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Hatalyos Jogszabalyok Gyujteménye

Ingyenes, megbizhat6 jogszabaly-szolgaltatas Magyarorszag egyik legnagyobb jogi tartalomszolgaltatéjatol

Sopron Megyei Jogu Viros Onkormdnyzat
Kozgytlésenelk 16/2005. (IV. 7.) onkormanyzati
rendelete
Sopron - Balf varosrész Szabalyozdsi Tervérol és
Helyi Epitési Szabdlyzatcirdl

Sopron Megyei Jogl Varos Kozgyllése a helyi 6nkormanyzatokrol szolo 1990.
évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében, valamint az 1997. évi LXXVIII. tv. 6. § (3)
bekezdésében biztositott jogkorében az alabbi rendeletet alkotja:

I. FEJEZET
A rendelet hatalya

1. § (1) Jelen rendelet hatalya Sopron - Balf varosrészre terjed ki. A teriilet
pontos lehatarolasat a szabalyozasi terv (tovabbiakban: 1. sz. melléklet)
tartalmazza.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket
alakitani, tovabba - a banyamlveléshez sziikséges foldalatti épitmények
kivetelével - épitményeket tervezni, épiteni, feldjitani, helyreallitani, atalakitani,
korszerlsiteni, boviteni és lebontani, valamint mindezekre hatosagi engedélyt
adni az altalanos érvényl hatosagi eldirasoknak és e rendeletben eldirtaknak
megfelel6en szabad.

(3) Jelen rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt alkalmazando:

1. sz. melléklet (Szabalyozasi Terv)

2. sz. melléklet (Telepiilésszerkezeti tervlap)

3. sz. melléklet (Miemlékek jegyzéke)

4, sz. melléklet (Helyi védelem alatt allo épiiletek jegyzéke)



5. sz. melléklet (Jellegvédelem alatt allo épiiletek jegyzéke)

6. sz. melléklet (Régészeti lelohelyek jegyzéke)

7. sz. melléklet (Kozponti Teriileti Tervtanacsi bemutatasra kotelezett
épitmeények)

8. sz. melléklet (Ut mintakeresztszelvények)

Szabalyozasi elemek

2. § (1) KOtelez6 szabalyozasi elem:

- a beépitett, illetve beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek
hatarvonala,

- a belteriilet hatarvonala,

- a szabalyozasi vonal,

- a teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonala,

- az épitési ovezetek hatarvonala,

- az épitési hely hatarvonala.

(2) A kotelezo szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasahoz - kivéve a 3. §
(2) bekezdésben szabalyozott eseteket - a szabalyozasi terv és/vagy a helyi
épitési szabalyzat modositasa sziikséges figyelembe véve a kiilon jogszabaly =
szerinti eloirasokat.

(3) A jelen rendelet hatalya ala tartozo teriileten a belteriilet hatarat a 2. sz.
melléklet (Telepiilésszerkezeti tervlap) jelzi. Ahol a melléklet tervezett belteriilet
hatarvonala jellel belteriiletbe vonast jelol, ott a megvaltozott
teriiletfelhasznalasnak megfelelo telekalakitas és beépités feltétele a
belteriiletbe vonas.

(4) lranyado szabalyozasi elem az azonos teriiletfelhasznalasi és oOvezeti
besorolasi telkek egymas kozotti meglévd, vagy az iranyado telekhatar jellel
jelolt, javasolt hatarvonala.

(5) Az iranyado szabalyozasi elemek helye az ovezeti el6irasok keretei kozott
megvaltoztathato.

A telekalakitas altalanos szabalyai

3. § (1) Ahol az 1. sz. melléklet iranyado telekhatar vonallal telekmegosztast
jelol, ott a telekmegosztasok iranya meg kell, hogy egyezzen az iranyado
telekhatar vonal iranyaval.

(2) A kedvez6 utcakép kialakulasa, megtartasa érdekében:



a) az 0j teriiletfelhasznalasi vagy telekcsoport Gjraosztasaval létrejovo
lakoteriileti és vegyes teriiletfelhasznalasi telektombokben egy telektombon
belil a telkek koziil a legnagyobb és a legkisebb telekszélességli telkek
szélességének aranya nem lehet tobb 1,5-nél,

b) a mar kialakult telekosztasi lakoteriileti és vegyes teriiletfelhasznalasi
telektombben, amennyiben a telekalakitas (telekegyesités, telekfelosztas,
telekhatarrendezés) a kialakult telkek megvaltoztatasat eredményezi, a
telekatalakitassal létrejovo telek szélessége és a vele szomszédos telkek
szélessége kozotti arany (a nagyobb mérethez a kisebb méretet hasonlitva)
legfeljebb 1,5 lehet.

Amennyiben az 0j telekszélességgel szamitott aranyszam meghaladja az
eloirtat, de a telekatalakitas elotti allapothoz képest ahhoz kozeledik, a
telekatalakitas engedélyezheto.

(3) Telekcsoport UGjraosztasa esetén a telekalakitas iitemezheto. A
telekatalakitassal érintett telkek telektombon kiviili visszamarado részei nem
kell, hogy az épitési telekre vonatkozo eloirasoknak megfeleljenek.

(4) Az 1. sz. mellékleten rogzitett keretek kozott a kozlekedési teriiletek helye
és mérete pontosithato. A pontositas soran az eltérés + 5,0 m lehet.

(5) Az 1. sz. mellékleten és a helyi épitési szabalyzatban az ovezeti jelben ,K”
jellel jelolt telekméret kialakult telekallapotot jelent. Az igy jelolt ovezetbe
tartozo telkek ,K” jellel jelolt mérete nem csokkentheto, kivéve az Gt céljara
torténo lejegyzést, és a telekhatar rendezést.

Az épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

4. § (1) Az épitési hely hatarvonalait az 1. sz. melléklet vagy a helyi épitési
szabalyzat tartalmazza.

(2) Azokban az ovezetekben, ahol az 1. sz. melléklet nem jelol épitési hely
hatarvonalat, az épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletet (épitési hely) az
Oovezetre vonatkozo elo-, oldal-, és hatsokerti méretek el6irasai szerint kell
meghatarozni.

(3) Az 1. sz. mellékleten jelolt hatsokerti épitési hely hatara és az oOvezeti
hatarvonal kozé eso telken, telekrészen épiilet nem épitheto.

(4) Ahol a helyi épitési szabalyzat, vagy az 1. sz. melléklet épitési vonalat jelol,
az épiilet legalabb egy pontjanak illeszkednie kell erre a vonalra.

Ha az oldalso telekhatarok az utcai épitési vonallal a merdlegestol eltéro
szoget zarnak be, egy telektombon beliil az épiiletek egységesen fogazottan is
elhelyezhetok.



(5) = A kedvez6 utcakép megtartasa és kialakitasa érdekében a lakoteriileti és
a vegyes teriiletfelhasznalasi telektombokben az utcai telekhatarhoz
legkozelebb allo épiiletek utcai homlokzatmagassaga (az utcai homlokzat
sikjanak a tereppel és a héjazat sikjaval vald Osszemetszddése kozott meért
atlagos tavolsag, melybe a nyeregtetot lezaro oromfalat nem kell beleszamitani)
és utcai homlokzatszélessége (az utcai szarny utcara merdleges falsikja kozt
mért tavolsag) a szomszédos telken allo, hasonldo helyzeti épiilethez képest
legfeljebb 25%-kal térhet el.

(6) Az egy épitési telken lévo, az elsddleges hasznalatot jelentd, a fo funkciot
magukban hordozo épiiletek egymastol valo tavolsaga nem lehet kevesebb a
nagyobbik épitménymagassaganak mértékénél.

(7) Falusias lakoteriileten és telepiiléskozpont vegyes teriileten a telepiilésre
jellemz0, a hatsokertben épitend6é gazdasagi épiilet telekhatartol telekhatarig
zartsorban is beépitheto.

(8) Ahol az 1. sz. melléklet szabalyozasi vonalat jeldl, az utcai keritést a
szabalyozasi vonalra kell épiteni. Az utcai kerités legfeljebb 1,80 m magas,
legalabb 50%-ban attort lehet.

Meglévo vagy tervezett kozteriileti hatarra épitett kerités a kapubehajto
szélességében a telek belseje felé 3,0 m mélységig beljebb épitheto.

védotavolsagok, védoteriilet

5§ (1) A temeté védoteriilete a telekhatartol szamitott 50,0 m széles
teriiletsav. A védoteriileten belil kegyeletsértd, a temeté6 mikodését zavaro
épitmény nem épitheto.

(2) A zajterhelési hatarérték vonalan beliil eso épiiletek kozat feloli
homlokzatan a legfeljebb 45 dB beltéri zajterhelési hatarértékii helyiségen
nyilaszard nem létesitheto.

(3) Az 1. sz. mellékleten jelzett csiszasveszélyes teriilet hatara vonalon, illetve
a slillyedésveszélyes és magas talajvizallasa teriilet hatara vonalon beliil eso
jogszabalynak = megfeleléen geotechnikai dokumentaciot is tartalmaznia kell.

(4) A szennyviztisztito véddteriilete a telek hataratol mért 300 m széles
teriiletsav. A védoteriileten beliil Gj lako-, vegyes, gazdasagi (a jelentos mértéki
zavard hatasi ipari kivételével) udiilo- és kiilonleges (a hulladéklerakok
teriiletének kivételével) teriilet nem jeldlhet6 ki, kozegészségligyi szempontbol
érzékenynek minosiilo létesitmény egyedi elbiralassal épitheto.



(5) A felszini vizelvezetd csatornak parti savja a partvonaluk mentén htzodo
3,0-3,0 m széles teriiletsav. A parti savra vonatkozo eldirasokat a hatalyos
jogszabalyok = tartalmazzak.

Ertékvédelem

6. § (1) Jelen rendelet hatalya ala tartozo teriileten miemléki védelem alatt
allnak kiilon jogszabalyokban meghatarozottan a 3. sz. mellékletben felsorolt
épitmények.

(2) Miemléki kornyezet a kiilon jogszabaly = alapjan meghatarozott telkek
teriilete az 1. sz. mellékleten abrazoltak szerint.

(3) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten helyi védettség alatt allo
épitmeények felsorolasat a 4. sz. melléklet tartalmazza, mely épliletekre az alabbi
eloirasok vonatkoznak:

a)>

b) =

c) A helyi védelem alatt allo épiiletek listajara valo felvétel és az onnan valo
torlés epitész-szakeérto altal készitett értékvizsgalat alapjan lehetséges.

d) A védelem ala vont épiiletek tulajdonosat Sopron Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata tajékoztatni koteles a helyi védelem hatasarol és a varhatd
kovetkezményekrol. A helyi védelem ala helyezésrol, illetoleg annak
megsziintetésérol tajékoztatni kell:

- az ingatlan tulajdonosat,

- a védettség nyilvantartasara, illetoleg a megsziintetésére javaslattevot,

- az épitésiigyi hatosagot,

- a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt,

- érintett kozmuvek, utak és kozteriiletek fenntartoit.

e) A helyi védelem alatt allo épiileteket 15 cm atmérdji, az épiilet falaba
falazott fémcsappal - ,helyi épitészeti emlék” - kell megjelolni.

f) A fémcsap elhelyezését a tulajdonos tirni koteles, valamint a tulajdonos
feladata annak karbantartasa.

(4) A helyi védelem alatt allo épitmény helyreallitasanal, atalakitasanal és
bovitéséneél az alabbi eloirasok betartasa kotelezo:

a) A telek meglévd, jellegzetes keritését, eldlépcsd, belépd, tereplépcso
kialakitasat egészében és részleteiben (pl. kerités elemei, tartoszerkezete,
egykori felirat, névtabla, utcatabla, csengé stb.) meg kell Orizni és eredeti
formaban helyreallitani, illetve a meglévovel harmonizalo modon kiegésziteni.



b) Az épiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és
aranyban kell fenntartani: bovités esetén a meglévo és j épiilettomegek
aranyai és formai illeszkedjenek egymashoz. Az épiiletet az elokert iranyaba nem
lehet boviteni.

c) Az épililetnek a kozteriiletrol lathatd osszes homlokzatait eredeti
formajukban kell megorizni, illetve szakszeri munkaval helyreallitani. Ezen beliil
nem valtozhat meg:

- az épiilet homlokzatanak feliiletképzése,

- az épiilet nyilasai, azok elhelyezése a homlokzaton a homlok kiils6 sikjahoz
képest, nyilasok méretei, keresztezése, nyilaszarok kialakitasa, ajtok jellegzetes
szerkezete, ablakok livegosztasa,

- a vizszintes tagozatok, foparkany, osztoparkany, labazat és a mellvédek
formaja, szintje, profilja,

- fliggOleges tagozatok,

- teto eredeti burkolata, kémények.

d) > Az alaprajzi elrendezés - kiilondsen a f6 tartoszerkezetek, fofalak, belso
elrendezés elemei, pl. bejarat helye -, valamint a meghatarozo eépitészeti
részletek és szerkezetek (nyilaszarok, ajtok, ablakok szerkezete, a balfi élet
emlékeit 0rzo felszerelések, épiilethez tartozo targyak, gépészeti berendezések)
megorzendok.

(5) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten jellegvédelem alatt allo épiiletek
felsorolasat az 5. sz. melléklet tartalmazza.

A jellegvédelem alatt allo épiiletek és telkeik tekintetéeben megorzenddk a
kozteriilethatarok, a telekaranyok, a beépités jellege, az épiiletek aranyai,
anyaghasznalata.

(6)-(7) =

(8) Az ismert régészeti lelohelyek jegyzékét a 6. sz. melléklet tartalmazza.

A leléhelyeket érint6 30 cm-nél mélyebb foldmunka végzése és régészeti
értékek elokeriilése esetén a kiilon jogszabaly = szerint kell eljarni.

(9) =

(10) A Ferto-taj vilagoroksegi teriilet hatarat az 1. sz. melléklet tartalmazza. A
vilagorokségi teriileten a 7. szami melléklet szerinti épitmények épitészeti,
mUszaki tervei engedélyeztetésénél a kiilon jogszabalyban* foglaltakat is
figyelembe kell venni.

(11) A telepiilésrész értékeire tekintettel a rendelet hatalya ala tartozo
teriileten lizemanyagtolto allomas nem létesitheto.



Il. FEJEZET

TERULETFELHASZNALASI, OVEZETI ELOIRASOK

Teriiletfelhasznalas az altalanos és a sajatos hasznalat szerint

7. § A szabalyozott teriilet teriiletfelhasznalasi tagolodasa:

a) Beépitett és beépitésre szant teriilet:

1. Lakoteriilet:

- falusias lakoteriilet Lf

- kertvarosias lakoteriilet Lke
2. Vegyes terilet:

- teleplileskozpont vegyes teriilet Vt
3. Gazdasagi teriilet:

- kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz
4. Udul6teriilet:

- lidiil6hazas dildteriilet Ui
5. Kulonleges terulet: K

- temeto

- gyogyfiirdo

- sport, szabadidokozpont.

b) Beépitésre nem szant teriilet:
1. Kozlekedési és kozmteriilet:
- k6ziti tertilet KOu
- kozmdteriilet Kom

2. Zoldterulet: Z

3. Erdéteriilet: E

4. Mezogazdasagi teriilet:

- kertes Mk
- major Mm.
Az ovezeti jel ertelmezése
8.8
Megengedett
Ovezeti Beépitési mod legnagyobb Legkisebb kotelezo
besorolas beépitettség zoldfeliilet

% %

Kizarolagos
funkcio



Sajatos
hasznalat
szerinti
teriilet-
felhasznalas

Megengedett Kialakithato Kialakithato Kialakithato
legnagyobb legkisebb- legkisebb legkisebb
épitmeény- legnagyobb telekmélység | telekteriilet
magassag telekszélesség | (m) (mz)

(gerincmagassag) | (m)

(m)

BEEPITESRE SZANT TERULET

Lakoteriilet

9. § (1) Kialakult, oldalhataron allo beépitést telektombokben minden esetben
az Gjonnan kialakitott, oldalhataron allo beépitési telektombokben a 20,0 m-nél
keskenyebb telkeken az épiileteket az oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1,0 m
tavolsagban kell elhelyezni.

(2) Az épitési hely elékerti hatarvonala egyben épitési vonal is.

(3) Az oldalhataron allo épitési hely - beépitetlen tombben - K-Ny-i
telekfekvésnél az északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron,
EK-DNy-i telekfekvésnél az észak-nyugati oldalhataron, ENy-DK-i telekfekvésnél
az észak-keleti oldalhataron all. Mar tobbnyire beépiilt tombben az épitési hely
a tombre jellemzo beépitési oldalon all.

(4) Saroktelken az épiileteket egy épiilettombben, kozvetleniil egymashoz
csatlakoztatva kell megépiteni. Azoknal a saroktelkeknél, amelyek gyujtoat -
lakoat csatlakozasanal talalhatok, a telekfeltarast a lakodat feldl, az
Utcsatlakozastol a leheto legtavolabb kell biztositani.

(5) A lakoteriilet telkeit legkés6bb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell
latni:

- kdzmuves villamos energia vezetékkel,

- kozmuves ivoviz vezetékkel,

- kozlizemi szennyvizvezetékkel.

(6) A teriiletre vonatkozo kornyezetvédelmi eldirasok:

a) zajvédelem: - lakoteriilet laza beépitéssel,

- Uzemi zaj megengedett értéke: - nappal 50 dB/A
- éjjel 40 dB/A
b) kotelezd szennyvizcsatorna rakoteés.
(7) A lakoteriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:



b,

- falusias lakoteriilet Lf,
- kertvarosias lakotertlet Lke.

A falusias lakoteriilet épitési eloirasai

10. § (1) A falusias lakoteriileten telkenként elhelyezhet6 f6 funkciot magaba
foglalo épiiletként:

a) egy darab, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,

b) 6nalléan, vagy az egyik lakas helyén kialakitatott, az alapfokd ellatast
szolgalo kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato, kézmdiipari épiilet,

c) a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és légszennyez6 anyaggal nem
zavaro, a szabalyozott teriilet lakotombjeiben szokasos mértékl gépjarmi és
személyforgalmat meg nem halad6 vonzasq, legfeljebb egy atlagos lakoteleknyi
teriiletet igényld kisipari, kisiizemi (mezdgazdasagi vagy ipari) épitmény.

(2) A falusias lakoteriileten telkenként elhelyezhetdé fo funkciot kiegészitd

épuletként:
a) gépjarmu és egyéb tarolo,
b) pince,

c) = allat tartasara szolgalo épiilet,

d) kisipari mdhely.

(3) A telkeken a (2) bekezdés a), b), ¢), d) pontjaiban felsorolt épitmények csak
az (1) bekezdés a), b), c) pontjaiban felsorolt épitmények egyidejli épitése esetén
épithetok.

(4) = Az épitési helyen beliil az elokerti épitési hely hatarvonalon csak az (1)
bekezdés a), b), c) pontjaban felsorolt épiiletek épithetok.

Egyéb épitmény - kivéeve a gépkocsi tarolot és a kozmlvek mditargyait - az
épitési helyen beliil az elokerti épitési hely hatarvonaltol mérten 13,0 m-en tal
épitheto.

(5) Ovezeti eldirasok:

L]"1

Az épitési hely beépitési mod kialakult, vagy ett6l eltér6 szandék esetén
oldalhataron allo

oldalkert kialakult, ettdl eltérni a telek belseje felé
legfeljebb 3 m-rel lehet

elékert kialakult, ha ez >6,0 m, akkor 4j épités
esetén 6,0 m

hatsokert ahol a szabalyozasi terv nem jel6li 6,0 m



Beépithetdseég

Meg-
enge-
dett
Telekalakitas
Alakit-
hato
Epiilet
telek-
meg-

osztassal | Az épitési hely
keletkez6

0j telek

Beépithetdség

legnagyobb

beépitettség /%/

legkisebb zoldfeliilet %

legkisebb telekszélesség

/m/

legnagyobb

telekszélesség /m/

legkisebb telekmélység

/m/

legkisebb telekteriilet

/m?]

megengedett

legnagyobb

épitménymagassag

épiiletformalas

feliiletképzés

Meg-

engedett

30%, vagy ha az épitési hely ennél kisebb,
akkor legfeljebb annak teriilete, ha a
kialakult allapot ezt meghaladja meg nem
valtozo telekméretek mellett bontas és aj
épités esetén az ehhez valo kozelitéssel a
tallépés megengedhetd

50%

az illeszkedés szabalyai szerint,
figyelemmel a 3. § (2) bekezdés b)
pontjara

kialakult

az illeszkedés szabalyai szerint,
figyelemmel a 4. § (5) bekezdésére, de
legfeljebb 4,5 m

Epiilet megengedett legnagyobb utcai
homlokzatszélessége 7,6 m, tetéforma
utcara merdleges gerincli nyeregteto,
amelyet az utca fel6l oromfal zar le.

Az udvarban keresztszarny létesithetd
min. 5,0 m-rel az utcai homlokzattol. A
keresztszarny zartsorian is épithetd.
Tet6 hajlasszoge: 35°- 45° kozotti.
TetGtér lakoteriileti hasznositasa
megengedhet6, térdfal nem létesithetd.
Foldszinti padloszint az épiilet koriili
jardaszinthez képest max. 60 cm-rel lehet
magasabban.

Oromfalon, tiizfalon, tetdsikba bevagottan
erkély, loggia nem létesithetd.

Hagyomanyos anyaghasznalat,
cserépfedés, pasztell szinezés

|']‘72 0] 30/50
4,5 12-16/-/500

beépitési mod oldalhataron allo
elékert 50m
oldalkert 13,0 m-nél keskenyebb telek esetén 4,0 m 13,0

m-nél szélesebb telek esetén 6,0 m
hatsokert ahol a szabalyozasi terv nem jeloli 6,0 m
legnagyobb 30%

beépitettség /%/

legkisebb zoldfeliilet | 50%

%



Telekalakitas Alakit-

hato

Epiilet

legkisebb
telekszélesség /m/

legnagyobb
telekszélesség /m/
legkisebb mélység
/m/

legkisebb

telekméret /m2/

megengedett
legnagyobb
épitménymagassag

épiiletformalas

feliiletképzés

12,0 m

16,0 m

500 m

45m

Epiilet megengedett legnagyobb utcai
homlokzatszélessége 7,6 m, tetéforma utcara
merdleges gerincl nyeregtetd, amelyet az utca
fel6l oromfal zar le.

Az udvarban keresztszarny létesitheté min. 5,0
m-rel az utcai homlokzattol. A keresztszarny
zartsor(an is épithetd.

Tet6 hajlasszoge: 35°- 45° kozotti.

TetGtér lakoteriileti hasznositasa
megengedhetd, térdfal nem létesithetd.
Foldszinti padloszint az épiilet koriili
jardaszinthez képest max. 60 cm-rel lehet
magasabban.

Oromfalon, tizfalon, tetésikba bevagottan
erkély, loggia nem létesithetd.

Hagyomanyos anyaghasznalat, cserépfedés,
pasztell szinezés.

A kertvarosias lakoteriilet épitési eloirasai

11. § (1) A kertvarosias lakoteriileten f6 funkciot magaba foglalo épiiletként:

a) telkenként elhelyezhet6 egy darab legfeljebb kétlakasos lakoépiilet, kivéve
a lakoparkként megjelolt Lke8 teriiletet, ahol 800 m2-ként egy db kétlakasos

lakoépiilet épitheto,

b) onalléan vagy az egyik lakas helyén a helyi lakossag ellatasat szolgalo
kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato épiilet,
c) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro hatasa kézmdipari épiilet

helyezheto el.

(2) A kertvarosias lakoteriileten f6 funkciot kiegészito épliletként gépjarmu és

egyéb tarolo épitheto.

(3) Az Lke1, Lke2, Lke3, Lkes4, Lke5, Lke6, Lke9 jel(i épitési ovezetekben az
épiiletformalasi és feliiletképzési eloirasok az alabbiak:

a) Epiiletformalas:

- az épiilet megengedett legnagyobb utcai homlokzatszélessége 7,6 m,



- a tet6forma utcara merdleges gerincl nyeregtetd, amelyet az utca feldl

oromfal zar le,

- az udvarban keresztszarny létesithetd6 minimum 5,0 m-rel az utcai

homlokzattol,
- tet6 hajlasszoge: 35°-45° kozotti,

- tetotér lakoteriileti hasznositasa megengedheto, térdfal nem létesitheto,
- tetotéri ablak a nyeregteto6 udvari sikjaban helyezheto el,
- oromfalon, tlizfalon, tetdsikban bevagottan erkély, loggia nem létesitheto.

b) Feliiletképzés:
- hagyomanyos anyaghasznalat,
- cserépfedés,
- pasztell szinezés.
(4) = Ovezeti eloirasok:

Lk

1 0  30/50
45 | 800
Az épitési beépitési maod oldalhataron allo
hely
el6kert szabalyozasi terv
szerint vagy
kialakult
oldalkert 6,0 m
hatsokert 6,0m
Beépitheté- |Meg- | legnagyobb 30%
ség enge- | beépitettség
1%/
dett | legkisebb 50%
zoldfelulet %
Telekalaki- legkisebb -
tas telekszélesség
/m/
Alakit- | legkisebb -
hato |telekmélység
[m]
legkisebb 800 m2
telekméret /mZ/
Epiilet Meg- |legnagyobb 45m
enge- | épitmény-
dett | magassag
legnagyobb

gerincmagassag

Lke2 O 30/50
35  18/-/ 800
(8,0)

oldalhataron allo

szabalyozasi terv szerint

6,0 m
szabalyozasi terv szerint

30%

50%

18,0 m

800 m2

3,5m

8,0m

Lke3 O 30/50

4,5 18/-/800

oldalhataron allo

szabalyozasi terv
szerint, vagy 6,0 m

6,0 m
6,0 m
30%

50%

18,0 m

800 m2

45m



Egyéb - az éplilet kordili - az Ovezetben egy
jardatdszint a kézat teleksornyi nyeles telek
koronaszintje felett alakithato
legfeljebb 50 cm-rel
lehet magasabban
- a telekalakitas és a
beépités feltétele a
zajvédé domb és fasitas
megvalositasa

tke, 0 30/50 |tkes o© 30/50
45 500 4,5 K
Az épitési hely beépitési mod oldalhataron allo oldalhataron allo
elékert szabalyozasi terv szabalyozasi terv szerint
szerint
oldalkert 13 m-nél keskenyebb | 13 m-nél keskenyebb
telek telek
esetén 4,0 m esetén 4,0 m
13 m-nél szélesebb 13 m-nél szélesebb telek
telek esetén 6,0 m
esetén 6,0 m
hatsokert 6,0 m szabalyozasi terv szerint
Beépithetdseég Megengedett | legnagyobb 30% 30%
beépitettség /%/
legkisebb 50% 50%
zoldfeliilet %
Telekalakitas Kialakithato | legkisebb - -
szélesség /m/
legkisebb - -
mélység /m/
legkisebb 500 m2 -
telekméret /m2/
Epiilet megengedett 45m 45m

legnagyobb
épitménymagassag



Az épitési hely

Beépithetdség

Telekalakitas

Epiilet

Meg

engedett

Kialakithato

Terepalakitas

beépitési mod
el6kert

oldalkert

hatsokert
legnagyobb
beépitettség /%/
legkisebb
zoldfeliilet %
legkisebb
szélesség /m/
legkisebb
mélység /m/
legkisebb

telekméret /m2/

megengedett
legnagyobb
épitménymagassag

Terepalakitas

Az Utra lejto telek esetén a beépitettség mértékéig
a bevagas megengedett.

Az utcatol lejto telek esetén a lejtés
kihasznalasaval legfeljebb egy pinceszint
létesithetd, a beépités mélységéig az udvar
feltolthetd, lezard tamfal létesithetd.

Az épiilet foldszinti padlévonala az utca feldli
homlokzati sikban lévd, az épiilet ala es6 eredeti
terep legmagasabb pontjanal legfeljebb 60 cm-rel
keriilhet magasabbra.

A terepfelszin morfologiai jellegzetességeit meg
kell 6rizni, 1,0 m-nél nagyobb szintkiilonbség
athidalasara a rézsit, falat tagolni kell.

Lke

6 o 30/50

4,5 12-16/-/500
oldalhataron allo
szabalyozasi terv szerint

13 m-nél keskenyebb telek esetén 4,0 m
13 m-nél szélesebb telek esetén 6,0 m

szabalyozasi terv szerint vagy 6,0 m

30%

50%

12,0 m -16,0 m

500 m

45m

Az (tra lejt6 telek esetén a beépitettség mértékéig
a bevagas megengedett.

Az utcatol lejté telek esetén a lejtés
kihasznalasaval legfeljebb egy pinceszint
létesithetd, a beépités mélységéig az udvar
feltdlthetd, lezard tamfal létesithetd.

Az épiilet foldszinti padlovonala az utca fel6li
homlokzati sikban év0, az épiilet ala esé eredeti
terep legmagasabb pontjanal legfeljebb 60 cm-rel
keriilhet magasabbra.

A terepfelszin morfologiai jellegzetességeit meg
kell &rizni, 1,0 m-nél nagyobb szintkiilonbség
athidalasara a rézst, falat tagolni kell.



Az épitési hely

Beépithetéség | Meg-
engedett

Telekalakitas Kialakit-
hato

Epiilet

Egyéb

beépitési maod

elékert

oldalkert

hatsokert

legnagyobb
beépitettség /%/
legkisebb
zoldfellilet %
legkisebb
szélesség /m/
legkisebb
mélység /m/
legkisebb

telekméret /m2/

megengedett
legnagyobb
épitménymagassag

épliletformalas

Lke

7 O 30/50

45 K
oldalhataron allo

szabalyozasi terv
szerint

6,0 m

szabalyozasi terv
szerint

30%

50%

kialakult

kialakult

kialakult

45m

Az szabalyozasi terven
jelolt kotelezo fasitast
az épiiletek épitésével
egy idGben létre kell
hozni.

A fasitas haromszintes
/lombkoronaszint,
magas cserje,
alacsony cserje/
legyen, az at feldl
strd, a hatsokert fel6l
laza kialakitasa.

A telkek
megkozelitésére a
8515 sz. ithoz egy
csatlakozassal
kapcsolodo
szervizutat kell
kialakitani.

A szerviz(t szamara
8,0 m széles teriiletet
kell biztositani.

Lke8 SZ 30/50

Lakopark

4,5 SZT

szabadon allo

szabalyozasi terv szerint

szabalyozasi terv szerint

szabalyozasi terv szerint

30%

50%

szabalyozasi terv szerint

45m

A lakoépliletek a varosrész
épitészeti hagyomanyaihoz
igazodjanak:

- legfeljebb 7,6 m egybefiiggd
homlokzatszélesség

- terepesésre merdéleges tetG-gerinc
- utca feldl tizfal

A telekteriilet legalabb 2,5%-an
jatszo és sportteriiletet kell
kialakitani.

Az épitési helyen kiviili telekteriilet
legalabb 60%-an a tajra jellemz6
fasszarl novények felhasznalasaval
a tajbaillesztést szolgalo
novénytelepitést kell létesiteni. A
novénytelepités haromszintes -
lombkorona, magascserje-,
alacsonycserje szint - legyen.

A lombkoronaszint 15 éves kifejlett
allapotban legalabb 50%-0s
zarodasi legyen.

A novénytelepitést az épiiletek
hasznalatba vételéig meg kell
valoésitani.

A telekalakitas és a beépités tobb
itemben, a mindenkori igényeknek
megfelelden hajthato végre.



Az épitési hely

Beépithetdség

Telekalakitas

Epiilet

Az épitési hely

Beépithetdség

Telekalakitas

Epiilet

Egyéb

Megengedett

Kialakithato

Megengedett

Kialakithato

Megengedett

beépitési mod

elékert

oldalkert

hatsokert

legnagyobb beépitettség
1%/

legkisebb

zoldfellilet

legkisebb
szélesség /m/
legkisebb
telekméret /m2/

megengedett
legnagyobb
épitménymagassag

beépitési mod
elékert
oldalkert
hatsokert

legnagyobb
beépitettség /%/
legkisebb
zoldfeliilet /%/

legkisebb
telekméret /m2/
legnagyobb

épitménymagassag

Lke9 0

3,5

oldalhataron allo

30/50
800

szabalyozasi terv szerint vagy kialakult

6,0 m
6,0 m
30%

50%

800 m

3,5m

Lkeyg sz

45
szabadon allé

5m

4m

6m

30%

50%

800 m

45m

30/50
800

A szabalyozasi terven jelolt kotelezé fasitast az épiiletek épitésével egy idGben létre kell
hozni. A fasitas haromszintes /lombkoronaszint, magas cserje, alacsony cserje/ legyen, az Gt

fel6l sird, a hatsokert feldl laza kialakitasa.

Vegyes teriilet

12. § (1) Kialakult, oldalhataron allo beépitési telektombokben minden
esetben, az Gjonnan kialakitott, oldalhataron allo beépitésl telektombokben a
20,0 m-nél keskenyebb telkeken az épiileteket az oldalhatarra, vagy attol
legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell elhelyezni.



(2) Az oldalhataron allo épitési hely - beépitetlen tombben - K-Ny-i
telekfekvésnél az északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron,
EK-DNy-i telekfekvésnél az észak-nyugati oldalhataron, ENy-DK-i telekfekvésnél
az észak-keleti oldalhataron all. Mar tobbnyire beépiilt tombben az épitési hely
a tombre jellemzo beépitési oldalon all.

(3) Saroktelken az épiileteket egy épiilettombben, kozvetleniil egymashoz
csatlakoztatva kell megépiteni.

(4) A teriilet telkeit legkésébb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell latni:

- kdzmuves villamos energia vezetékkel,

- kozmuves ivoviz vezetékkel,

- kozlizemi szennyvizvezetékkel.

(5) A terliletre vonatkozo kornyezetvédelmi eldirasok:

a) zajvédelem: - vegyes teriilet

- Uzemi zaj megengedett értéke: - nappal 55 dB/A
- éjjel 45 dB/A

b) kotelezetd szennyvizcsatorna rakoteés.

(6) A vegyes teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:

- telepliléskozpont vegyes teriilet : Vt.

(7) A telepiiléskozpont vegyes teriileten:

a) f6 funkciot magaba foglalo épiiletként tobb 6nallo rendeltetési egységet
magaban foglalo, legfeljebb kétlakasos lako, valamint nem csak a helyi
lakossagot szolgalo intézmeényi, kereskedelmi, szolgaltatdo, vendéglato,
szallashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi, igazgatasi, egészségiigyi, szocialis,
szorakoztato épiiletek és sportépitmények épithetok,

b) f6 funkciot kiegészité épiiletként a sajat sziikséglet kielégitésére szolgalo
allattarto épiilet azokban az oOvezetekben épitheto, ahol az Gvezeti eldiras
megengedi és a telken folyo tevékenységbol adodo tarolo épiilet.

(8) A (7) bekezdés a) pontjaban felsorolt épiiletek a beépités szabalyai kozott a
telkeken egymastol kiilonallo épiiletként is épithetok.

(9) A Vt1, Vt9, Vt10 jeli épitési Ovezetekben az épiiletformalasi és
feliiletképzési eldirasok az alabbiak:

a) Epiiletformalas:

- az épiilet megengedett legnagyobb utcai homlokzatszélessége 7,6 m,

- a tetoforma utcara merdleges gerincl nyeregteto, amelyet az utca feldl
oromfal zar le,

- az udvarban keresztszarny létesithetd6 minimum 5,0 m-rel az utcai
homlokzattol,

- teto hajlasszoge: 35°-45° kozotti,

- tetotér lakoteriileti hasznositasa megengedheto, térdfal nem létesitheto,



- tetotéri ablak a nyeregtet6 udvari sikjaban helyezheto el,
- oromfalon, tlizfalon tetosikban bevagottan erkély, loggia nem létesitheto.

b) Feliiletképzés:

- hagyomanyos anyaghasznalat,
- cserepfedes,

- pasztell szinezés.

(10) Ovezeti eldirasok:

Az épitési hely beépitési mod

elékert

oldalkert
hatsokert

Beépithetdség | Megengedett | legnagyobb

beépitettség /%/

legkisebb zoldfeliilet %

legkisebb
telekszélesség /m/
legnagyobb
telekszélesség /m/

Telekalakitas | Alakithato

legkisebb telekmélység
[m/

legkisebb telekteriilet
Im?]

megengedett
legnagyobb
épitménymagassag

Epiilet

Egyéb

Vt2

idegenforgalom

Az épitési hely beépitési maod

szabadon allo

Vt_I

kialakult, vagy ettdl eltéré szandék esetén oldalhataron
allo

kialakult, ettdl eltérni a telek belseje felé legfeljebb

3 m-rel lehet

kialakult, ha ez >6,0 m, akkor 0j épités esetén 6,0 m
ahol a szabalyozasi terv nem jeldli 6,0 m

30%, vagy ha az épitési hely ennél kisebb, akkor
legfeljebb annak teriilete, ha a kialakult allapot ezt
meghaladja meg nem valtozo telekméretek mellett
bontas és (j épités esetén az ehhez valo kozelitéssel a
tallépés megengedheté

50%

az illeszkedés szabalyai szerint, figyelemmel a 3. § (2) b)
pontjara

kialakult

az illeszkedés szabalyai szerint, figyelemmel a 4. § (5)
bekezdésére, de legfeljebb 4,5 m

Az Ovezetben a sajat sziikséglet kielégitésére szolgalo
allattarto épiilet épithetd, figyelemmel a kiilon
allattartasi rendeletben foglaltakat.

Az épitési ovezetben legfeljebb kétlakasos lakoépiilet

épitheto.
Sz 30/50 Vt3 SZ 30/50
idegenforgalom
7,5 K 6,0 1500

szabadon allo

elékert kialakult 8,0 m
oldalkert 6,0 m 6,0 m
hatsokert szabalyozasi terv szerint 6,0 m



Beépithetdseég

Telekalakitas

Epiilet

Egyéb

Az épitési hely

Beépithetdség

Telekalakitas

Epiilet

megengedett
legnagyobb
beépitettség /%/

megengedett
legkisebb
zoldfeliilet %

kialakithato
legkisebb
szélesség /m/

kialakithato
legkisebb
mélység /m/
kialakithato
legkisebb

telekméret /m?/

megengedett
legnagyobb
épitménymagas-
sag

beépitési maod
elékert
oldalkert
hatsokert

megengedett
legnagyobb
beépitettség /%/

Megengedett
legkisebb
zoldfeliilet %

kialakithato
legkisebb
szélesség /m/

kialakithato
legkisebb
mélység /m/
kialakithato
legkisebb
telekméret /m2/
megengedett
legnagyobb
épitménymagassag

30%

50%

kialakult

kialakult

kialakult

75m

Lakas nem létesithetd

th+ SZ

idegenforgalom 4,5
szabadon allé
szabalyozasi terv szerint
szabalyozasi terv szerint
szabalyozasi terv szerint

30%

50%

szabalyozasi terv szerint

szabalyozasi terv szerint

szabalyozasi terv szerint

45m

30/50
SZT

30%

50%

1500 m

6,0 m

Lakas nem létesithetd

Vt5 Sz
idegenforgalom 7,5
szabadon allé

kialakult

6,0 m

szabalyozasi terv szerint

30%

50%

1200 m

75m

30/50
1200



Egyéb

Az épitési hely

Beépithetdség

Telekalakitas

Epiilet

Egyéb

beépitési mod
elékert
oldalkert
hatsokert

megengedett
legnagyobb
beépitettség /%/

megengedett
legkisebb
zoldfelllet %

kialakithato
legkisebb
szélesség /m/

kialakithato
legkisebb
mélység /m/
kialakithato
legkisebb
telekméret /m2/
megengedett
legnagyobb
épitménymagas-sag

Lakas nem létesithetd.

Az épitési engedélyezési terveket
az 6nkormanyzati tervtanacsnak
véleményezésre be kell nydjtani.

Vt

6 O 30/50

6,0 800
oldalhataron allé
kialakult

6,0 m

6,0 m

30%

50%

800 m

6,0 m

Az épitési
ovezetben
legfeljebb
kétlakasos
lakoéplilet
épithetd.

Vt

Vt7 SZ |30/50

idegenforgalom 4,5 K
szabadonallo

8,0m

6,0 m

10,0 m

30%

50%

Kialakult

45m

A szabalyozasi terven jelolt
kotelezd fasitast az
épiiletek épitésével egy
id6ben létre kell hozni.

A telkek megkozelitésére a
8515 sz. (thoz egy
csatlakozassal kapcsolodo
szervizutat kell kialakitani.
A szerviz(t szamara 8,0 m
széles teriiletet kell
biztositani.

Az épitési ovezetben
legfeljebb kétlakasos
lakoépiilet épithetod.

o 45/50 | Vt10

Lakas nem létesithetd

Vi8 SZ 130/50
idegenforgalom 4,5 500
szabadonallo

szabalyozasi terv szerint
45m

szabalyozasi terv szerint

30%

50%

500 m2

45m

Az épitési ovezetben
legfeljebb kétlakasos
lakoépiilet épithetd.

SZ 45/50



Az épitési hely

Beépithetdség

Telekalakitas

Epiilet

Egyéb

beépitési maod

elékert

oldalkert

hatsokert

megengedett

legnagyobb beépitettség

1%/
megengedett

legkisebb
zoldfeliilet %

kialakithato legkisebb
szélesség /m/
kialakithato legkisebb
mélység /m/
kialakithato

telekméret /m2/

megengedett
legnagyobb
épitménymagassag

45 400

kialakult, vagy ettél eltéré

szandék esetén
oldalhataron allo

kialakult, ett6l eltérni a
telek belseje felé

legfeljebb 3,0 m-rel lehet;

egyben épitési vonal

kialakult, ha ez >6,0 m,

akkor 0j épités esetén 6,0

m

45%

40%

400 m?2

3,5 400

kialakult, vagy ettél eltéré
szandék esetén oldalhataron allo

kialakult, ett6l eltérni a telek
belseje felé legfeljebb 3 m-rel
lehet, egyben épitési vonal

kialakult, ha ez > 6,0 m, akkor 0j
épités esetén
6,0 m

kialakult, ahol ez >6,0 m, 0j
épités esetén 6,0 m

45%

40%

400 m2

Az illeszkedés szabalyai szerint, figyelemmel a 4. § (5)

bekezdésére

de legfeljebb 4,5 m

Az ovezet telkeit hatarolo

két utca kozotti
szintkiilonbség telken
beliili athidalasara az
alacsonyabb oldalon

legfeljebb egy pinceszint

létesithetd, a beépités
mélységéig az udvar

feltolthetd, lezard tamfal

létesithetd.
Tereplejtést koveto
épiilettomeg tagolas
megengedhetd, max.
mérték 50 cm.

Az épitési 6vezetben
legfeljebb kétlakasos
lakoépiilet épithetd.

de legfeljebb 3,5 m

Az épitési 6vezetben legfeljebb

kétlakasos lakoépiilet épithetd.



Gazdasagi teriilet

13. § (1) A gazdasagi teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:

- kereskedelmi, szolgaltato teriilet : Gksz.
(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten csekély mértékben zavard hatasi

gazdasagi tevékenyseégi céli épiiletek helyezhetok el.

(3) Ovezeti eldirasok:

Az épitési hely beépitési mod
elékert
oldalkert
hatsokert

Beépithetdseég megengedett

ASVANYViZ
PALACKOZO

Gksz Sz 30/40
6,0 K

Szabadonallo

Szabalyozasi terv szerint

Szabalyozasi terv szerint

Szabalyozasi terv szerint

30%

legnagyobb beépitettség
1%/

megengedett legkisebb 40%

zoldfeliilet %
Epiilet megengedett
legnagyobb

épitménymagassag

6,0 m

Kialakithato
legkisebb
telekméretek

szélesség /m/ -

mélység /m/ -

telekméret /m?/ kialakult

Kizarolagos
hasznalat

asvanyviz palackozo

(4) A gazdasagi teriilet telkeit legkésObb az épiiletek hasznalatba vételéig el
kell latni:

- koziizemi villamos energia vezetékkel,

- koziizemi ivovizvezetékkel,

- kozlizemi szennyvizvezetékkel.

(5) Kornyezetvédelmi eldirasok:

a) Levegotisztasag-védelem:

A kibocsatasi hatarértékek megallapitasanal a kozeli Fert6-Hansag Nemzeti
Park terileteire figyelemmel kell lenni,

b) Zajvédelmi besorolas: iparteriilet,

c) A keletkezd szennyvizet kdzcsatornaba kell vezetni,

d) Az iparteriileten keletkezo telepiilési hulladékot a kiilon jogszabaly =
szerint kell kezelni.



Udiil6teriilet

14. § (1) Az idiiloteriilet sajatos hasznalat szerinti besorolasa:

- idiilohazas udiiloteriilet : kemping.
(2) Ovezeti elSirasok:

i Sz 30/50
KEMPING 4,5 K
Az épitési hely beépitési mod szabadon allo
tombonként
elékert 10,0 m
oldalkert 10,0 m
hatsokert 10,0 m

Beépithetdség Megengedett | legnagyobb beépitettség /%/ | 30%

legkisebb zoldfeliilet /%/ 50%
Epiilet megengedett 45m
legnagyobb
épitménymagassag
Telekalakitas Kialakithato szélesség /m/ kialakult
mélység /m/ kialakult
telekméret /m2/ kialakult
Kizarolagos kemping
hasznalat
Egyéb szabalyozasi terven jelolt meglévo fasitast

meg kell tartani.

(3) Az iduloteriiletet legkésobb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell latni:
- koziizemi villamosenergia vezetékkel,

- koziizemi ivovizvezetékkel,

- koziizemi szennyvizvezetékkel.

(4) Kérnyezetvédelmi eldirasok:

- Zajvédelmi besorolas: lidiiloteriilet,

- Az épiileteket a kozcsatornara ra kell kotni.

Kilonleges teriilet

15. § (1) A kiilonleges teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:

- temeto,
- gyogyfiirdo,

- sport, szabadidokozpont.
(2) A temeto teriiletén a sirkert és kiszolgalo épiiletek helyezhetok el.
(3) Ovezeti eldirasok:

K1temet6



Az épitési hely beépitési mod tombdnként szabadon allo
elékert mindegyik telekhatart6110,0 m
oldalkert
hatsokert
Beépithetdség Megengedett | legnagyobb beépitettség /%/ 3%
legkisebb zoldfeliilet 80%

Epiilet Megengedett 3,5m
legnagyobb épitménymagassag

Telekalakitas Kialakithato szélesség /m/ kialakult
mélység /m/
telekméret /m?2/

(4) A gyogyfiirdo teriiletén egészseégiigyi, idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltato, szallasférohely szolgaltato, vendéglato és ezek mikodtetéséhez
sziikséges gazdasagi épiiletek épithetok.

(5) = Ovezeti eldirasok:

K

2 SZ 30/50 K3 SZ 30/50
gyogyfiird6 15,0 K gyogyfirdd 7,5 K
Az épitési hely beépitési maod szabadon allo szabadon allo
tombonként
elékert 10,0 m kialakult, vagy 10,0 m
oldalkert 10,0 m 10,0 m
hatsokert 10,0 m 10,0 m
Beépithetdség Megengedett 30% 30%
legnagyobb
beépitettség /%/
Megengedett 50% 50%
legkisebb zoldfeliilet
Epiilet Megengedett 15,0 m 7,5m
legnagyobb
épitménymagassag
Telekalakitas Kialakithato - -
legkisebb
szélesség /m/
Kialakithato - -
legkisebb
mélység /m/
Kialakithato kialakult kialakult
legkisebb
telekméret /m2/
Kizardlagos gyogyfiirdd
hasznalat
Egyéb Az értékvédelmi szempontok kozott a teriileten talalhato fak

felmérésérdl, értékiik meg6rzésének modjarol kiilondsen
gondoskodni kell.



(6) A gyogyiidiilo telkét el kell latni:

- k6zmives villamosenergia vezetékkel,

- k6zmuves ivovizvezetékkel,

- kozmuves szennyvizvezetékkel.

(7) Kérnyezetvédelmi eldirasok:

- zajvédelmi besorolas: gyogyteriilet,

-az épiileteket a kozcsatorna halozatra ra kell kotni.

(8) A sport, szabadid6kozpont teriiletén a turizmus, idegenforgalom, sport,
szabadidos tevékenység, vendéglatas, szallasféerohely szolgaltatas épitményei, a
személyzet szamara szolgalo lakasok épithetok.

3 (9)* Ovezeti elSirasok:

Kl+ SZ 30/50 sport
szabadidékozpont 6,0 5000
Az épitési hely beépitési mod szabadonallo
tombonként
elékert 10,0 m
oldalkert 10,0 m
hatsokert 10,0 m
Beépithetdség megengedett 30%
legnagyobb beépitettség
1%/
megengedett 50%
legkisebb zoldfeliilet
Epiilet Megengedett legnagyobb 6,0 m
épitménymagassag
Telekalakitas kialakithato legkisebb -
szélesség /m/
kialakithato legkisebb -
mélység /m/
kialakithato legkisebb 5000 m2
telekméret /m?/
Kizarolagos sport, szabadid6kdzpont
hasznalat
Egyéb Az értékvédelmi szempontok kozott a tajba illeszked6

beépitést, a teriilet terhelhetdségét kiilonésen fontos
szempontként kell kezelni.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Kozlekedési és kozmuteriilet

16. § (1) Kozlekedeési és kozmdteriiletek besorolasa sajatos hasznalat szerint:



- kozati teriilet: KOu,

- kbzmuteriilet : Kom.

(2) A kozat teriiletek az 1. sz. mellékleten ,KOu” jellel jel6lt teriiletek.

(3) A kozuti teriiletek szabalyozasi szélességét az 1.sz. melléklet tartalmazza:

- a tervezett, illetve modositott szabalyozasi szélességet szamadat jeloli,

- meglévo megmarado szabalyozasi szélesség jele: ,M".

(4) A szabalyozasi tervlapokon ,KOu” jellel jelolt kozlekedési teriiletek
kozlekedéshalozatban betoltott szerepiik szerinti besorolasa:

a) orszagos kozuthalozatba tartozo utak:

- orszagos mellékat KOuM
b) Helyi utak:

- helyi gydjtéut KOuGY

- kiszolgaloat KOu

- gyalogit KOuGYA

- mezégazdasagi it KOuMG
- kozparkolok teriilete KOuP

- buszfordulb teriilete KOuBuszforduld

(5) A kozutak teriiletén a 8. sz. mellékletben /mintakeresztszelvények/
abrazoltaknak megfeleld, vagy azzal legalabb egyenértékiinek tekinthetd
utépitési elemeket kell kialakitani.

(6) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten a nem orszagos kozathalozatba
tartozo utak az alabbi tervezési osztalyba tartoznak:

a) Gyujtoutak

- B.V.c. B.50

b) Kiszolgalo utak

- B.VI. d. B. 40

c) Gyalogit

-B. X.

d) Mezdgazdasagi utak

- K. VIII. C. 30.

Zoldteriilet
17. § (1) Zoldteriileteken, ahol a részletes Gvezeti el6iras megengedi, a telek

2%-anak mértékéig vendéglato és fenntarto épiilet épitheto.

(2) Ovezeti eldirasok:
a) Z, dvezet:

Az Ovezetbe tartozo zoldteriilet elsosorban turistamegallo hely, kilatohely.



A teriileten a pihenést szolgaldo épitmények (esObealldo, pihendhely,
gyermekjatszotér) és fedett, nyitott kilatoépitmény épithet6 legfeljebb 4,5 m
épitménymagassaggal, a telekhataroktol legalabb 15,0 m tavolsag elhagyasaval.

A novényzet telepitésénél a Fertore valo kilatast biztositani kell.

b) Z, dvezet: jatszd, pihendtér.

A teriileten a pihenést szolgalo kerti épitmények épithetok.
c) Zy ovezet: diszkert.

Az Ovezet teriiletén szobor, emlékm, pihenopad helyezhet6 el.
d) Z, 6vezet: pihend tér.

Ch

Az oOvezetben a kerti pihenést szolgaldo melléképitmények, valamint az
korlatlan  kozhasznalatd  asvanyviz-kiathaz épithet6 legfeljebb 4,5 m
épitménymagassaggal.

e) Zg Ovezet: pihend- és sportpark.

Az 6vezetben a pihenést, sportot szolgalo épitmények helyezhetdk el.

A telekhataroktol legalabb 10,0 m elhagyasaval legfeljebb 4,5 m
épitménymagassagu épiilet épitheto.

f) Zg Ovezet:

Az 6vezetben kerti berendezések helyezhetdk el.
Erdoteriilet
18. § Az erdéteriileten épiilet nem épitheto.
Mezogazdasagi teriilet

19. § (1) A mez6gazdasagi teriilet besorolasa: kertes mezdgazdasagi teriilet Mk,

mezogazdasagi major Mm.

(2) A kertes mezdgazdasagi teriileten épiilet nem épithetd. Terepszint alatti
épitmény - pince - a telekteriilet 3%-anak mértékéig, a telekhataroktol 3,0 m-en
bellil épitheto.

(3) A mezbgazdasagi major teriilet el6irasai:

a) A mezdgazdasagi major teriiletén a mezogazdasagi termeléssel kapcsolatos
uzemi épitmények:

- termény, takarmany feldolgozo és tarolo épitmény,

- a kiilon rendeletben meghatarozott szama és fajtaju allatok szamara épiilet,

- szallashelyszolgaltato épiilet,

- a szemeélyzet szamara szolgalo lakasok

épithetok.

b)* Ovezeti eldirasok:



- beépitési mod: szabadon allo,
- megengedett legnagyobb beépitettség: 30%,

- kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 50%,

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m,

- alakithato legkisebb telekteriilet: kialakult,
- az épitési hely hatarai: a telekhataroktol 10,0 m,
- egyéb: Az értékvédelmi szempontok kozott a tajba illeszkedd

beépitést, a teriilet terhelhetGségét kiilondsen fontos
szempontkeént kell kezelni.

Kozmuellatas

20. § (1) A kozteriileteken, kozlekedési teriileteken a kozmU vezetékeket gy
kell elhelyezni, hogy a teriileten a védotavolsagok betartasaval legalabb az
alabbi kézmuvek elhelyezhetok legyenek térszin alatt:

- ivoviz vezeték,

- szennyviz vezeteék,

- gazvezeték,

- tavbeszeélo foldkabel,

- villamos energia vezeték,

- telefon vezeték,

- kabel TV vezeteék,

- nyilt vagy fedett csapadékviz elvezet6 arok.

(2) =

(3) A vizvezeték-halozat korvezetékes modon keriiljon kiépitésre.

(4)> Teleplilésesztétikai szempontbol a beépitett és beépitésre szant
teriileten 0j (kozép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi) villamosenergia
ellatasi halozatot épiteni, meglévo halozat rekonstrukciojat engedélyezni csak
foldkabeles elhelyezéssel szabad. Ettol eltér6 megoldas csak Sopron Megyei
Jogi  Varos Onkormanyzataval kotott kilon  megallapodas  alapjan
engedélyezhet6. Rekonstrukcionak mindsiil kiépitett vezeték olyan atalakitasa,
mely a mlszaki paraméterek megvaltozasaval jar.

(5)> Teleplilésesztétikai szempontbol a beépitett és beépitésre szant
teriileten 0] tavkozlési halozatot létesiteni, illetve meglévo rekonstrukciojat
engedélyezni csak fold alatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad. Ettol
eltéré megoldas csak Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzataval kotott kiilon
megallapodas alapjan engedélyezhetd. Rekonstrukcionak minosil kiépitett
vezeték olyan atalakitasa, mely a muszaki paraméterek megvaltozasaval jar.



(6) = Kabel TV halozatot létesiteni csak fold alatti elhelyezéssel szabad. Ettdl
eltéré megoldas csak Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzataval kotott kiilon
megallapodas alapjan engedélyezhetd. Rekonstrukcionak minosiil kiépitett
vezeték olyan atalakitasa, mely a muszaki paraméterek megvaltozasaval jar.

. FEJEZET
Zaro rendelkezések

21. § Jelen rendelet a kihirdetése napjan lép hatalyba.

Walter Dezsé dr. Galambos Gyorgy

polgarmester jegyzé
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3. sz. melléRlet a Sopron Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Kézgytilésének

16/2005. (IV. 7.) onkormanyzati rendeletéhez

Miemlékek
Romai katolikus templom 10862 hrsz.
Flirdékapolna 8902/2 hrsz.
Flird6szallo 8903 hrsz.
Immaculata szobor 8903 hrsz.
Pieta-szobor 8903 hrsz.
Sirkovek 10862 hrsz.

4. sz. melléRlet a Sopron Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Kézgytilésének

16/2005. (IV. 7.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Helyi védelem alatt allo epiiletek

- Ohegy utca 29. (10476 hrsz.) lakdhaz

- Ohegy utca 4. (10318 hrsz.) lakdhaz

- Bozi utca 2. (10606 hrsz.) halaszcsarda

- F6 utca 54. (10668 hrsz.) lakohaz

- F6 utca 56. (10669 hrsz.) lakohaz

- F6 utca 58. (10670 hrsz.) lakohaz

- F6 utca (10841 hrsz.) volt hataror laktanya

- Soproni utca

(8955 hrsz.)

5. sz. melléRlet a Sopron Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Kézgytilésének

16/2005. (IV. 7.) onkormanyzati rendeletéhez

Jellegvédelem alatt allo épiiletek

F6 utca 144. (10819 hrsz.) lakohaz
Fé utca 140. (10816 hrsz.) lakdhaz
Fé utca 138. (10814 hrsz.) lakdhaz
F6 utca 116. (10816 hrsz.) lakdhaz
F6 utca 112. (10785 hrsz.) lakohaz
F6 utca 110. (10784 hrsz.) lakohaz



Fé utca 108. (10783 hrsz.) lakdhaz
F6 utca 98. (10778 hrsz.) lakohaz
F6 utca 92. (10775 hrsz.) lakohaz
F6 utca 90. (10774 hrsz.) lakohaz
F6 utca 88. (10773 hrsz.) lakohaz
F6 utca 86. (10771 hrsz.) lakohaz
Fé utca 78. (10776 hrsz.) lakdhaz
Fé utca 76. (10765 hrsz.) lakdhaz
F6 utca 72-74. (10764 hrsz.) lakdhaz
Fé utca 50. (10662 hrsz.) lakdhaz
Fé utca 42. (10638 hrsz.) lakdhaz
F6 utca 30-32. (10625 hrsz.) lakohaz
F6 utca 22. (10619 hrsz.) lakohaz
F6 utca 16. (10616 hrsz.) lakohaz
F6 utca 10. (10612 hrsz.) lakohaz
F6 utca 8. (10610 hrsz.) lakohaz
F6 utca 6. (10608 hrsz.) lakohaz
F6 utca 19. (10928 hrsz.) lakohaz
F6 utca 23. (10926 hrsz.) lakohaz
F6 utca 31. (10921 hrsz.) lakohaz
F6 utca 35. (10912 hrsz.) lakohaz
F6 utca 37. (10906 hrsz.) lakohaz
F6 utca 39. (10902 hrsz.) lakohaz
F6 utca 51. (10891 hrsz.) lakohaz
F6 utca 69. (10874 hrsz.) lakohaz
F6 utca 71. (10873 hrsz.) lakohaz
F6 utca 73. (10872 hrsz.) lakohaz
Fé utca 75. (10871 hrsz.) lakdhaz
Fé utca 77. (10870 hrsz.) lakdhaz
F6 utca 79. (10869 hrsz.) lakohaz
Fé utca 81. (10868 hrsz.) lakdhaz
Bozi utca 23. (10592 hrsz.) lakohaz
Bozi utca 25. (10589 hrsz.) lakohaz
Bozi utca 27. (10588 hrsz.) lakohaz
Bozi utca 29. (10587 hrsz.) lakohaz
Bozi utca 31. (10586 hrsz.) lakohaz
Ohegy utca 26. (10368 hrsz.) lakbhaz
Ohegy utca 28. (10369 hrsz.) lakohaz

6. sz. melléRlet a Sopron Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgytilésének



16/2005. (IV. 7.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Régészeti lelohelyek

- Flird6épiilet mogotti domb

- F6 Ut 118 sz. és kornyéke

7. sz. melléklet a Sopron Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Kézgyiilésének

16/2005. (IV. 7.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Kozponti teriileti tervtanacsi bemutatasra kRotelezett épitmények

- A Ferto-Hansag Nemzeti Park teriiletébe tartozo telkeken épiilo épiiletek.

- A telepiiléskozpont vegyes teriilet telkein épiilo épliletek.

- Az elvi épitési engedélyezési eljarasi kotelezettséggel érintett telkeken épiild
épitmények.

- Az Ovezetre, épitési Ovezetre elOirt megengedett legnagyobb
épitménymagassagot a kornyezé terepszinttol az épitmény legmagasabb
pontjaig szamitottan tobb, mint kétszeresen meghaladd magassagu
épitményreészt is tartalmazo épitmények.



8. sz. melléklet a Sopron Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének

16/2005. (IV. 7.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Ut mintakeresztszelvények

Tervezett 16,0 m-cs lakéuica
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1997. évi LXXVIII. torvény 12. § (3) bekezdés.

Megallapitotta: Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgytilésének 39/2005.
(X. 7.) 6nkormanyzati rendelete 1. §. Hatalyos: 2005. X. 7-t6l.

45/1997. (XI1. 29.) KTM rendelet 5. § 13. pont.

46/1999. (111. 18.) Korm. rendelet.

2001. évi LXIV. torvény 40. §.

Hatalyon kiviil helyezve: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kozgytilésének
39/2005. (X. 7.) 6nkormanyzati rendelete 2. § (1) alapjan. Hatalytalan: 2005. X.
7-tol.

Hatalyon kiviil helyezte: Sopron Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Kozgytilésének
15/2012. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelete 1. §. Hatalytalan: 2012. V. 1-t6L.



Megallapitotta: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kozgytilésének 29/2016.
(IX. 1.) 6nkormanyzati rendelete 3. § (1). Hatalyos: 2016. IX. 2-t6L.

Hatalyon kiviil helyezte: Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgytilésének
29/2016. (IX. 1.) 6nkormanyzati rendelete 3. § (2). Hatalytalan: 2016. IX. 2-t6l.

2001. évi LXIV. torveny.

Hatalyon kiviil helyezte: Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgytilésének
29/2016. (IX. 1.) 6nkormanyzati rendelete 3. § (2). Hatalytalan: 2016. IX. 2-t6l.
40/1999. (IV. 23.) FVM rendelet 3. § (1) bekezdés ac) pont.

Megallapitotta: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kozgytilésének 29/2016.
(IX. 1.) 6nkormanyzati rendelete 3. § (3). Hatalyos: 2016. IX. 2-t6l.

Megallapitotta: Sopron Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Kozgytilésének 29/2016.
(IX. 1.) onkormanyzati rendelete 3. § (4). Hatalyos: 2016. IX. 2-t6l.

Modositotta: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kozgyulésének 15/2014.
(VI. 3.) 6nkormanyzati rendelete 3. §, Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzat
Kozgyllésének 29/2016. (IX. 1.) 6nkormanyzati rendelete 3. § (5).

2000. évi XLIII. torvény 21. § (2) bekezdés.

Modositotta: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kozgy(ilésének 29/2016.
(IX. 1.) dnkormanyzati rendelete 3. § (6).

Modositotta: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kozgy(ilésének 29/2016.
(IX. 1.) 6nkormanyzati rendelete 3. § (6).

Modositotta: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kozgy(ilésének 29/2016.
(IX. 1.) dnkormanyzati rendelete 3. § (7).

Hatalyon kiviil helyezte: Sopron Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Kozgytilésének
29/2016. (IX. 1.) 6nkormanyzati rendelete 3. § (8). Hatalytalan: 2016. IX. 2-tOl.

. A masodik és harmadik mondatot beiktatta: Sopron Megyei Jogi Varos

Onkormanyzat Kozgytlésének 7/2011. (IV. 29.) nkormanyzati rendelete 13. §.
Hatalyos: 2011. V. 2-tol.

- A masodik és harmadik mondatot beiktatta: Sopron Megyei Jogu Varos

Onkormanyzat Kozgytlésének 7/2011. (IV. 29.) nkormanyzati rendelete 13. §.
Hatalyos: 2011. V. 2-tol.

- A masodik és harmadik mondatot beiktatta: Sopron Megyei Jogu Varos

Onkormanyzat Kozgytilésének 7/2011. (IV. 29.) dnkormanyzati rendelete 13. §.
Hatalyos: 2011. V. 2-tol.

Modositotta: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kozgy(ilésének 15/2014.
(VI. 3.) 6nkormanyzati rendelete 2. §, Melléklet.



