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Hatalyos Jogszabalyok Gyljteménye

Ingyenes, megbizhato jogszabaly-szolgaltatas Magyarorszag egyik legnagyobb jogi tartalomszolgaltatojatol

Sopron Megyei Jogti Vidros Onkormdnyzat
Kozgyulésének 29/2005. (VIL. 8.) onkormanyzati
rendelete
Sopron - Banfalva és Kutyahegy Szabalyozasi
Tervérdl és Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl

Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzata a helyi dnkormanyzatokrol
szolo 1990. évi LXV. torveny 16. §-aban, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvényben kapott
felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében -
a telepiilés onkormanyzatanak az orszagos szabalyoknak megfeleloen,
illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi
teriiletéenek felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet
természeti, taji és épitett ertékeinek vedelmével kapcsolatos, a
telkekhez flizod6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket magaba foglaldoan - az alabbi onkormanyzati
rendeletet alkotja meg.

I. FEJEZET
A rendelet hatalya

1. § (1)= A rendelet hatalya a Sopron-Banfalva és Kutyahegy
szabalyozasi terven (1. melléklet) jelolt, illetve a GySEV vasUtvonal,
Agfalvi Gt, Kertvarosi utca, Banfalvi at, Fenyé tér, Tolgyes koz, Ady Endre



ut déli teleksora menti belteriileti hatar, Szikla utca, Temeto utca, 7599
hrsz.-0 ingatlan, Gesztenyés korut déli teleksora menti belteriileti hatar,
Kishaz utca déli teleksora menti belteriileti hatar, Brennbergi at, Varhegy
utca kornyeki belteriileti hatar, Rak-patak menti belteriileti hatar, a
8044/1-, .[2-, .[3-, .[12-, .[13-, .[15, [21 hrsz.-0 ingatlanok menti
belteriileti hatar, 0744/25-, .[26-, .[27-, ./52-65 hrsz.-U ingatlanok, 0743
hrsz.-0 Ot, 0744/73-78-, ./86-92-, ./101-, ./104-, .[106-, 0745/25-, 0752/108
hrsz.-0 ingatlanok, 0764 hrsz.-0 (t, 0763/54 hrsz.-0 ingatlan altal
lehatarolt teriiletre terjed ki, a 8321 hrsz.-i (Ady Endre Gt 176.) és a
8607/5 hrsz.-( ingatlan kivételével. A Malomhegy utca - Szoloskert utca -
8240/8 hrsz., 8242 hrsz. - Banfalvi Ut - Hajnal tér altal hatarolt tombre a
7/A. tervlap szabalyozasi tervi eldirasait kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatalya ala esoé teriileten teriiletet alakitani, épitményt,
épitmény részt, eépiiletet tervezni, Kkivitelezni, épiteni, atalakitani,
boviteni, feldjitani, helyreallitani, korszerusiteni, lebontani, hasznalni
vagy elmozditani, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az
orszagos érvényl rendelkezések megtartasa mellett csak és kizarolag e
rendelet és a hozza tartozo mellékletekkel és fiiggelekekkel egyiitt
szabad.

(3) Jelen rendelet mellékletei az alabbiak:

. szamu melléklet: Szabalyozasi tervlapok

. szami melléklet: Régészeti lelohellyel érintett ingatlanok listaja
. szami melléklet: Epitészeti értéekvédelmi lista

. szam( melléklet: Természeti ertékvédelmi lista

. szamU melléklet: Szinterv tartalma

. szam( melléklet: Kertépitészeti terv tartalma

. szam( melléklet: Favédelmi terv tartalma

8. szamu melléklet: Részes - hazas porta utcai homlokvonalanak
meghatarozasa
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9. szamu melléklet: Hézagosan zartsorl 0sszeépités eértelmezése

10. szama melléklet: Hagyomanyos banfalvi lakoépiilet aranyrendszere

11. szam( melléklet: Hatsokert méretének meghatarozasa

12. szama melléklet: Az eltolt beépités példaja

13. szam( melléklet: Nyelestelek esetén tamasztott hatsokert - elokert
kovetelmény

14. szamU melléklet: Ut - mintakeresztszelvények



(4) Jelen rendelet fliggelékei az alabbiak:

1. szamu fliggelék: Novényalkalmazas elvei

2. szamu fliggelék: Régészeti lelohelyek listaja

(5) =

(6)= A csillaggal jelolt szabalyozasi elemek az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) foglalt hatarértékeknél
megengedobb eértékek, melyekhez a minisztériumi hozzajarulast a
Nyugat-dunantili Regionalis Kozigazgatasi Hivatal Allami Foépitész
ovezetenként megadta.

Az épitési engedeélyezes altalanos szabalyai
2.§-
Az épitési engedelykérelem tartalma
3.8
Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

4. § (1) Azokon a teriileteken, ahol a teriiletfelhasznalas vagy az épités
mindsége a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, a valtozas
bekovetkeztéig a jelenlegi mivelési ag tartando illetve az egyéb,
vonatkozo torvények és rendeletek figyelembe vétele mellett akkor
valtoztathato, ha a valtozas a tervezett felhasznalast nem akadalyozza,
nem lehetetleniti el.

(2) Uj épitkezéseknél a teljes ingatlan egyltt tervezendo, a kerités is.
Telepiilésrendezeés szabalyozasi elemei =

5. § (1) A szabalyozasi tervlapokon kotelezo erejii szabalyozasi elemek
modositasa a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasat
vonja maga utan.

(2) A kotelezo szabalyozasi elemek a kovetkezok:
a) terv hatara,



b) beépitett és beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriiletek
hatara, a belteriileti hatarvonal,

c) szabalyozasi vonal - kozteriiletet nem kozteriilettol elvalaszto vonal:

1. meglévo, megmarado ingatlanhatar,
2. Gjonnan kialakitott, modositott hatarok,

d) épitési vonal,

e) eltéro teriilet-felhasznalasi modok, teriiletegységek hatara,

f) épitési Ovezet és Ovezethatar a jelen szakasz (4) bekezdés
figyelembeveételével,

g) teriiletegységre, épitési Ovezetre, ovezetre vonatkozo eloirasok,

h) épitési hely hatara az ovezetre eldirt el6-, oldal- és hatsokertek
szerint,

i) védelmi kategoriak és védelmi hatarok,

j) beliltetési kotelezettség és hatara.

(3) Amennyiben kozteriileti hatarvonallal (szabalyozasi vonallal),
teriiletfelhasznalasi egységgel vagy ovezethatarral egybeeso telekhatar
valtozik, a kozteriilet, a hasznalat illetve az ovezet értelemszerlen a
valtozassal egyezoen alakul.

(4) Telekhatar(ok) kialakitasa illetve megvaltoztatasa esetén, az épitési
vonal, az épitési hely és hatarvonala a tényleges hatar(ok)tol mért
kotelezo elo-, oldal és hatsokertek betartasaval alakitando.

(5) A meglévo, megtarthato épiilet (1. szami mellékleten kitoltéssel
jelolt) épitési helyet is jelent.

(6) Az épitési helyen kiviil meglévo (1. szami mellékleten kitoltés
nélkiil jelolt) épliletek megtarthatok, de bontas esetén j épités csak a
jelen elodiras szerint lehatarolt épitési teriileten létesitheto.

(7) Bontasbol eredo Gj épitéseknél a kotelezo erejl utcai épitési vonal
a lebontott éepiilet utcai homlokvonalaval azonos, ha az 1. szami
melléklet masképp nem rendelkezik.

(8) Ahol az épitési hatarvonal és épitési hely csak eldkert és hatsokert
hatart jelol, ott az oldalkert a beépitési mod fiiggvenyeben, jelen
szabalyzat Ovezeti eloirasaiban foglaltak szerint biztositando.

(9) Ahol az 1. szam( melléklet épitési helyet nem jeldl, ott az dvezeti
eloirasokban meghatarozott paraméterek szerinti elo-, oldal- és
hatsokertek értelemszeriien biztositandok.

) (10) =



(11) A védelmi kategoriak és védelmi hatarok valtozasa, illetve
megszlinés esetén a védelem ala eso teriiletek nagysaga a valtozassal
megegyezden valtozik, illetve védettségiik megsziinik, a vonatkozo
jogszabalyok ill. az illetékes szakhatosagok eloirasai alapjan.

(12) Az ovezeti jelekben eloforduld ,K” betljelzés kialakult allapotot
jelent. Ha az Ovezetre eloirt paraméterektol a kialakult allapot szerinti
adatok eltérnek:

a)~ a kialakult allapot tarthato, telekméret, beépitettség,
épitménymagassag, elokert vonatkozasaban (j épités esetén is.

b) a kialakult elokert mindig egy utcavonal mentén, vagy legalabb 8
egymas melletti telken nagyobb tobbségben elofordulo kialakult
méretet jelenti.

c) oldal- és hatsokert vonatkozasaban, ha a kialakult allapot szerint az
épliletek kozti tavolsag OTEK 36. § (2) bekezdésében meghatarozott
értéknél kisebb, ez az érték csak atépités esetén tarthatd. Uj épitésnél a
tavolsagokat az eldiras szerint biztositani kell.

(13) Ahol az 1. szami melléklet beiiltetési kotelezettséget ir elo, ott
gyep, cserje és lombkoronaszinten is zart tobbszintes novényallomany
telepitendo, ha a terv Ovezetenkénti eldirasa masképpen nem
rendelkezik. A novényalkalmazas elveit jelen rendelet 1. szamu fiiggeléke
tartalmazza.

(14) = Az iranyado jellegli szabalyozasi elemek a szabalyozas egy
lehetséges valtozatara utalnak, ezért azok értelemszeriien modosithatok.

(15) Az iranyado szabalyozasi elemek a kovetkezok:

a) iranyado szabalyozasi vonal,

b) részes-hazas portahoz tartozo telkek egyiittese,

c) javasolt telekhatar,

d) megsziinteto jel,

e) javasolt beépités,

f) javasolt funkciok,

g) kapuathajto, gépkocsi behajto, illetve gyalogos feltaras terven jelolt
helye,

h) térburkolatok, kisebb kiszolgalo-, maganutak ill. gyalogutak javasolt
vonalvezetése,

i) ligetesen novényesitendo kertek.



(16) Az iranyado jelleggel szabalyozott kiszolgalo utak helye a
tulajdonviszonyok alakulasa illetve a tulajdonosi szandékok szerint
valtoztathato, sziikség esetén el is hagyhato. Ezek az utak maganutként
is kialakithatok, amit a tervlapok kiilon jelolnek.

(17) Ahol a terv ligetes novényesitést javasol, ott a gyep, cserje és
lombkoronaszinten részben zart novényallomany telepitheto az 1. szama
fuggelek figyelembevetele mellett.

(18) = A kialakult, valtozo beépitési teriileteken a szabalyozasi terv
beépitési modra tett javaslata a kialakult telekhatarokhoz, illetve a
javasolt telekhatarokhoz igazodo lehetoség. Eltérés esetén a kérdéses
ingatlant befoglaldo tombon vagy tombrészleten be kell mutatni, hogy a
tervezett beépités a szomszedos telkek atépitéset illetve beépitését nem
akadalyozza.

Gépjarmu elhelyezés =

5/A. §= (1) A rendelet hatalya ala tartozo teriilet lako és vegyes
besorolasu ovezeteinek telkein

a) 6nallo felszini parkoloteriilet nem alakithato ki,

b) az OTEK és jelen rendelet el8irasai szerint szamitott kialakitandd
minimalis parkolohelyneéel tobb parkolohely nem alakithato ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriilet lako és vegyes besorolasi
ovezeteinek telkein

a) 4j épiilet épitése,

b) meglévo épiilet Gj lakast eredményezd bovitése, atalakitasa és

c) meglévo épiiletben G lakast eredményezo rendeltetésvaltozas
esetén
uj lakasonként 2 db parkolohelyet kell kialakitani.

(3) A (2) bekezdés szerinti parkolohelyeket teljes egészében az épiilet
sajat telkén kell kialakitani, kivéve a (4) bekezdésben foglaltakat.

(4) Amennyiben a (2) bekezdés b), c) pontjaban foglalt esetekben a
telek fizikai adottsagai miatt az 0j lakasokhoz kialakitando
parkolohelyek elhelyezésére az épiilet sajat telkén teljes egészében
nincs lehetdség, a kialakitando parkolohelyek szamanak legfeljebb
10%-at kozteriilet megvaltassal, kozteriileten lehet biztositani.



(5) A (2) bekezdés szerinti parkolohelyeket Ggy kell kialakitani, hogy a
parkolo allasok gépjarmivel egy masik parkolo allas igénybevétele
nélkiil megkozelithetoek legyenek.

Il. Fejezet
Telepiilesszerkezet, teriiletfelhasznalas

6. § (1) Jelen rendelet hatalya ala tartozo teriilet épitésiigyi
szempontbol

a) beépitésre szant teriiletre és

b) beépitésre nem szant teriiletre osztott.

(2) = A tervezési teriileten teljes kozmivesitettség legyen, tovabba az
ujonnan kialakitando utcakban a 20 kV-os leagazo elektromos vezeték, a
kisfesziiltségl elektromos vezeték, a kozvilagitasi vezeték és a tavkozlési
vezeték kiépitését, illetve rekonstrukciojat foldkabellel kell megoldani.
EttSl eltéré megoldas csak Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzataval
kotott kiilon megallapodas alapjan engedélyezheto. Rekonstrukcionak
minosul kiépitett vezeték olyan atalakitasa, mely a miszaki paraméterek
megvaltozasaval jar.

(3) Jelen rendelet hatalya ala tartozo teriilet beépitésre szant részei az
alabbi ovezetekre tagolodnak:

a) lakoteriilet L jeld

1. kisvarosias lakoteriilet (megengedett legnagyobb szintteriilet
slruség: 1,5) Lk-1tcs jeld,

2. kisvarosias lakoteriilet (megengedett legnagyobb szintteriilet
slruség: 0,8) Lk-2¢s jell,

3. kisvarosias lakoteriilet (megengedett legnagyobb szintteriilet
slriseég: 0,7/1,5 - az els6 szam a részes-hazas portara, a masodik szam
egy-egy telekegységre vonatkozik -) Lk-3tkp jeld,

4. kisvarosias lakoteriilet (megengedett legnagyobb szintteriilet
striség: 1,0) Lk-4 jeld,

5. kisvarosias lakoteriilet (megengedett legnagyobb szintteriilet
struség: 1,0) Lk-5 jeld,

6. kertvarosi lakoteriilet (megengedett legnagyobb szintteriilet
slruség: 0,6) Lke-1 jeld,



7. kertvarosi lakoteriilet (megengedett legnagyobb szintteriilet
slruség: 0,6) Lke-2 jeld,

8. kertvarosi lakoteriilet (megengedett legnagyobb szintteriilet
slruség: 0,5) Lke-3 jeld,

9. kertvarosi lakoteriilet (megengedett legnagyobb szintteriilet
siriiség: 0,5) Lke-4 jeld,

10. kertvarosi lakoteriilet (megengedett legnagyobb szintteriilet
striség: 0,4) Lke-5 jeld,

11. kertvarosi lakoteriilet (megengedett legnagyobb szintteriilet
slruség: 0,4) Lke-6 jeld,

12. kertvarosi lakoteriilet (megengedett legnagyobb szintteriilet
slriseég: 0,2) Lke-7 jeld,

13. falusias lakoteriilet (megengedett legnagyobb szintteriilet
striség: 0,5) Lf-1jeld,

b) vegyes teriilet V jell

telepiiléskozpont vegyes teriilet (megengedett legnagyobb szintteriilet
striség:1,4) Vt-1jeld,

c)=

d) kiilonleges teriilet K jelli

1. ligetes novénykertek, arborétumok, dsgesztenyések-, (megengedett
legnagyobb szintteriilet stiriség: 0,2) K-1nk jeld,

2. ligetesen novenyesitett oktatasi-, kutatasi-, egyhazi cell
létesitmények épitményeinek-, (megengedett legnagyobb szintteriilet
stirliség: 2,0) K-2okt, kut jeld,

3. temeto Ovezetekre K-3temet6 jeld,

tagolodnak.

(4) A beépitésre szant teriiletekre vonatkozo fobb szabalyozasi
elemeket az alabbiakban ertelmezett ovezeti jel tartalmazza:
Ovezeti jel Beépitési mod Beépitési%

Epitménymagassag (m) Telekteriilet (m2)

a) Az ovezeti jelben a betljel a teriiletfelhasznalasra utal, a szam pedig
az azonos teriiletfelhasznalason beliil eltéro karakter( illetve hasznalati
al-ovezetek szamat mutatja.

b) Az Ovezeti jelben indexszel feltiintetett betljel az elsddleges
hasznalatra utal, melyek pontos jelentése a kovetkezo:



1. tcs - torténeti telepllésmag, aprotelkes zartsorld -csoporthazas-
beépités teriilete,

2. tkp - a torténeti telepiiléskozpont teriilete,

3. ¢cs - aprotelkes zartsord - csoporthazas- beépites teriilete,

4. nk - ligetesen novényesithetd novenykertek, arborétumok -, osi
gesztenyesek,

5. okt - oktatasi cell teruletek,

6. kut - kutatasi celd teruletek,

7.1 - a telepiilés temetoje,

8. P - kozteriileti fasitott parkolo teriilete.

c) A beépitési mod soraban a ,K” betljel utan zarojelben levo
betljelek az Ovezetben kialakult beépitési modokat mutatjak, a
betlijelek sorrendje tobbségi elofordulast is tiikroz. A ,/ , jelekkel
elvalasztott betijelek a beépitési modra vonatkozo, szabalyozasi
tervben rogzitett lehetoséget mutatjak, a betljelek sorrendje
elsObbséget is jelent, tehat a beépitési mod kizarasos alapon keriilhet
meghatarozasra a részletes Gvezeti eldiras szerint.

d) A beépitettség (%) soraban a ,K” betujel kialakult allapotra utal,
ahol utana zarojelben két szam kovetkezik, ott az a kialakult legkisebb és
legnagyobb beépitettséget mutatja (lasd jelen rendelet 5. § (12)
bekezdésének a) pontjat is). A ,/” jel utani els6 szam az 6vezet Gjonnan
kialakithato telkeinek maximalis beépithetoségét mutatja. Ahol masodik
szam van, az saroktelek eltéro6 beépithetoségére, vagy mas Ovezeti
sajatossagra utal, melyet a szabalyzat ovezetenként részletez.

e) Az épitménymagassag (m) soraban a K" betijel és ahol elofordul, a
zarojelben levo szam kialakult allapotra utal (lasd jelen rendelet 5. § (12)
bekezdésének a) pontjat is). A ,/” jel utani els6 szam az Ovezetben
letesithetd6 maximalis épitménymagassagot mutatja. Ahol masodik szam
is van, az altalaban a kialakithato épiilet/épitmény legnagyobb (/)
legkisebb  homlokzatmagassagat jelenti, melyet a szabalyzat
ovezetenként részletez.

f) A teleknagysag (m2) soraban a ,K” betijel kialakult allapotra utal
(lasd jelen rendelet 5. § (12) bekezdésének a) pontjat is). A ,,/” jel utani
szam az ovezetben kialakithato teleknagysag legkisebb méretét mutatja.

(5) Jelen rendelet hatalya ala tartozo teriilet beépitésre nem szant



teruletei az alabbi ovezetekre tagolodnak:
a) kozlekedési- és kozmuelhelyezési teriiletek: Kou jell
1. varosi forgalmi at - foat Kou-1 jeld,
2. varosi gyljtout Kou-2 jeld,
3. fontosabb kiszolgalo utak Kou-3 jeld,
4, rovid kiszolgalo -, zsak -, vegyes forgalmi utak Kou-4 jeld,
5. gyalogosforgalmu Gt Kou-5 jeld,
6. KozOti fasitott parkolo Kou-6p jeld,
b) zoldteriiletek: Z jelli
1. zoldfellilet 0%-0s beépitettséggel Z-1 jeld,
2. ligetes zoldfeliilet legfeljebb 2%-0s beépitettséggel Z-2 jeld,
c) védelmi erdo: E-v jeld,
d) mezdgazdasagi, kertgazdasagi teriiletek: Mk-1 jeld,
e) vizgazdalkodasi teriilet, jelentosebb arok, vizfolyas: V-1 jell

Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriilet

7. § (1) A lakoteriiletek ovezeti tagolodasat a szabalyozasi terv (1.
szaml melléklet) tiinteti fel és a kovetkezd tablazatok tartalmazzak a
vonatkozo részletes eloirasokat.

(2) Az

Lk-1tcs Kz/0 K/60-40
K/6,0/7,5/4,0 K

jelil 6vezet a surl beépitésl Osi telepiilesmag, mely elsdsorban tobb

onallo  rendeltetési egységet magaba foglalo, a 6,0 m
épitménymagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal.

1.2 | Az 6vezetben elhelyezhet6 funkcio: lakdépiilet, a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
a teriilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaré hatasa kézmuipari épiilet, valamint
kivételesen - ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo Ovezeti eldirasoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési
hasznalatbol ered6 sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az 6vezeti
eldirasoknak megfelel6 beépitését, hasznalatat - szallashely-szolgaltato épiilet, igazgatasi
épiilet.



A kézmiivesitettség mértéke: jelen rendelet 6. § (2) bekezdés szerint biztositando.

A telekalakitas Csak telekhatar-rendezés és telekegyesités engedélyezheto.
lehetdségei
A kialakithato telek Legkisebb terulete K ta rtandé#

Legkisebb utcai
homlokvonala

K ta rtand()##

#_ A részes-hazas portara vonatkozo6 fogalom meghatarozast és egyéb eldirasokat jelen
rendelet 10. § (3) bekezdés a), b), c), d), f) pontja tartalmazza.

- Az Gvezet részes-hazas portai:

Palos tér 2. -7650-, 7648-, 7649 hrsz.-ok

Gesztenyeés korat 65. -7637/2-, ./3-, ./7 hrsz.-ok - Gesztenyés korit 62. -7629/1-, 7629/2-, 7632-,
7633-, 7634-, 7635 hrsz.-ok;

Gesztenyeés korit 45. 56.58.60. -7708-, 7619-, 7620-, 7621-, 7622-, 7623-, 7624-, 7625-, 7626-, 7627-,
7628-, 7630 hrsz.-ok

Hajnal tér 25-28. -8201/1-, ./2-, ./3-, ./ 4- hrsz.-ok

Malomhegy utca 1. -8190/1-, ./2-, 8191/1-, ./3-, ./7-, 8193/ 1-, 8194-, 8195-, 8196-, 8188-, 8189
hrsz.-ok

## A részes-hazas porta kialakult utcai homlokvonala a tényleges hasznalat
szerint meghatarozhato méret (lasd jelen rendelet 8. szam( melléklet);

Az 6vezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett

Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége## * | Legkisebb zoldfelilet %

%

Kialakult zartsorda, <500 M2-60%, de max. 250 m2 20
oldalhataron, illetve

szabadon allo beépités 500-800 m2-50%, de max. 320 | 30
tarthato, 0j m2

beépités zartsor(, hézagosan 2 |40

>800 m2-40%, de max. 450 m
zértsorﬂ# illetve oldalhataron
allo lehet

# Hézagosan zartsor( beépités magyarazatat jelen rendelet 9. szami melléklete tartalmazza
A Brennbergi (tra nézé utcakép hézagosan zartsori jellege megdrzendo.

# Ahol a kialakult beépitettség a tablazatban meghatarozott adatot meghaladja, ott a
lebontott, kialakult beépités visszaallithato.

A részes-hazas porta beépitettségére vonatkozo elGirast jelen rendelet 10. § (3) bekezdés c), d)
és e) pontjai tartalmazzak.

¥ Ahol a kialakult beépités 60%-nal nagyobb, az OTEK-ban foglalt hatarértéknél megengeddbb
érték, melyhez hozzajarulasat a Nyugat-dunantili Regionalis Kozigazgatasi Hivatal Allami
F6épitész 38-3/2008. szamon megadta

A beépités paraméterei
Az dvezet telkein

Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek



szama elokert oldalkert hatsokert fliggvényében

Csak egy épiilet K/0,0m Kill. 4,0m K tartando ill. | Zartsord

lehet 8,0/0,0/5,0 m | Hézagosan zartsoru
Kill. 6,0 m Oldalhataron allo
Kill. 4,0 m Szabadon allo

L Zartsori-, hézagosan zartsor( 0sszeépités esetén épliletszarnyak kozott is legalabb 4,0 m
tartando.

- Ha a kialakult oldalkert oldalhataron allé beépitésnél <6,0 m, akkor a tényleges
épitménymagassagbol, OTEK 36. § (2) bekezdése alapjan meghatarozhato érték tarthato.

H Hatso telekhataron allo keretes, félkeretes beépitésnél, a tiizfalas kialakitasu

homlokzatok esetén 0,0 m lehet,
- Kishaz utca Rakos patakra nézé hatsokertjeinél legalabb 5,0 m tartando;

Az 6vezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo megkotések

Megengedett TetGzet és tetd Magastet6 Tet6 héjazata
legnagyobb épitmény- | hajlasszoge legnagyobb
magassag szélessége
K/6,0/7,5/4,0# m !(tartha”to, K /12,0/8,0### m Egetett agyagcserep lehet
jellemzoen
magastet(j##
szerkezet lehet,
38-45° kozti
hajlasszoggel

L) Gesztenyés korQt és a Banfalvi it mentén a homlokzatmagassag max. 7,5 m lehet.
- A Kolostorhegy u. és Kishaz u. mentén, a lejtés iranyaban a homlokzatmagassag max. 4,0 m
lehet.

i Jellemzéen magastet6 fogalmanak meghatarozasat lasd jelen rendelet 10. § (8)
bekezdésében.

HA# Utcai épiiletszarny 12,0 m, udvari épiiletszarny 8,0 m legyen, kivéve Kishaz utca mentén,

ahol az egész épiileten a 8,0 m tartand6 (lasd. jelen rendelet 10. § (9) bekezdését).
Egyedi el6irasok

- Az 6vezetben az épitési engedély tartalma kiegészitendo jelen rendelet 3. § (1) bekezdés a),
c), esetenként d) pontjai szerint.

- Az 6vezetben talalhato régészeti érdeki teriiletet, valamint a nyilvantartott régészeti
lel6helyeket érinté ingatlanok esetén jelen rendelet Orokség védelem cimii 18. § (2)-(5)
bekezdéseiben foglaltak szerint kell eljarni (lasd jelen rendelet 2. szama mellékletét és 2.
szami fiiggeléket).

- Az 6vezetben talalhato miemlékeken, az azokat befoglalo miemléki jelentéségl teriileten
illetve a miemlékek miemléki kérnyezetében kiilsG vagy belsé feldjitasi, helyreallitasi,
bévitési esetleg bontasi munkat végezni a kulturalis 6rokség védelmérol szold 2001. évi LXIV.
torvény rendelkezései szerint lehet.

- Az orszagos védelemre tervezett épiiletek és azok miemléki kdrnyezete esetében a
kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény rendelkezései szerint kell eljarni. Az
orszagos védelem elmaradasa esetén az épiiletek helyi védettségliek maradnak.
- Keritésre vonatkozo eldiras: lasd jelen rendelet 10. § (14) bekezdés szerint.



8. Sajatos jogintézmények

a)
b)

c)

Epitési tilalom: -
Helyi lako és kiszolgald utak szamara torténd lejegyzés érinti a kovetkez6
ingatlanokat: 7636-, 7637/2-, ./3-, ./ 4-, 7638-, 7658-, 7660/ 1-, 7706-, 7707 hrsz.-ok.

Elévasarlasi jog: -

9. Vonatkozo védelmi kategoriak

a)

b)

(3) Az

Lk-2cs

orokségvedelem szerint:

A15/a,b, 16/a,c, 17 és 19 szami régészeti lelohelyek régészeti érdekii teriilete érinti
az 6vezet alabbi ingatlanjait:Ady Endre u. 191. sz. 7660/1 hrsz., 7659 hrsz. 7657 hrsz.
193. sz. 7655 hrsz. 7656 hrsz. Palosok tere 3. sz. 7651-,7652 hrsz. 4. sz. 7650 hrsz. 5. sz.
7648-, 7649 hrsz. Gesztenyés korit 74. sz. 7641 hrsz. 72.70. sz. 7639/2 hrsz. 70/b. sz.
7639/1 hrsz. 68. sz. 7638 hrsz. 66. sz. 7637/2-,./3-,./ 4 hrsz. 64. sz. 7636 hrsz. 62. sz.
7629/1-,./2-, 7632-7635 hrsz. 60. sz. 7630-,7628 hrsz. 58. sz. 7619-7627 hrsz.
Kolostorhegy u. 3. sz. 7613/2 hrsz. (lasd. 2. szam( melléklet és 2. szam fiiggelék).

Az 6vezet miemléki jelent6ségii teriiletté nyilvanitando teriiletbe tartoz6 ingatlanjai:
- Ajelenlegi miemléki kérnyezet ingatlanjai: Palosok tere 1. sz. 7653. hrsz. 3. sz.
7651-,7652 hrsz. 4. sz. 7650 hrsz. 5. sz. 7648-, 7649 hrsz. 6. sz. 7642. hrsz. 7. sz. 7690. hrsz.
Gesztenyés korit 74. sz. 7641 hrsz. 72.70. sz. 7639/2 hrsz. 70/ b. sz. 7639/1 hrsz.

- Amiemléki jelent6ségl teriilethez tartozo tovabbi ingatlanok: Ady Endre utca 191.
sz.7680/1. hrsz. 7659 hrsz. 7656. hrsz. 7657-,7658. hrsz. 193. sz. 7655. hrsz. 195. sz. 7654.
hrsz.

- A kulturalis 6rokségvédelmérol szol6 2001. évi LXIV. torvény 40. §-a alapjan
lehatarolt miemléki kdrnyezetébe tartozo ingatlanok: Gesztenyés korut 68. sz. 7638
hrsz. 66. sz. 7637/2-,./3-,./ 4 hrsz. 64. sz. 7636 hrsz. 62. sz. 7629/1-,./ 2-, 7632-7635 hrsz.
60. sz. 7630-,7628 hrsz. 58. sz. 7619-7627 hrsz. 54. sz. 7610/2 hrsz. Kolostorhegy u. 3. sz.
7613/2 hrsz.

- Az dvezet milemlékei: Palosok tere 1. sz. 1653 hrsz. Palosok tere 3. sz. 7651 hrsz.
Palosok tere 4. sz. 7650 hrsz. Palosok tere 5. sz. 7648 hrsz. Palosok tere 7. sz. 7690 hrsz.
barokk [épcsg,

- Az ovezet milemlékké nyilvanitand6 ingatlanjai: Gesztenyés korit 64. sz. 7638 hrsz.
Gesztenyeés korit 60. sz. 7630-,7628 hrsz.-ok, Gesztenyés korit 58. sz. részes-hazas
portaja 7708-, 7619-7630 hrsz.-ok, Kolostorhegy u. 3. sz. 7613. hrsz.

- Az 6vezet helyi védett ingatlanjai: Palosok tere 6. sz. 7642 hrsz. Gesztenyés korit 74.
sz. 7611 hrsz. Ady E. u. 195. sz. 7654 hrsz. Ady E. u. 193. sz. 7655 hrsz.

- Helyi védett teriiletbe tartoznak az dvezet kdvetkez6 ingatlanjai: Kishaz u. 2/A. sz.
7905/2 hrsz., 2/B. sz. 7905/2 hrsz., 4. sz. 7906 hrsz., 6. sz. 7907/1 hrsz., 8.s2 7907/2 hrsz.,
10. sz. 7908/2 hrsz., 7908/1 hrsz., 7910/2-, ./3-, 7911 hrsz., 16. sz. 7912 hrsz., 18. sz. 7913
hrsz. 20. sz. 7914 hrsz. 7915 hrsz., 7916 hrsz. Gesztenyés korat 99. sz. 7707 hrsz., 101. sz.
7706 hrsz. (lasd 3. szam( melléklet)

egyéb: varosképi, épitészeti szempontbol érzékeny teriiletek, fokozott figyelmet
igényelnek

K(0/Z,Ikr,Sz)0/Z/Hz K/50-30
K/6,0 K/400



jelii ovezet az Osi telepiiléesmag koriil kialakult siri beépitésu, sajatos
tulajdonviszonyokkal rendelkez6 lakoovezet, mely a 6,0 m

épitménymagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal.

1= Az dvezetben elhelyezhet6 funkcid: lakdépiilet, a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
éplilet, sportépitmény, a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasa kézmuipari
épiilet, valamint kivételesen - ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo dvezeti
elGirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi el6irasoknak megfelel, valamint
a mas rendeltetési hasznalatbol eredé sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos
telkeknek az 6vezeti eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat - szallashely-szolgaltato
éplilet, igazgatasi éplilet. Telkenként legfeljebb egy lakas létesithetd.

Telkenként legfeljebb egy lakas létesitheto;
Kivételesen épitmények az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembe vételével

helyezhetdk el.
2. A kdzmiivesitettség mértéke: jelen rendelet 6. § (2) bekezdése szerint biztositando.
3.~ | Atelekalakitas A kialakult utcai homlokvonalak védelme mellett,
lehet6ségei barmely telekalakitas engedélyezhetd, részes-hazas

portéhoz# tartozo telkek egyesithetdk, nyeles telek
létesitheto.

A kialakithato telek | Legkisebb teriilete 21t

K tartando/400 m

Legkisebb utcai
homlokvonala

K tartando ill. 12,0 m###



4>

# A részes-hazas portara vonatkozo fogalom meghatarozast és egyéb
elGirasokat jelen rendelet 10. § (3) bekezdés a), b), c), d), f), pontja tartalmazza.

# p7 bvezet részes-hazas portai:

Hajnal tér 25-28. -8201/1-, ./2-, ./3-, ./ 4- hrsz.-ok,

Hajnal tér 30. -8211./2-, ./3-, ./ 4-, ./5 hrsz.-ok,

Malomhegy utca 1. -8190/1-, ./2-, 8191/1-, ./3-, ./7-, 8193/1-, 8194-, 8195-, 8196-,
8188-, 8189 hrsz.-ok;

Banfalvi Ut 166.168. -8254-, 8255-, 8256-, 8258 hrsz.-ok,

Banfalvi Gt 170. -8253/1-, ./2-, ./ 6 hrsz.-ok,

Banfalvi Ot 173. -8264-, 8265-, 8266-, 8267 hrsz.-ok,

Banfalvi Ot 174. -8251/1-, ./2 hrsz.-ok,

Banfalvi Ot 170. -8253/1-, ./2-, ./6 hrsz.-ok,

Banfalvi Ot 178. -8246-, 8247-, ./1-, 8248-, 8249 hrsz.-ok, 8245 hrsz. terv szerinti
részlete,

Banfalvi Ot 184. -8238/1-, 8240/1, 8240/2-, 8240/3 hrsz.-ok, 8240/4 hrsz. terv
szerinti részlete,

Banfalvi Ot 186. -8231-, 8232-, 8234-, 8235-, 8237 hrsz.-ok,

Banfalvi Gt 190. -8225-, 8226-, 8227-, 8228 hrsz.-ok,

Banfalvi Ot 192. -8221-, 8222-, 8223 hrsz.-ok,

Malom utca 2. -8411-, 8412 hrsz.-ok,

Brennbergi Gt 9. -8004-, 8005-, 8006-, 8007 hrsz.-ok

HH# _ p részes-hazas porta utcai homlokvonala a tényleges hasznalat szerint

meghatarozhato méret (lasd. 8. szamd melléklet)

- kivéve: nyeles-telek esetén, ahol az utcai nyél szélessége legalabb 3,0 m
legyen, zsak utca végén elhelyezkedé tel(e)k(ek) esetén, ahol legalabb 3,0 m
legyen, szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége
legalabb 12,0 m legyen.

Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett

Beépitési modja Legnagyobb Legkisebb zoldfeliilet %
*
beépitettsége## %
Kialakult tarthato, 0j <400 m2 - 50%, de max. 30
beépités ’
200 m
oldalhataron all6" lehet, | 400-800 m? - 40%, de  “0
ill. zartsorava, max. 240 m2
hézagosan zartsoru lehet 800 m2 - 30%, de max. 50

350 m2



# _ Kialakult allapot szerint mindkét oldalhataron allé beépités is
engedélyezhetd,

- Valtakozo oldalhataron allo beépités esetén, a kozos oldalhataron allé
szomszédos épiiletek kozott legalabb 0,6 m falkoz biztositando,

- Zartsor( Gsszeépités a terven jelolt esetekben a kialakult allapothoz
igazodoan vagy az utcavonaltol legalabb 12,0 m-re engedélyezhetd,

- Hézagosan zartsor( beépités magyarazatat jelen rendelet 9. szami melléklete
tartalmazza.

# _ Ahol a kialakult beépitettség a tablazatban meghatarozott adatot
meghaladja, ott a lebontott, kialakult beépités visszaallithato.

- Arészes-hazas porta beépitettségére vonatkozo eldirast jelen rendelet 10. §
(3) bekezdés c), d) és e) pontjai tartalmazzak.

* -

Ahol a kialakult beépités >60%-nal nagyobb, az OTEK-ban foglalt
hatarértéknél megengeddbb érték, melyhez hozzajarulasat a Nyugat-dunantali
Regionalis Kozigazgatasi Hivatal Allami Féépitész 38-3/2008. szamon megadta.

A beépités paraméterei

Az dvezet telkein

Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod

épiiletek

szama elokert oldalkert hatsokert fliggvényében

<500 m2 K#/0,0 m K## ill. 6,0/3,0 !(tartando Oldalhataron allo

teleknagysag m il

- HiH

esetén egy 6,0/0,0

épiilet, m

>500 m? K™ il 3,0m Zartsord

teleknagysag Hezagosan
zartsord

esetén ketto
épiilet lehet

K## ilL3,0m Szabadon allo



# Kialakult allapot tarthat6, a maganutak (belsé udvarok) mentén is, mely

szerint 0,0 m is lehet.

H Barmely olyan beépités esetén, amikor az oldalkertek egymassal

szomszédosak (valtakozo oldalhataron allo, szabadon allé vagy zartsord,
hézagosan zartsori beépitést megszakito oldalkertek esetén) az oldalkert
nagysaga legalabb 3,0 m legyen.

- Zartsor(-, hézagosan zartsor( 6sszeépités esetén az épiiletszarnyak kozott
legalabb 3,0 m tartando.

- A részes-hazas porta (udvari) feltaré maganutja a beépitési mod
fliggvényében meghatarozando oldalkert tavolsagaval egyezzen meg, de
legalabb 3,0 m legyen.

- Ha a kialakult oldalkert oldalhataron allé beépitésnél <6,0 m, akkor a
tényleges épitménymagassaghol, OTEK 36. § (2) bekezdése alapjan
meghatarozhato érték tarthato.

- Ha a kialakult oldalkert szabadon allo beépitésnél <3,0 m, akkor a tényleges
épitménymagassaghol, OTEK 36. § (2) bekezdése alapjan meghatarozhatd érték
fele tarthato.

- Nyeles telken legalabb két oldalkert 6,0 m legyen (lasd jelen rendelet 13.
szam( melléklet);

_ Hatso telekhataron allo keretes, félkeretes beépitésnél, a tiizfalas

kialakitasi homlokzatok esetén 0,0 m lehet;

Az 6vezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo megkotések

Megengedett TetGzet és tetd Magastet6 Tetd héjazata
legnagyobb épitmény- | hajlasszoge legnagyobb
magassag szélessége
K/6,0 K tarthatto, K/7,0/9,0## m Egetett agyagcseréep lehet
jellemzoen
magastetc’is#
szerkezet lehet,
38-45° kozti
hajlasszoggel.

# Jellemz6en magastet6 fogalmanak meghatarozasat lasd jelen rendelet 10. § (8)
bekezdésében.

# 7artsord beépités esetén a keresztszarny legfeljebb 9,0 m lehet (lasd jelen rendelet 10. §

(9) bekezdését).

Egyedi eloirasok



- Az bvezetben az épitési engedély tartalma kiegészitendo jelen szabalyzat 3. § (1) bekezdés
a) és c) pontjai szerint.

- Az bvezetben talalhato régészeti érdekd teriiletet, valamint a nyilvantartott régészeti
leléhelyeket érint6 ingatlanok esetén jelen rendelet 18. § (2)-(5) bekezdéseiben foglaltak
szerint kell eljarni (lasd jelen rendelet 2. szam( mellékletét és 2. szamu fiiggeléket).

- Az 6vezetben talalhato miiemléken kiilsG vagy belsé feldjitasi, helyreallitasi, bovitési
esetleg bontasi munkat végezni a kulturalis orokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény
rendelkezései szerint lehet végezni.

- Az dvezetben talalhato miemléken, miemléki jelentdségl teriileten illetve a miemlék
miiemléki kdrnyezetében kiilsé vagy belsé feldjitasi, helyreallitasi, bovitési esetleg bontasi
munkat végezni a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6lo 2001. évi LXIV. torvény rendelkezései
szerint lehet.

- Az orszagos védelemre terjesztendé épiiletek és azok miemléki kdrnyezete esetében a
kulturalis 6rokség védelmeérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény rendelkezései szerint kell eljarni.
Az orszagos védelem elmaradasa esetén az épliletek helyi védettségliek maradnak.

- Keritésre vonatkoz6 eléiras: lasd jelen rendelet 10. § (14) bekezdés szerint.

Sajatos jogintézmeények
a) Epitési tilalom: -

b) Helyi lako és kiszolgald utak szamara torténé lejegyzés érinti a kovetkezo
ingatlanokat: 7689/1-, 8006/2-,8022-, 8023/1-, 8025/2-, 8026-, 8031-, 8033-8035-,
8039-, 8145/2-, 8148/2-, 8153-8155-, 8179/2-, 8181-, 8189-, 8190/ 1-, 8242-, 8243-8245-,
8296/1-, ./2-, 8250/2-, 8251/3-, 8252/3-, 8253/5-, 8254-, 8255-8257-, 8260/2-, 8261-,
8262-, 8293-, 8295-, 8306-, 8310-, 8312-8319-, 8324-8327-, 8335-8337-, 8338/1-, 8341-
8343-, 8387-8390-, 8401-, 8417/1-, 8410-, hrsz.-ok.

c) Elévasarlasi jog: -

Vonatkozo vedelmi kategoriak



a)

b)

orokségvédelem szerint:

- A10, 13, 14, 15/a,b, 16/a,c, 17, 19 és 20 szam régészeti leléhelyek régészeti érdekii
teriilete érinti az ovezet alabbi ingatlanjait: Temet6 u. 2/a. sz. 7660/2 hrsz.7660/3
hrsz. 1. sz.7661/1 hrsz. 4. sz. 7661/2 hrsz. 6. sz. 7662 hrsz. 7663 hrsz. Malompatak u. 4.
sz. 8262 hrsz. 5. sz. 8312 hrsz. 6. sz. 8261 hrsz. 7. sz. 8285 hrsz. 10. sz. 8294 hrsz. 12. sz.
8296/2 hrsz. Banfalvi it 167. sz. 8281 hrsz. 169. sz. 8271-, 8273/2-, 8274/1 hrsz. 171. sz.
8268 hrsz. Szoldskert u. 8243-, 8244-, 8245-, 8250/2-, 8251/3 hrsz.-okat (lasd 2. szamu
melléklet és 2. szama fliggelék).

- Az 6vezet miemléki jelent6ségii teriiletté nyilvanitandé teriiletbe tartozo
ingatlanjai:

- Ajelenlegi mGemléki kbrnyezet ingatlanjai: Banfalvi Gt 167. sz. 8281. hrsz. 169. sz.
8274/1-, 8271-, 8273/2. hrsz. Malompatak utca 8. sz. 8293. hrsz. 10. sz. 8294. hrsz. 12.
sz. 8296/2. hrsz. Ady Endre 0t 194. sz. 8295 hrsz.

- A miemléki jelentéségli teriilethez tartozo tovabbi ingatlanok: Malompatak u. 1.
sz., 8285-, 8286/1-,./2 hrsz.-ok, 5. sz. 8312 hrsz.

- A kulturalis 6rokségvédelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény 40. §-a alapjan
lehatarolt miemléki kdrnyezetébe tartoz6 ingatlanok: Banfalvi Gt 8392-8394 hrsz.ok,
163/B sz. 8288 hrsz. 163/A sz2.8287 hrsz. 171. sz. 8268 hrsz., 173. sz. 8264-8267 hrsz. 175.
sz. 8263 hrsz. 177. sz. 8260/2 hrsz. 179. sz. 8260/1 hrsz. Malompatak u. 2. sz. 8269 hrsz.
4, sz. 8262 hrsz. 6. sz. 8261 hrsz. 7. sz. 8313 hrsz. 18. sz. 8298/1 hrsz. 20. sz. 8299/1 hrsz.
Ady Endre u. 192. sz. 8297 hrsz. 190. sz. 8300 hrsz. Sovény koz 6. sz. 8389 hrsz. 8291
hrsz.

- Az dvezet miiemléke: Banfalvi Ut 173. sz. 8264-8266 hrsz.-ok.

- Az ovezet helyi védett ingatlanjai: Hajnal tér 28. sz. 8201/2-, ./3 hrsz.-ok.
Malomhegy u. 8191/1 hrsz. Banfalvi u. 186. sz. 8239 hrsz. Malom u. 2/a sz. 8413 hrsz.

- Helyi vedett teriiletbe tartoznak az 6vezet kovetkezd ingatlanjai: Brennbergi u. 2.sz
8205/6 hrsz. Hajnal tér 27. sz. 8204 hrsz. 28. sz. 8201/1-,./2-, ./3-,./ 4 hrsz.-ok, 29. sz.
8211/1-,./2, .13, ./ 4-, ./5 hrsz.-ok, 31. sz. 8218/2 hrsz. Malomhegy u. 8188-,8189-,
8190/1-,./2-, 8191/1-,./7-, 8193/1-, 8194-8196 hrsz.-ok, Banfalvi u. 194. sz. 192. sz.
8221-8223 hrsz. 190. sz. 8225-8228 hrsz. 188. 186. sz. 8231-, 8232-, 8234-, 8235-, 8237-,
8239 hrsz.-ok, 184. sz. 8240/1-, ./2-, ./3-, ./ 4 hrsz.-ok, 182. sz. 8242 hrsz. 180. sz. 8243,
8244 hrsz.-ok, 178. sz. 8245-, 8246-, 8247 1-, 8248-, 8249 hrsz.-ok, 176. sz. 8250-,
8250/2 hrsz.-ok, 174.172. sz. 8251/1-, ./2-, ./ 3-, 8252/1-, ./3 hrsz.-ok, 170. sz. 8253/ 1-,
.[2-, ./3 hrsz.-ok, 168.166. sz. 8254-8257 hrsz.-ok, 164. sz. 8489 hrsz. 162. sz. 8490 hrsz.
161. sz. 8396/1-, ./2-, ./3 hrsz.-ok, Lomb u. 2. sz. 8487 hrsz. 4.6. sz. 8485-, 8486-, 8491-,
8492 hrsz.-ok, Sovény koz 5. sz. 8395/1 hrsz. 7. sz. 8395/2 hrsz. 9. sz. 8398 hrsz. 10. sz.
8319 hrsz. 11. sz. 8399-, 8400 hrsz.-ok,12. sz. 8320 hrsz. 13. sz. 8401-,8402 hrsz.-ok,
8389-,8390 hrsz.-ok, Malompatak u. 9. sz. 8314 hrsz. 11. sz. 8315 hrsz. 13. sz. 8316 hrsz.
15. sz. 8317 hrsz. 17. sz. 8318 hrsz. 22. sz. 8299/2 hrsz. 24.24/A. sz. 8304 hrsz. 26. sz.
8305 hrsz. 28. sz. 8306 hrsz. 30. sz. 8310 hrsz. Ady Endre u. 188. sz. 8301 hrsz. 186.184.
sz. 8303/1 hrsz. 8303/2 hrsz. 182. sz. 8308 hrsz. 180. sz. 8309 hrsz. 177. sz. 7671. hrsz.
179. sz. 7670 hrsz. 181. sz. 7669 hrsz. 183. sz. 7668 hrsz. 185. sz. 7667 hrsz. 187. sz. 7664-,
7666 hrsz.-ok, Temeto u. 1. sz. 7661/1 hrsz. 2/a. sz. 7660/2 hrsz. 7660/3 hrsz., 4. sz.
7661/2 hrsz., 6. sz. 7662 hrsz., 7663-, 1. sz. 7665 hrsz., 7596/9 hrsz. Malom u. 2/a sz.
8413 hrsz. 2. sz. 8411-, 8412 hrsz.,(lasd 3. szami mellékletben.)

egyeéb: varoskeépi, épitészeti szempontbol érzékeny teriiletek, fokozott figyelmet
igényelnek, 0j épiiletek formaja a hagyomanyos aranyokat kévesse (lasd 10. szam
melléklet).



(4) Az

Lk-3tkp K(0,lkr,Z,52,)/0/Z K/35/90

K/4,5 K/800

jeli Ovezet az Osi telepiiléesmag szalagtelkes, utcai oldalon slri
beépitésl, tombbelsoben 0Osszefiiggd nagykertes lakoovezete, mely
sajatos tulajdonviszonyokkal rendelkezo, a 4,5 m-t meg nem halado
épitméenymagassagu lakoepiiletek elhelyezésére szolgal.

1.2

Az dvezetben elhelyezhet6 funkcio: lakoépiilet, a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségliigyi, szocialis épiilet,
sportépitmény, a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatasi kézmuipari épiilet,
valamint kivételesen - ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo 6vezeti eléirasoknak,
tovabba a rendeltetése szerinti kiilén hatosagi eléirasoknak megfelel, valamint a mas
rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az
Ovezeti eléirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat - szallashely-szolgaltato épiilet,
igazgatasi épiilet, termeld kertészeti épitmény akkor helyezhetd el, ha az 6sszevont vagy az
egyesitett épitési telek nagysaga meghaladja az 6vezetre eloirt kialakithato telek méretét,

azaz > 800 m2.

A k6zmiivesitettség mértéke: jelen rendelet 6. § (2) bekezdése szerint biztositando.

A telekalakitas A kialakult utcai homlokvonalak védelme mellett, barmely

lehetosegei telekalakitas engedélyezhet6, részes-hazas portéhoz# tartozo

telkek egyesithetdk, nyeles telek létesithet6.

A kialakithato telek Legkisebb teriilete i 2

# tarthato ill. 800 m

Legkisebb utcai homlokvonala Hittt

K tartando ill. 16,0 m



# A részes-hazas portara vonatkozo fogalom meghatarozast és egyéb eldirasokat jelen
rendelet 10. § (3) bekezdés a), b), ¢), d), f) pontja tartalmazza.

M p7 6vezet részes-hazas portai:

Hajnal tér 2. -7700-, 7702 hrsz.,

Hajnal tér 4. -7704/2-,./3-, 5-, ./6-,./8-,./9-, .[11-, .[12-, .[13-, .[14 hrsz,,

Hajnal tér 5. -7713-, 7714-, 7715-, 7716-, 7717-, 7718-, 7719 hrsz.,

Hajnal tér 6. -7720-, 7720/1 hrsz., -bol részlet a terv szerint;

Hajnal tér 7. -7721-, 7722-, 7723-, 7724-, 7725-, 7726-, 7727-, 7729-, 7732-, 7733-, 7734-, 7735-, 7736-,
7737-,7738-, 7739-, 7740 hrsz.,

Hajnal tér 8. -7741-, 7742-, 7743-, 7744-, T745-, 7T746-, 7747-, 7750-, 7751 hrsz,,

Hajnal tér 9. -7753-, 7754-, 7755-, 7756-, 7757-, 7758-, 7759-, 7762-, 7763-, 7764-, 7765 hrsz.,
Hajnal tér 11. -7768-, 7769-, 7770-, 7771-, 7773-, 7774-, 7775-, 7776 hrsz.

Hajnal tér 12. 13. -7803 hrsz.-bol részlet a terv szerint, 7778-, 7779-, 7780-, 7781-, 7782-, 7783-,
7784-,7785/1-, .[2-, 7786-, 7787-, 7788-, 7789-, 7790-, 7791/1-, .[3-, 7793-, 7794-, 7795/1 hrsz.
Hajnal tér 14. -7806-, 7807-, 7808-, 7809-, 7810 hrsz.

Hajnal tér 17. -7815/1-, ./2 hrsz.

Hajnal tér 18. -7817-, 7818/1-, ./3-, 7819/1-, ./ 2-, 7820-, 7821/1-, ./ 2- 7822/1-, ./ 2 hrsz.

Hajnal tér 19. -7825/2-, 7826-,7827-, 7828-, 7829 hrsz.

Hajnal tér 22. - 7833-, 7834-, 7834/1-, 7834 /2-b0l részlet a terv szerint, 7836-, 7837-, 7838 hrsz.
Hajnal tér 23. -7839-, 7841-, 7842-, 7843-, 7844-b0l részlet a terv szerint, 7845 hrsz.

Hajnal tér 24. -7846-, 7847/1-, .[2-, 7848-, 7849 /1-, 7850 és 7851 hrsz.-b6l részlet a terv szerint,
Hajnal tér 25. -7852/1-, 7852/2 hrsz.

Hajnal tér 26. -7855-b4l részlet a terv szerint, 7856-, 7857-, 7858-, 7859-, 7860/2 hrsz.-,
Gesztenyeés korat 1. -7862-, 7863-, 7864-, 7865-, 7866-, 7867-, 7868-, 7869-, 7870-, 7871-, 7872
hrsz.

Gesztenyeés korat 3. -7873/2-, ./3-, ./ 4-, ./5-, ./6-,./7-,./8 hrsz.

Gesztenyeés korat 11.13 -7878-, 7879/ 1-, 7872 hrsz.

HH# _ p részes-hazas porta kialakult utcai homlokvonala a tényleges hasznalat szerint

meghatarozhato méret (lasd jelen rendelet 8. szam( melléklet)

kivéve:

- nyeles-telek esetén, ahol az utcai nyél szélessége legalabb 3,0 m legyen,

- zsak utca végén elhelyezkedd tel(e)k(ek) esetén, ahol legalabb 3,0 m legyen,

- szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb 16,0 m legyen.

Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett
Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége % Legkisebb zoldfeliilet %

Kialakult oldalhataron allo, Kialakult allapot tarthato, mely | 10
ikresen csatlakozo, zartsori szerint a részes-hazas porta
ill. szabadon allo beépités

*
; egy-egy telekegységén 90%™#
tarthato, 0 beépités

is tarthato.

oldalhataron allo, zartsorilan | A részes-hazas porta 40

ill. ikresen csatlakozo beépitettsége O0sszességében

#
legyen. ill. az Gjonnan kialakitott telek

beépitettsége 35%HH lehet



# _ Kialakult allapot szerint mindkét oldalhataron all6 beépités is engedélyezhetd.

- Valtakozo oldalhataron allo beépités esetén, a kozos oldalhataron allé szomszédos
épiiletek ko6zott legalabb 0,6 m falkoz biztositando.

- Zartsori beépités a terv szerinti esetekben illetve ott engedélyezhetd, ahol a részes-hazas

porta (udvari)feltard maganutja a kialakult beépitéshez igazodva# 45 m.
- Zartsor( beépités a terven jeldlt épitési vonaltol vagy annak hianyaban az utcavonaltol
legalabb 12,0 m-re engedélyezhetd.

# _ Ahol a kialakult beépitettség a tablazat adatait meghaladja, ott 0 épités a kialakult

allapot nagysagaig engedélyezheto.

HH 7 részes-hazas porta beépitettségére vonatkozo eldirast jelen rendelet 10. § (3) bekezdés

c), d) és e) pontjai tartalmazzak.

* -

A 60%-ot meghalado kialakult beépitettség és a 10%-os zoldfeliileti fedettség OTEK-ban
foglalt hatarértékénél megengeddbb érték, melyhez a Nyugat-dunantili Regionalis
Kozigazgatasi Hivatal Allami Féépitész hozzajarulasat a 38-3/2008. szami szakvéleményében
megadta.

A beépités paraméterei

Az ovezet telkein

Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek
szama elokert oldalkert hatsokert fliggvényében

tobb épiilet lehet K tarthato, ill. | Oldalhataron allo

k¥ szerint 0,0 | K™ ill. 4,5 m

m

36/12,0/0,0 Zartsora

m###* Ikresen csatlakozo
Szabadon allo

K* i1l 3,0 m



# _ Kialakult allapot tarthat6, a maganutak (belsé udvarok) mentén is, mely szerint 0,0 m
lehet.

i Barmely olyan beépités esetén, amikor az oldalkertek egymassal szomszédosak

(valtakozo oldalhataron allo, zartsori-, ikresen csatlakozo vagy szabadon allo beépités
esetén) az oldalkert nagysaga legalabb 3,0 m legyen.

- Részes-hazas porta (udvari)feltaré maganitja a beépitési mod fiiggvényében
meghatarozando oldalkert tavolsagaval egyezzen meg, de legalabb 3,0 m legyen.

- Ha a kialakult oldalkert oldalhataron allo beépitésnél <4,5 m, akkor a tényleges
épitménymagassaghol OTEK 36. § (2) bekezdés szerint meghatarozott tavolsag tarthato.

- Ha a kialakult oldalkert ikresen csatlakozo ill. szabadon allo beépitésnél <3,0 m, akkor a
tényleges épitménymagassagbol OTEK 36. § (2) bekezdés szerint meghatarozott tavolsag fele
tartando.

- Nyelestelken legalabb egy oldalkert 6,0 m legyen, egy pedig a hatsokert méretével egyezzen
meg (lasd jelen rendelet 13. szama melléklet.)

LLLY kialakult allapot szerint 0,0 m is lehet, de ebben az esetben a hatso telekhataron allo

épililet tlzfalas kialakitasi homlokzattal létesithetd.
- A terven kiilon jeldlt esetekben 12,0 m is engedélyezhetd.
- A kialakult hatsokertben meglévo gazdasagi épiiletek megtarthatok, (j gazdasagi épiilet a

hatso telekhatartol legalabb 6,0 m-re létesithet6 hagyomanyos aranyok.

Az dvezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo megkotések

Megengedett TetOzet és tetd Magasteto Teto6 héjazata

legnagyobb épitmény- | hajlasszoge legnagyobb

magassag szélessége

K/4,5m Jellemzoen max. 7'0/9’0## m Egetett agyagcserép
alkalmazhato

magastetéS# lehet,
40-45 kozotti
tet6hajlasszoggel

# Jellemzbéen magastetod fogalmanak meghatarozasat lasd jelen rendelet 10. § (8) bekezdését.

# zartsord beépités esetén utcai épliletrész, keresztszarny illetve hatsokertben épitendo
gazdasagi épiilet esetén 9,0 m lehet
(lasd jelen rendelet 10. § (9) bekezdését).

Egyedi el6irasok

- Az Gvezetben az épitési engedély tartalma kiegészitendé jelen rendelet 3. § (1) bekezdés a),
b), ¢) pontjai szerint.

- Az bvezetben talalhaté miemléken, illetve annak miemléki kbrnyezetében kiils6 vagy belsé
feldjitasi, helyreallitasi, bovitési esetleg bontasi munkat végezni a kulturalis 6rokség
védelmérol szolo 2001. évi LXIV. torvény rendelkezései szerint lehet.

- Keritésre vonatkozo eldiras: lasd jelen rendelet 10. § (14) bekezdés szerint.

Sajatos jogintézmények

a) Epitési tilalom: -
b) Helyi laké és kiszolgalo utak szamara torténo lejegyzés érinti a kévetkezo
ingatlanokat: -

c) Elévasarlasi jog: -



9.

Vonatkozo védelmi kategoriak

a)

b)

(5) Az

Lk-4

orokségvédelem szerint:

- A kulturalis 6rokségvédelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény 40. §-a alapjan
lehatarolt miemléki kdrnyezetébe tartoz6 ingatlanok: Gesztenyés korit 11.13. sz.
7878-,7879/1-, 7882 hrsz.-ok, 9. sz. 7877 hrsz. 7. sz. 7875 hrsz.

- Az dvezet miiemléke: Gesztenyés korat 9. sz. 7877 hrsz.

- Helyi védett teriiletbe tartoznak az 6vezet kovetkez6 ingatlanjai: Ady Endre utca
211. s2. 7697 hrsz. 213. sz. 7698 hrsz. Hajnal tér 7699 hrsz. 2. sz. 7700-, 7702 hrsz.-ok, 3.
sz. 7703 hrsz. 4. sz. 7704/2-, ./3-, 5-, ./6-, ./ 8-, ./9-, ./11-, .[12-, .[13-, ./ 14 hrsz.-0k, 5. sz.
7713-, 7714-, 7715-, 7716-, 7717-, 7718-, 7719 hrsz., 6. sz. 7720-, 7720/1 hrsz. -bol részlet a
terv szerint, tér 7. sz. 7721-, 7722-, 7723-, 7724-, 7725-, 7726-, 7727-, 7729-, 7732-, 7733-,
7734-, 7735-, 7736-, 7737-, 7738-, 7739-, 7740 hrsz.-ok, 8. sz. 7741-, 7742-, 7743-, 7744-,
7745-, 7746-, 7747-, 7750-, 7751 hrsz.-ok, 9. sz. 7753-, 7754-, 7755-, 7756-, 7757-, 7758-,
7759-, 7762-, 7763-, 7764-, 7765 hrsz.-ok, 10. sz. 7767 hrsz. 11. sz. 7768-, 7769-, 7770-, 7771-,
7773-,7774-, 7775-, 7776 hrsz.-ok, 12. 13. sz. 7803 hrsz.-bol részlet a terv szerint, 7778-,
7779-, 7780-, 7781-, 7782-, 7783-, 7784-, 7785/ 1-,./ 2-, 7786-, 7787-, 7788-, 7789-, 7790-,
7791/1-, ./3-, 7793-, 7794-, 7795/ 1 hrsz.-ok, 14. sz. 7806-, 7807-, 7808-, 7809-, 7810
hrsz.-ok, 15. sz. 15/A sz. 7811/2 hrsz. 16. sz. 7814 /3 hrsz. 17. sz. 7815/1-, ./2 hrsz., 18. sz.
7817-,7818/1-,./3-,7819/1-, ./2-, 7820-, 7821/ 1-, ./ 2- 7822/ 1-, ./2 hrsz.-ok, 19. sz.
7825/2-, 7826-,7827-, 7828-, 7829 hrsz.-ok, 20. sz. 7830 hrsz. 21. sz. 7831 hrsz. 22. sz.
7833-, 7834-, 7834 /1-, 7834 /2-b6l részlet a terv szerint,7836-, 7837-, 7838 hrsz.-ok, 23.
sz. 7839-, 7841-, 7842-, 7843-, 7844-bOl részlet a terv szerint, 7845 hrsz.-ok, 24. sz.
7846-, 7847/1-, .[2-, 7848-, 7849 /1-, 7850 hrsz.-bél részlet a terv szerint, 25. sz. 7852/1-,
7852/2 hrsz.-ok, 26. sz. 7855-b06l részlet a terv szerint, 7856-, 7857-, 7858-, 7859-, 7860/ 2
hrsz.-ok, Gesztenyés korat 1. sz. 7862-, 7863-, 7864-, 7865-, 7866-, 7867-, 7868-, 7869-,
7870-, 7871-, 7872 hrsz.-ok, 3. sz. 7873/2-, ./3-, ./4-, ./5-, ./6-, .[7-, ./ 8 hrsz.-ok, 5.5/A. sz.
7874/1 hrsz. 5/B sz. 7874 /2 hrsz. 7. sz. 7875 hrsz. 9. sz. 7877 hrsz. 11.13. sz. 7878-, 7879/ 1-,
7872 hrsz.-ok. (lasd 3. szama mellékletben).

egyeéb: varoskeépi, épitészeti szempontbol érzékeny teriiletek, feldjitasuk fokozott
figyelmet igényel, 0j épiiletek formaja a hagyomanyos aranyokat kdvesse (lasd 10.
szam( melléklet).

K(Sz,kr,0)/1kr/Z[Hz K/50-30
K/6,0 K/500

jelii Ovezet slru beépitésl, az elmalt évtizedekben kifejlodo kisvarosi

lakoovezete, amely a 6,0 m épitménymagassagot meg nem halado
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.



Az dvezetben elhelyezhet6 funkcid: lakdépiilet, a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
éplilet, sportépitmeény, a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasi kézmdipari
épiilet, valamint kivételesen - ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo ovezeti
elGirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilén hatosagi eléirasoknak megfelel, valamint
a mas rendeltetési hasznalatbol eredé sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos
telkeknek az 6vezeti elGirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat - szallashely-szolgaltato
éplilet, igazgatasi éplilet. Telkenként legfeljebb négy lakas létesithetd.

A kézmiivesitettség mértéke: jelen rendelet 6. § (2) bekezdése szerint biztositando.

A telekalakitas
lehetbségei

Barmely telekalakitas engedélyezheto;

A kialakithato telek Legkisebb teriilete K tartando/500 m2

Legkisebb utcai K tartand6/16,0 m

homlokvonala
kivéve:
- zsak utca végén elhelyezkedd tel(e)k(ek) esetén, ahol legalabb 3,0 m legyen,
- szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb 16,0 m legyen.

Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett

Beépitési modja

Kialakult szabadon allo,
ikresen csatlakozo,
oldalhataron allé beépités
tarthato, 0j beépités
kivételesen ikresen
csatlakozo legyen, illetve
zartsorQian csatlakozova vagy
hézagosan zartsorlva
fejleszthet6

Legnagyobb beépitettsége%

<500m2-50%, de max. 200m2
500-800m2-40%, de max.
240m?2

>800m2-30%, de max. 350m2

Legkisebb zoldfeliilet%

30
40
50

- Hézagosan zartsor( beépités magyarazatat a 9. szamd melléklet tartalmazza.
ZartsorGan ill. hézagosan zartsorian csatlakozo beépités akkor engedélyezhetd, ha a

kialakult allapot szerint

az OTEK 36. § (2) bekezdésében meghatarozott épiiletek kozti tavolsag masképpen nem

biztosithato.
A beépités paraméterei

Az ovezet telkein

Elhelyezhet6

épiiletek

szama elékert
Tobb épilet lehet, K# /0,0 m

de épitészetileg
egységet

alkossanak

Megengedett legkisebb

Beépitési mod

oldalkert hatsokert fliggvényében

K## ill. 4,0m 8,0/0,0### m Zartsoru
Hézagosan zartsori

Nidid ill. 8,0 m Oldalhataron allo

i ill. 4,0 m Szabadon allo

Ikresen csatlakozo



# A kialakult allapot tartando, mely szerint 0,0 m is lehet,

i Zartsori-, hézagosan zartsori 0sszeépités esetén az épiiletszarnyak kozott legalabb 4,0

m tartando.

- Barmely olyan beépités esetén, amikor az oldalkertek egymassal szomszédosak (valtakozo
oldalhataron allo, ikresen csatlakozo, szabadon allo ill. zartsord beépitést megszakito
oldalkertek esetén) az oldalkert nagysaga legalabb 4,0 m legyen.

- Ha a kialakult oldalkert zartsori, hézagosan zartsori beépitésnél <4,0 m, akkor a tényleges
épitménymagassagbol, OTEK 36. § (2) bekezdése alapjan meghatarozhato érték fele tarthato,
de legalabb 3,0 m tartando.

- Ha a kialakult oldalkert oldalhataron allo beépitésnél <8,0 m, akkor a tényleges
épitménymagassagbol, OTEK 36. § (2) bekezdése alapjan meghatarozhato érték tarthato.

- Ha a kialakult oldalkert szabadon allo ill. ikresen csatlakozo beépitésnél <4,0 m, akkor a
tényleges épitménymagassaghol, OTEK 36. § (2) bekezdése alapjan meghatarozhato érték fele
tarthato.

HHH Hatso telekhataron allo keretes, félkeretes beépitésnél, a tiizfalas kialakitasd
homlokzatok esetén 0,0 m lehet.

Az dvezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo megkotések

Megengedett TetGzet és tetd Magasteto Tet6 héjazata
legnagyobb épitmény- | hajlasszoge legnagyobb
magassag szélessége
K/6,0 K tarthato, K /12,0 m## Cserép, fém, fa, livegill.
jellemzéen liveg hatasi mianyag
magastetc’is# fedés lehet
szerkezet lehet,
38-45° kozti
hajlasszoggel.

# Jellemzéen magastetd fogalmanak meghatarozasat lasd jelen rendelet 10. § (8) bekezdés.

| asd meég jelen rendelet 10. § (9) bekezdését.

Egyedi el6irasok

- Az dvezetben az épitési engedély tartalma kiegészitendo jelen rendelet 3. § (1) bekezdés a),
c) pontjai szerint;

- Az Ovezetben talalhato régészeti érdekd teriiletet, valamint a nyilvantartott régészeti
leléhelyeket érint6 ingatlanok esetén jelen rendelet 18. § (2)-(5) bekezdéseiben foglaltak
szerint kell eljarni (lasd jelen rendelet 2. szami mellékletét és 2. szam fiiggeléket).

- Keritésre vonatkoz6 eléiras: lasd jelen rendelet 10. § (14) bekezdés szerint.

Sajatos jogintézmeények
a) Epitési tilalom: -

b) Helyi lako és kiszolgald utak szamara torténé lejegyzés érinti a kovetkezo
ingatlanokat: 8606/2-,./3, ./4-, ./5-, ./6-,./7-, ./8-, ./9-, ./10-, ./ 11-, .[12-, ./ 13-, .[14-,
.[15-,.//19-, .[20-, 8607/3-, hrsz.-ok.

) Elévasarlasi jog: -

Vonatkozo védelmi kategoriak



a) 6rokségvédelem szerint:
A 8.,9. szami régészeti lel6helyek régészeti érdekii teriilete érinti az 6vezet alabbi
ingatlanjait: Banfalvi at 73-39. sz-okat, a 8606/3-, .4-,./5-, ./6-,./7-,./8-, .9-, ./10-,
J11-, .012-, /13-, [14-, ./15-, .[16~, .[17-, ./18, .]19-, .[20-, 8607/3 hrsz.-okat (ld.1.
szam( melléklet és fiiggelék 1. pontja).
A 11. 12. szamii régészeti lel6helyek régészeti érdekii teriilete érinti az vezet alabbi
ingatlanjait: Banfalvi Gt 73-65. sz-okat, a 8606/3-,./4-, ./5-, ./6-, ./7 hrsz.-okat (lasd 2.
szami melléklet és 2. zam{ fiiggelék).

b) egyéb: -

(6) Az

Lk-5

K(Sz,Z)/z/Sz K/40
K/9,5 K/900

jelii Ovezet legljabban fejlodd kisvarosi lakoovezete, amely a 9,5 m
épitménymagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal.

1.x

Az bvezetben elhelyezhet6 funkcio: lakoépiilet, a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épiilet, sportépitmény, a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatasi kézmiipari
épiilet, valamint kivételesen - ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo Gvezeti
eléirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint
a mas rendeltetési hasznalatbol ered6 sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos
telkeknek az Gvezeti eléirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat - szallashely-szolgaltato
épiilet, igazgatasi éplilet.

A kdzmiivesitettség mértéke: jelen rendelet 6. § (2) bekezdése szerint biztositando.

A telekalakitas Barmely telekalakitas engedélyezheto;

lehetdségei

A kialakithato telek Legkisebb teriilete K tartand6/900 m2
Legkisebb utcai K tartand6/22,0 m
homlokvonala

kivéve:

- zsak utca végén elhelyezkedd tel(e)k(ek) esetén, ahol legalabb 3,0 m legyen,
- szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb 22,0 m legyen.

Az 6vezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett
Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége% | Legkisebb zoldfeliilet%

Kialakult szabadon allo-, 40 40
zartsorGian csatlakozo

beépités tarthato, 0j beépités

szabadon allo6 lehet ill.

zartsoruan csatlakozova-,

hézagosan zartsoriva

fejleszthetd.



A beépités zartsorian csatlakozova-, hézagosan zartsoriva fejleszthetd varosképi-, épitészeti
hianyt, esetlegességet javito sarokpontokon, egyéb foghijas teriileteken.

A beépités paraméterei

Az ovezet telkein

Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek
szama elékert oldalkert hatsokert fliggvényében

Szabadon allo
Zartsord
Hézagosan zartsori

Egy épiilet lehet K/6,0 m % 50 m K##/9,5 m

" Zartsori-, hézagosan zartsori 6sszeépités esetén az épiiletszarnyak kozott is legalabb 5,0
m tartando.

- Ha a kialakult oldalkert szabadon allo-, ill. zartsor(, hézagosan zartsor( beépitésnél <5,0 m,
akkor a tényleges épitménymagassagbol, OTEK 36. § (2) bekezdése alapjan meghatarozhatd
érték fele tarthato,

- Ha a kialakult oldalkert szabadon all6 ill. zartsord, hézagosan zartsori beépitésnél kisebb
mint a tényleges épitménymagassaghol, OTEK 36. § (2) bekezdése alapjan meghatarozhato
érték fele, ott minden esetben az épitési engedélyezés soran be kell szerezni a tlizvédelmi
szakhatosag vélemeényét.

- Nyelestelken legalabb egy oldalkert 6,0 m legyen, egy pedig a hatsokert méretével egyezzen
meg (lasd jelen rendelet 13. szama melléklet).

# _Ha a kialakult hatsokert <9,5 m, akkor a tényleges épitménymagassagbol, OTEK 36. § (2)
bekezdése alapjan meghatarozhato érték tarthato.

Az dvezetben elhelyezheto6 épiiletekre vonatkozo megkotések

Megengedett Tet6zet és teto Magasteto Tet6 héjazata

legnagyobb hajlasszége legnagyobb

épitménymagassag szélessége

K/9,5 Kornyezetéhez K /16,0 m Kornyezetéhez illeszkedd
illeszkedd legyen legyen

Egyedi el6irasok

- Az bvezetben az épitési engedély tartalma kiegészitendé jelen rendelet 3. § (1) bekezdés a),
c) pontjai szerint.
- Keritésre vonatkozo eldiras: lasd jelen rendelet 10. § (14) bekezdés szerint.

Sajatos jogintézmények

a) Epitési tilalom: -

b) Helyi lako és kiszolgald utak szamara torténé lejegyzés érinti a kovetkezo
ingatlanokat: -

c) Eldvasarlasi jog: -

Vonatkozo védelmi kategoriak
a) orokségvédelem szerint: -

b) egyéb: Az Agfalvi it mentén tobbszintes védéfasitas telepitendd (1. szamu fliggelék
figyelembe vételével)



(7) Az

Lke-1

K(z,5z,0,lkr)/Z/0 K/30
K/6,0 K/600

jeli Ovezet slru beépitést kertvarosi lakoteriilet, amely a 6,0 m
épitménymagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal és ahol telkenként legfeljebb két lakas létesitheto.

1.2

Az dvezetben elhelyezhet6 funkcio tovabba: a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet, valamint
kivételesen - ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo dvezeti eldirasoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eléirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési
hasznalatbol eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az 6vezeti
el6irasoknak megfelel6 beépitését, hasznalatat - a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald
épitmeény.

A kozmiivesitettség mértéke: jelen rendelet 6. § (2) bekezdése szerint biztositando.

A telekalakitas Barmely telekalakitas engedélyezhet az 6vezetre vonatkozo

lehet6ségei paraméterek betartasaval.

A kialakithato telek Legkisebb teriilete K tarthato ill. 600 m2
Legkisebb utcai K tarthato ill. 18,0 m
homlokvonala

kivéve:

- zsak utca végén elhelyezkedd tel(e)k(ek) esetén, ahol legalabb 3,0 m legyen,
- szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb 18,0 m legyen.

Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett

Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége Legkisebb zoldfeliilet %
%##
Kialakult zartsord, szabadon K tarthato ill. 30 50

allo, oldalhataron allo ill.
ikresen csatlakozo beépités
tarthato, 0j beépités zartsori
legyen, kivételesen
oldalhataron all6 is

engedélyezhetc’i#

#_ Aterven kiilon jelélt, Gjonnan kialakithatd, (nyugatra nézg) telkek esetében oldalhataron

allo beépités engedélyezhetd.

# _ Ahol a kialakult beépitettség a tablazat adatait meghaladja, ott (] épités a kialakult
allapot nagysagaig engedélyezheto.

A beépités paraméterei

Az ovezet telkein

Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek



szama elékert oldalkert hatsokert fliggvényében

<600 rn2 !(tarthato Kt ill.4,0/3,0 m K tarthato, ill. Zartsorua?
teleknagységig ill. 5,0/0,0 6,0 m csatlakozo

csak egy, m#

5600 m2 K* Il 6,0 m Oldalhataron allo
teleknagysagtol

{eg_felJebb ketto K i1L4,0/3,0 m Szabadon all6
épulet lehet Ikresen csatlakozo

# ialakult allapot szerint illetve sarokteleken az oldalhataron allo telekhatar mentén, 0,0 m
is lehet.

#_ zartsortan csatlakozo beépités esetén az udvari épiiletszarnyak kozti és a zartsori

beépitést megszakito oldalkert 4,0 m legyen.

- Barmely olyan beépités esetén, amikor az oldalkertek egymassal szomszédosak (valtakozo
oldalhataron allo, ikresen csatlakozd beépitésnél, teleknyilvany mellett stb.) az oldalkert
nagysaga szintén 4,0 m legyen.

- Ahol a kialakult oldalkert zartsori vagy ikresen csatlakozd, szabadon allé illetve minden
olyan valtozo beépités esetén, amikor az oldalkertek talalkoznak <4,0 m, ott a tényleges
épitménymagassagbol OTEK 36. § (2) bekezdés szerint meghatarozott tavolsag fele tarthato.
- Ahol a kialakult oldalkert oldalhataron allo beépités esetén <4,0 m, ott a tényleges
épitménymagassagbol OTEK 36. § (2) bekezdés szerint meghatarozott tavolsag tartando.

- Nyelestelken legalabb két oldalkert 6,0 m legyen (lasd jelen rendelet 13. szama melléklet).

Az dvezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo megkotések

Megengedett épitmény- |TetOzet éstetd | Magastetd Tet6 héjazata
magassag hajlasszoge legnagyobb
szélessége

K tarthato ill. Jellemzdéen 12.0 m*# Hullampala nem lehet
6,0m magastetc’i#

lehet,

35-45° kozti

hajlasszogl

tetdzettel

#lellemzéen magastetd fogalmanak meghatarozasat lasd jelen rendelet 10. § (8) bekezdés.
| 3sd jelen rendelet 10. § (9) bekezdését.

Egyedi el6irasok

Keritésre vonatkozo eldiras: lasd jelen rendelet 10. § (14) bekezdés szerint.

Sajatos jogintézmények

a) Epitési tilalom: -

b) Helyi lako és kiszolgalo utak szamara torténo lejegyzés érinti a kévetkezo
ingatlanokat: -

c) Elévasarlasi jog: -

Vonatkozo vedelmi kategoriak

a) orokségvédelem szerint: --



Lke-2

b) egyéb: -

(8)~ Az

K(0,Sz,1kr,z)/O/Z/1kr/Sz K/30-25
K/5,0 K/750

jeli Ovezet sur( beépitési kertvarosi lakoteriilet, amely az 5,0 m
épitménymagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal, és ahol telkenként legfeljebb két lakas létesitheto.

1.x

Az bvezetben elhelyezhet6 funkcio tovabba: a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet, a teriilet
rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatast kézmiuipari épiilet, valamint kivételesen - ha
az épitmény az adott teriiletre vonatkozo 6vezeti eléirasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kiilon hatosagi eléirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol
eredo sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az 6vezeti eléirasoknak
megfelel6 beépitését, hasznalatat - négylakasos lakoépiilet (ha az épitési telek nagysaga

meghaladja az 6vezetre eldirt kialakithato telek méretét, azaz > 750m2; és saroktelek esetén)
és a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény.

#

HoTEK 13. 5 (2) bekezdés 1. pontja szerint négylakasos lakoépiilet elhelyezhet6:
- ha az épitési telek nagysaga meghaladja az dvezetre eldirt kialakithato telek méretét, azaz >

750m”;
- saroktelek esetén.

A k6zmiivesitettség mértéke: jelen rendelet 6. § (2) bekezdése szerint biztositando.

A telekalakitas Barmely telekalakitas engedélyezhetd, nyelestelek létesitheto.
lehet6ségei
A kialakithato telek Legkisebb teriilete it tarthato, ill.750 m2

Legkisebb utcai
homlokvonala

K tarthato, ill. 16,0 mH

# Az vezet részes-hazas portaja:
Ady Endre 0t 118. - 8565/1-, 8565/2-, 8564/2 hrsz.-ok

# Liveve:

- nyeles-telek esetén, ahol az utcai nyél szélessége legalabb 3,0 m legyen,

- zsak utca végén elhelyezkedé tel(e)k(ek) esetén, ahol legalabb 3,0 m legyen,

- szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb 16,0 m legyen.

Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett
Beépitési modja Legnagyobb Legkisebb

beépitettsége o™ zoldfeliilet %



Kialakult oldalhataron -, K tarthato ill. telekméret 50
szabadon allg, ikresen ill. fliggvényében valtozo

zartsoruan csatlako%o <750m?2 - 30%, de max. 180 m2
beépités tarthato, 0j beépités
oldalhataron all6 legyen, >750m2 _ 2|55
kivételesen zartsoriva,

ikresen csatlakozova

fejleszthetd, ill. szabadon allo

lehet#

25%, de max. 280 m

#_ zartsoriva illetve ikresen csatlakozova ott fejleszthetd, ahol az OTEK 36. § (2) bekezdése
szerinti tliztavolsag nem biztositott és masképpen nem is biztosithat6 (Banfalvi at, Ady Endre
it mentén, Gesztenyés korit terv szerinti 6vezeteiben).

- Egytraktusos utcai épiilet (# 8,0 m utcai homlokzatszélesség) esetén zartsori 6sszeépités az
utcavonaltol beljebb, a terv szerinti épitési vonaltol létesithetd.

- Nyeles telken szabadon allo beépités engedélyezheto, kivéve azon eseteket, ahol a kialakult
allapot ettdl eltér, ott a kialakult beépités tarthato.

#_ Ahol a kialakult beépitettség a tablazat adatait meghaladja, ott (] épités a kialakult
allapot nagysagaig engedélyezheto.

A beépités paraméterei

Az ovezet telkein

Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek

szama el6kert oldalkert hatsokert fliggvényében
<750 mz Ktarthaté Kttt iL K tarthato, ill. Oldalhataron allo
teleknagysagig '\ 6,0/3,0 m 6,0-18,0 (0,0) m™#

egy, 5,0/0,0 m"

#750 m? telek KL 3,0m Zartsoru-
nagysagtol Ikresen csatlakozo

legfeljebb kett6 Szabadon allo
épiilet lehet;



9.

L3 Kialakult allapot szerint, illetve sarokteleken az oldalhataron all6 telekhatar mentén 0,0 m
is lehet.

i Barmely olyan beépités esetén, amikor az oldalkertek egymassal szomszédosak

(valtakozo oldalhataron allo, zartsord, ikresen csatlakozo, szabadon all6 beépitéseknél,
teleknyilvany mellett) az oldalkert nagysaga legalabb 3,0 m legyen, kivéve arok és vizfolyas
mentén, ott minden esetben legalabb 6,0 m tartando.

- Ahol a kialakult oldalkert oldalhataron allé beépités esetén kisebb 6,0 m, ott a tényleges
épitménymagassagbol OTEK 36. § (2) bekezdés szerint meghatarozott tavolsag tarthato.
-Nyelestelken legalabb egy oldalkert 6,0 m legyen, egy pedig a hosszabbik telekméret szerint
meghatarozhato

hatsokert méretével egyezzen meg (lasd jelen rendelet 13. szami melléklet).

HH _ patsokert meghatarozasa telekhossz fliggvényében jelen rendelet 11. szami melléklete

szerint lehet.
- 0,0 m-es hatsokert esetén a hatso telekhataron allo épiilet tizfalas kialakitasa
homlokzattal létesithetd.

Az dvezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo megkotések

Megengedett TetOzet és tetd Magasteto Tet6 héjazata

legnagyobb épitmény- | hajlasszoge legnagyobb

magassag szélessége

50m Jellemzéen 12.0 miH Egetett agyagcserép szini
magastetéS# fedés alkalmazhato
lehet,

# Jellemzéen magastet6 fogalmanak meghatarozasat lasd jelen rendelet 10. § (8) bekezdés.
# |asd jelen rendelet 10. § (9) bekezdését.
Egyedi el6irasok

- Az 6vezetben az épitési engedély tartalma kiegészitendo jelen szabalyzat 3. § (1) bekezdés
b) pontja szerint.

- Az 6vezetben talalhato régészeti érdeki teriiletet, valamint a nyilvantartott régészeti
leléhelyeket érint6 ingatlanok esetén jelen rendelet 18. § (2)-(5) bekezdéseiben foglaltak
szerint kell eljarni (lasd jelen rendelet 2. szami mellékletét és 2. szam fiiggeléket).

- Keritésre vonatkozo eldiras: lasd jelen rendelet 10. § (14) bekezdés szerint.

Sajatos jogintézmények
a) Epitési tilalom: -

b) Helyi lako és kiszolgalo utak szamara torténo lejegyzés érinti a kovetkezd
ingatlanokat: 8165-, 8166-,
8168-70-, 8172-, 8173-, 8174/ 4-, ./5-, ./ 6-, ./ 7-, 8184-, 8185-, 8095/96-, ./94-, 8528 /367-,
8464-, 8466-8468-, 8469/2-, 8471-, 8478-, 8415/2-, 8417/1-, .[2-, 8387-8390-, 8401-,
8378/4-,./5-, 8422-, 8381/2-, 8419-, 8417/1-, 8386/1-, ./2-, 8385-, 8441/2-, 8442 [1-,
8445/2-, 8448/1-, 8449-, 8450-, 8452-, 8453-, 8455/3-, 8461/1-, ./2-, 8376/ 4-, 8377/3-,
./5-, 8427/1-, ./ 6-, 8563-, 8564/2-, 8565/1-, ./2-, 8567-8576-, 8581-, 8583-, 8582/1-, ./2-,
8605-, hrsz.

c) Elévasarlasi jog: -

Vonatkozo vedelmi kategoriak



a) orokség védelem szerint:
- A 8,9. szamu régészeti lelGhelyek régészeti érdekii teriilete érinti az Gvezet alabbi
ingatlanjait: Laktanya u. 8595-, 8596/1-, ./2-, 8599/2-, ./3-, ./4-,./5-, ./7-, 8600-8603
hrsz.-okat.
A 15a, b; 163, c; 17, 19. szam régészeti lel6helyek régészeti érdeki teriilete érinti az
Ovezet alabbi ingatlanjait: Gesztenyés korit 609-, 7610/1 hrsz.-okat.
A 20. szam( régészeti lelGhelyek régészeti érdekd teriilete érinti az 6vezet alabbi
ingatlanjait: Sz6lGskert u. 8465-8468-, 8469/2-, 8471 hrsz.-okat (lasd 2. szami
melléklet és 2. szami fliggelék).
- A kulturalis 6rokségvédelmérol szol6 2001. évi LXIV. torvény 40. §-a alapjan
lehatarolt miemléki kdrnyezetébe tartozo ingatlanok: Laktanya u. 22. 8614 hrsz,,
Fenyo tér 3. sz. 8635 hrsz., 4. sz. 8638 hrsz., 5. sz. 8639 hrsz., 8642/1 hrsz., 6. sz. 86422
hrsz., Brennbergi Gt 44. sz. 8162 hrsz., Erdei malom koz 8. sz. 8053 hrsz.
- Az Gvezet helyi védett ingatlanjai: Malom u. 18. sz. 8377/3 hrsz., 20 sz. 8377/5 hrsz.,
Sovenykoz 15. sz. 8417/2-, 8415/1 hrsz.
- Helyi védett teriiletbe tartoznak az dvezet kdvetkezé ingatlanjai: Sovény koz 8387-,
8388 hrsz.-ok, Malom utca 0j szakasz mentén 8415/1-, ./2-, 8417/1-, ./2 hrsz.-ok,
Gesztenyés korat 103. sz. 7705/1 hrsz. 105. sz. 7705/2 hrsz. 107. sz. 7705/3 hrsz. 109-111.
sz. 7705/ 4 hrsz. 113-115. sz. 7705/5 hrsz. 117. sz. 7693 hrsz. Ady Endre (t 197. sz. 7696
hrsz. (lasd 3. szama mellékletben).

b) egyéb: -

(9) Az

Lke-3

K(0,lkr,Sz)Sz/0/1kr/Z K/30-20
K/6,0 K/900

jeli ovezet kialakulo, osszefiiggd nagykertes kertvarosi lakoteriilet,
valtozo telekparaméterekbol adodo, valtozo beépitési modokkal, amely
a 60 m-t meg nem halado épitménymagassagl lakoépiiletek
elhelyezésére szolgal, és ahol telkenként legfeljebb két lakas létesitheto.

1.2

Az dvezetben elhelyezhet6 funkcid tovabba: a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet, a teriilet
rendeltetésszer( hasznalatat nem zavar6 hatasi kézmuipari éplilet valamint kivételesen - ha
az épitmeény az adott teriiletre vonatkozo Gvezeti eléirasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kiilon hatosagi eléirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol
eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az 6vezeti eléirasoknak
megfelel6 beépitését, hasznalatat - a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,
sportépitmény.

A kozmiivesitettség mértéke: jelen rendelet 6. § (2) bekezdése szerint biztositando.

A telekalakitas Barmely telekalakitas engedélyezhetd, az alabbi paraméterek

lehetbségei betartasaval. Nyelestelek létesithetd.

A kialakithato telek Legkisebb teriilete K tarthato, vagy 900 m2
Legkisebb utcai K tartando, vagy 18,0 m

homlokvonala



- kivéve:

- nyeles-telek esetén, ahol az utcai nyél szélessége legalabb 3,0 m legyen,

- zsak utca végén elhelyezkedé tel(e)k(ek) esetén, ahol legalabb 3,0 m legyen,

- szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb 18,0 m legyen.
- <8,0 m-es atlagszélességl kialakult, beépitetlen telek Gjonnan nem épithetd be.

Az ovezet kialakult &

Beépitési modja

s kialakithato telkeinek megengedett

Legnagyobb Legkisebb

beépitettsége o zoldfeliilet %

Kialakult oldalhataron allo, K tarthato ill. a telekméret 50

ikresen csatlakozo il

szabadon all6 beépités

tarthato, Gj beépités
szabadon alloé

legyen, kivételesen
oldalhataron allo

ikresen csatlakozo il
zartsor( beépités is

engedélyezhetc’S#

L fliggvényében valtozo

<900 m2-30%, de max. 225 m?

900-1500 m2-25%, de max. 55

300 m2

letve >1500 M2 569, de max. 400

m2

#_0Oldalhataron ll6 illetve ikresen csatlakozd beépités ott engedélyezhetd, ahol az OTEK 36.
§ (2) bekezdés szerinti épiiletek kozti tavolsag csak igy biztosithato.
A kialakult beépités zartsoriva ott fejleszthetd, ahol az OTEK 36. § (2) bekezdése szerinti
tliztavolsag nem biztositott és tovabbra sem biztosithato.
- Nyelestelken szabadon allo beépités létesithetd.

#it

- A beépitettség nagysaga telekméret fiiggvényében hatarozando meg.

- Ahol a kialakult beépitettség a tablazat adatait meghaladja, ott Gj épités a kialakult allapot
nagysagaig engedélyezhetd.

A beépités paraméterei

Az Ovezet telkein

Elhelyezhetd
épiiletek

szama

<1500 m2
teleknagysagig
csak

egy, egyébként
tobb

épiilet lehet.

Megengedett legkisebb

elokert oldalkert hatsokert
Ktarthato K# ill. 3,0 m K tarthato, ill.
ill. 6,0 m 6,0—18,0m##

K ill. 6,0/3,0 m

K il 3,0 m

Beépitési mod

fliggvényében

Szabadon allo

Oldalhataron allo

Ikresen csatlakozo
Zartsoru



# Barmely olyan beépités esetén, amikor az oldalkertek egymassal szomszédosak (szabadon
allo, valtakozo oldalhataron allo, ikresen csatlakozo, zartsorl beépités esetén, teleknydlvany
mellett) az oldalkert nagysaga legalabb 3,0 m legyen, kivéve arok és vizfolyas mentén, ahol
minden esetben legalabb 6,0 m tartando.

- Ha a kialakult oldalkert oldalhataron allé beépitésnél <6,0 m, akkor a tényleges
épitménymagassagbol OTEK 36. § (2) bekezdés szerint meghatarozott tavolsag tartando.

- Ha a kialakult oldalkert szabadon allo, ikresen csatlakozo beépitésnél <3,0 m, akkor a
tényleges épitménymagassaghol OTEK 36. § (2) bekezdés szerint meghatéarozott tavolsag fele
tartando.

- Nyelestelken az egyik oldalkert legalabb 6,0 m legyen, egy masik pedig a telek hosszabb
mérete szerint meghatarozhato hatsokert méretével egyezzen meg (lasd jelen rendelet 13.
szami melléklet).

## Hatsokert meghatarozasa telekméret fiiggvényében hatarozhatd meg jelen rendelet 11.
szam( melléklete szerint.

Az dvezetben elhelyezheto épiiletekre vonatkozo megkotések

Megengedett TetoOzet és tetd Magastet6 Tet6 héjazata
legnagyobb épitmény- | hajlasszoge legnagyobb
magassag szélessége
6,0 m Jellemzdéen 12.0 mt Egetett agyagcserép szini
magastet6# fedés alkalmazhato
lehet,
40-45 kozotti
hajlasszoggel

# Jellemzbéen magastetd fogalmanak meghatarozasat lasd jelen rendelet 10. § (8) bekezdés.
) 2sd jelen rendelet 10. § (9) bekezdését.
Egyedi eloirasok

- Az Gvezetben az épitési engedély tartalma kiegészitendd jelen rendelet 3. § (1) bekezdés a),

b), és d) pontjai szerint.

- Keritésre vonatkozo eléiras: lasd jelen rendelet 10. § (14) bekezdés szerint.

Sajatos jogintézmények

a) Epitési tilalom: -

b) Helyi lako és kiszolgald utak szamara torténd lejegyzés érinti a kévetkez6
ingatlanokat: 7709-, 7710-, 7731-, 7748-, 7749-, 7756-, 7761-, 7766-, 7876/1-, .[2-, 7877-,
7885-7888-, 7970-, 7892-, 7973-,7974-, 7979/ 2-, 7986-, 7994-, 7995-, 7996 /1-, [2-, 7999-,
8013./3-,./4-, ./5-, ./ 6-, 8020-, hrsz.

) Elévasarlasi jog: a 8001 hrsz.-( ingatlanra 6nkormanyzatnak el6vasarlasi jog
jegyezendo be.

Vonatkozo vedelmi kategoriak



Lke-4

a) orokségvédelem szerint:
- A kulturalis 6rokségvédelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény 40. §-a alapjan
lehatarolt miemléki kdrnyezetébe tartozo ingatlanok: Fenyo tér 15. sz. 8608/1 hrsz.
8609 hrsz., Brennbergi Gt 8042/3 hrsz.,
- Az ovezet mliiemléke (védettség folyamatban): Fenyd tér 15. sz. 8608/1 hrsz.
- Helyi védett teriiletbe tartoznak az 6vezet kdvetkezd ingatlanjai: Gesztenyés korit
6. sz. 7970 hrsz. 10. sz. 7893 hrsz. 12. sz. 7894 hrsz. 15. sz. 7876/1 hrsz. 19. sz. 7876 /2
hrsz. 7877 hrsz. terv szerinti része, 7879/2 hrsz.

b) egyéb: Helyi védett tajértéki teriiletbe tartoznak a kévetkezd ingatlanok terven
jelolt részei: Brennbergi Gt 8042/3 hrsz.
Az Ovezet részletei orszagos természetvédelmi teriilettel kozvetlen hatarosak, 0j
épiiletek létesitésénél a tajba illesztés fontos szempont legyen.

(10) Az

K(Sz,0)/Sz/0 K/25-20
K/5,0/6,0 K/900

jeli Ovezet laza beépitést kertvarosi lakoteriilet, amely az 50 m
épitménymagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal, és ahol telkenként legfeljebb két lakas létesitheto.

1.2

Az dvezetben elhelyezhet6 funkcid tovabba: a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet, a teriilet
rendeltetésszer( hasznalatat nem zavar6 hatasi kézmuipari épiilet valamint kivételesen - ha
az épitmény az adott teriiletre vonatkozo Ovezeti eléirasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol
ered6 sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az 6vezeti eléirasoknak
megfeleld beépitését, hasznalatat - a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény.

A kézmiivesitettség mértéke: jelen rendelet 6. § (2) bekezdése szerint biztositando.

A telekalakitas Barmely telekalakitas engedélyezheto az 6vezetre vonatkozo

lehet6ségei paraméterek betartasaval. Nyelestelek étesithetd.

A kialakithato telek Legkisebb teriilete K tarthato ill. 900 m2
Legkisebb utcai K tarthato ill. 20,0 m
homlokvonala

kivéve:

- nyeles-telek esetén, ahol az utcai nyél szélessége legalabb 3,0 m legyen,
- zsak utca végén elhelyezkedé tel(e)k(ek) esetén, ahol legalabb 3,0 m legyen,
- szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb 16,0 m legyen.

Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett
Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége Legkisebb zoldfeliilet %

%##



Kialakult szabadon allo, K tarthato ill. teleknagysag 55
oldalhataron allo beépités
tarthato, 0j beépités
szabadon all6 legyen
kivételesen oldalhataron allo
H

fliggvényében valtozo

<900 m2 25%, de max. 180 m2

is engedélyezhet6

900 m2-20%, de max. 240 m2 | ©0

#_ oldalhataron all6 beépités akkor engedélyezhetd:

- ha a kialakult telek (étlag)szélessége# 16,0 m, vagy
- ha az OTEK 36. § (2) bekezdés szerinti tavolsag a kialakult allapotot is figyelembe véve csak
igy is biztosithato.

#_ Ahol a kialakult beépitettség a tablazat adatait meghaladja, ott (] épités a kialakult
allapot nagysagaig engedélyezheto.
A beépités paraméterei

Az 6vezet telkein

Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek

szama elékert oldalkert hatsokert fliggvényében
Legfeljebb 4 K tarthato i 40 m K tarthato ill. | Szabadon allo
épiilet ill.

létesithetd 50m Kl 6,0/4,0 m 6,0-18 m Oldalhataron allo

f. Barmely olyan beépités esetén, amikor az oldalkertek egymassal szomszédosak
(valtakozo oldalhataron allo beépitésnél, teleknyilvany mellett, saroktelek esetén, stb.) az
oldalkert nagysaga szintén 4,0 m legyen, kivéve vizfolyas, arok mentén, ott minden esetben
6,0 m legyen.

- Ahol a kialakult oldalkert szabadon allo illetve minden olyan valtozo beépités esetén,
amikor az oldalkertek talalkoznak <4,0 m, ott a tényleges épitménymagassagbol OTEK 36. §
(2) bekezdés szerint meghatarozott tavolsag fele tarthato.

- Ahol a kialakult oldalkert oldalhataron allo beépités esetén <6,0 m, ott a tényleges
épitménymagassagbol OTEK 36. § (2) bekezdés szerint meghatarozott tavolsag tartando.

- Nyelestelken az egyik oldalkert legalabb 6,0 m legyen, egy masik pedig a telek hosszabb
mérete szerint meghatarozhato hatsokert méretével egyezzen meg (lasd jelen rendelet 13.
szam( melléklet).

# Hatsokert meghatarozasa telekméret fiiggvényében hatarozhaté meg a 11. szamu
melléklet szerint.

Az dvezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo megkotések

Megengedett TetGzet és tetd Magastet6 Tet6 héjazata
legnagyobb épitmény- | hajlasszoge legnagyobb
magassag szélessége



K tarthato Jellemzo6en
it

12,0 it Hullampala nem lehet

ill. 5,0/6,0# m magasteto
lehet,
35-45° kozti
hajlasszogl
tetozettel

# pz épiilet egyetlen homlokzatmagassaga sem haladhatja meg a 6,0 m-t.

# Jellemzéen magastet6 fogalmanak meghatarozasat ld. jelen rendelet 10. § (8) bekezdés.

HH | 3sd jelen rendelet 10. § (9) bekezdését.

7.2 | Egyedi el6irasok

- Az 6vezetben az épitési engedély tartalma esetenként kiegészitendo jelen rendelet 3. § (1)
bekezdés a), ill. ¢) pontjai szerint.
- Keritésre vonatkozo eldiras: lasd jelen rendelet 10. § (14) bekezdés szerint.

8. Sajatos jogintézmények
a) Epitési tilalom: -
b) Helyi laké és kiszolgalo utak szamara torténo lejegyzés érinti a kovetkezo

ingatlanokat: 8044/10-, ./11-, ./12-, ./20-, 8462/26-, ./ 63-, ./112-, 8528/7-, .[191-,
.[193-, ./194-, .[195-, ./196~, .[197-, ./331-, 0763/31-, ./33-, ./35-, ./90-,./91 hrsz.-ok

c) Elovasarlasi jog: -
9.~ | Vonatkozo védelmi kategoriak

a) orokség védelem szerint:
- A kulturalis 6r6kség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. tdrvény 40. §-a alapjan
lehatarolt miemléki kdrnyezetébe tartozo ingatlanok: Erdei malom koz 8044/1 hrsz.

b) egyéb: -
(11) Az

Lke-5 K(0,Sz,lkr)/O/Sz/1kr K/15-10
K/5,5/6,5 K/1000

jelli Ovezet, valtozo paraméterl kialakult telekstruktiraval rendelkezo,
laza  beépitési  kertvarosi  lakoteriilet, amely az 55 m
épitménymagassagot meg nem  halado  épitménymagassagi
lakoepiiletek elhelyezésére szolgal, és ahol telkenként legfeljebb ket
lakas létesitheto.

1.2 | Az 6vezetben elhelyezhet6 funkcid tovabba: a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet, valamint
kivételesen - ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo dvezeti eldirasoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eléirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési
hasznalatbol ered6 sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az 6vezeti
elGirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat - a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalod
épitmeény.



A k6zmiivesitettség mértéke: jelen rendelet 6. § (2) bekezdése szerint biztositando.

A telekalakitas Barmely telekalakitas engedélyezhet az 6vezetre vonatkozo

lehet6ségei paraméterek betartasaval. Nyelestelek létesithetd.

A kialakithato telek Legkisebb teriilete K tarthato ill. 1000 m2
Legkisebb utcai K tarthato ill. 14,0 m
homlokvonala

kivéve:

- nyeles-telek esetén, ahol az utcai nyél szélessége legalabb 3,0 m legyen,
- zsak utca végén elhelyezkedd tel(e)k(ek) esetén, ahol legalabb 3,0 m legyen,
- szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb 14,0 m legyen.

Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett

Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége% | Legkisebb zoldfeliilet%
Kialakult oldalhataron allo, K tarthato, 60
szabadon allo ill. ikresen ill. teleknagysag 65
csatlakozo beépités tarthato, |fiiggvényében 70
0j beépités oldalhataron allo | <600m2 csak foldpince
vagy szabadon all6 legyen létesithetd;
kivételesen ikresen csatlakozo | 600-1000m2-15%, de
beépités is engedélyezhetd max.120m2
1000-1500m2-12%, de
max.150m2

>1500m2-10%, de max.200m?2

- Ha a kialakult (atlag)telekszélesség 18,0 m, akkor szabadon all6 beépités engedélyezhetd.
- Ha a kialakult (atlag)telekszélesség <18 m és 14,0 m, akkor oldalhataron all6 beépités
engedélyezhetd.

Ha a kialakult (atlag)telekszélesség <14,0 m, ott a legfeljebb 50 m mélységl épitési hely
eltoltan is kijel6lhet6 két-két szomszédos telek k6zott, de két-két szomszédos épitési hely
kdzott is biztositani kell 12,0 m-t, vagy legalabb az OTEK 36. § (2) bekezdésében
meghatarozott tavolsagot, a beépitési szazalék nagysaganak biztosithatdosagatol fliggden
(lasd jelen rendelet 12. szama melléklet.

- Ikresen csatlakozo beépités kivételesen akkor engedélyezhetd, ha az OTEK 36. § (2)
bekezdés szerint meghatarozott tiiztavolsag csak igy biztosithato.

- Ha a kialakult telek kis szélessége miatt egyetlen megengedett beépitési mod mellett sem
épithetd gy be, hogy az OTEK 36. § (2) bekezdés szerint meghatarozott tiiztavolsag
biztosithato legyen, a teriileten telekatosztas, telekegyesités stb. soran fenti paramétereknek
megfeleléen kialakitott telkek épithet6k be.

Amennyiben a kialakult beépités a tablazat adatait meghaladja, akkor a kialakult beépités
bontas utan visszaépithetd.

A beépités paraméterei
Az ovezet telkein

Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek

szama elékert oldalkert hatsokert fliggvényében



Csak egy epiilet K tarthatc')#, Widid ill.3,0 m K tarthato Szabadon allo

létesitheto it

ill. 6,0 m ill.6,0-18 m Ikresen csatlakozo

K tarthatot, Oldalhataron allo
ill.

6,0/0,0/3,0 m

K™ il 5,5/3,0 m

LE Oldalhataron allo beépités esetén, saroktelken, az oldalhatar mentén 0,0 m, a kozteriiletre
nézo oldalkert pedig 3,0 m is lehet.

i Barmely olyan beépités esetén, amikor az oldalkertek egymassal szomszédosak
(valtakozo oldalhataron allo beépitésnél, szabadon allo, ikresen csatlakozo beépitésnél,
teleknyilvany mellett, sarokteleken, eltolt beépités esetén, stb.) az oldalkert nagysaga
legalabb 3,0 m legyen.

- Ahol a kialakult oldalkert szabadon allo, ikresen csatlakozo ill. barmely olyan beépités
esetén, amikor az oldalkertek egymassal szomszédosak (valtakozo oldalhataron alloé
beépitésnél, szabadon allo, ikresen csatlakozo beépitésnél, teleknyilvany mellett,
sarokteleken, eltolt beépités esetén, stb.) <3,0 m, ott a tényleges épitménymagassaghol OTEK
36. § (2) bekezdés szerint meghatarozott tavolsag fele tarthato.

- Ahol a kialakult oldalkert oldalhataron allé beépités esetén <5,5 m, ott a tényleges
épitménymagassaghol OTEK 36. § (2) bekezdés szerint meghatarozott tavolsag tartando.

- Nyelestelken az egyik oldalkert legalabb 6,0 m legyen, egy masik pedig a telek hosszabb
mérete szerint meghatarozhat6 hatsokert méretével egyezzen meg (lasd jelen rendelet 13.
szam( melléklet).

HH _Yatsokert meghatarozasa telekméret fiiggvényében hatarozhato meg jelen rendelet 11.

szam{ melléklete szerint.
- Eltolt beépités esetén, amikor az épitési hely a telek hatso felére keriil, a hatsokert
legalabb 6,0 m legyen;

Az dvezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozd megkotések

Megengedett TetGzet és tetd Magasteto Tet6 héjazata
legnagyobb épitmény- | hajlasszoge legnagyobb
magassag szélessége
K tarthato, ill. Jellemzden 8 0### m Hullampala nem lehet
5,5/6,5 m magasteton#

lehet, 35-45° kozti

hajlasszogl

tetozettel

LY épiilet egyetlen homlokzatmagassaga sem haladhatja meg a 6,5 m-t.

H Jellemzbéen magastetd fogalmanak meghatarozasat lasd jelen rendelet 10. § (8) bekezdés.

HH# et eltérni nagyobb fesztav lefedéséhez alkalmazando szerkezetek esetén lehet, a
varosi f6épitész allasfoglalasa alapjan (Lasd még jelen rendelet 10. § (9) bekezdését).

Egyedi el6irasok
- Keritésre vonatkozo eldiras: lasd jelen rendelet 10. § (14) bekezdés szerint.
Sajatos jogintézmények

a) Epitési tilalom: -



b) Helyi lako és kiszolgaldé utak szamara torténd lejegyzés érinti a kovetkezo
ingatlanokat: 8084/12-,./13-, 8095/9-,./13-/15-, ./ 18-, ./28-, ./32-, ./57-, .| 62- | 64~
.[110-, ./155-, ./156-, ./160 hrsz.

c) Eldvasarlasi jog: -

9. Vonatkozo védelmi kategoriak
a) orokségvédelem szerint: -
b) egyéb: -
(12) Az
Lke-6 K(Sz,0,1kr)/Sz/O/1kr K/10
K/4,5/6,5 K/1000

jeli Ovezet laza beépitési kertvarosi lakoteriilet, amely a 45 m
épitménymagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal, és ahol telkenként legfeljebb két lakas létesitheto.

1.2

Az dvezetben elhelyezhet6 funkcio tovabba: a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet, a teriilet
rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatast kézmiuipari épiilet, valamint kivételesen - ha
az épitmény az adott teriiletre vonatkozo 6vezeti eléirasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kiilon hatosagi eléirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol
eredo sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az 6vezeti eléirasoknak
megfeleld beépitését, hasznalatat - a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmeény.

A kozmiivesitettség mértéke: jelen rendelet 6. § (2) bekezdése szerint biztositando.

A telekalakitas Barmely telekalakitas engedélyezhet az 6vezetre vonatkozo

lehet6ségei paraméterek betartasaval. Nyeles telek létesithetd.

A kialakithato telek Legkisebb teriilete K tarthato, ill. 1000 m2
Legkisebb utcai K tarthato, ill. 20,0 m
homlokvonala

kivéve:

- nyeles-telek esetén, ahol az utcai nyél szélessége legalabb 3,0 m legyen,
- zsak utca végén elhelyezkedé tel(e)k(ek) esetén, ahol legalabb 3,0 m legyen,
- szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb 16,0 m legyen.

Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett
Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége% | Legkisebb zoldfeliilet%

Kialakult szabadon allo, K tarthato, 70
oldalhataron allo ill. ikresen | ill. 10

csatlakozo beépités tarthato,

0j beépités szabadon allo

legyen kivételesen

oldalhataron allo beépités ill.

ikresen csatlakozo is

engedélyezhetd



- Nyelestelken is szabadon all6 beépités engedélyezhetd.

- Oldalhataron allo ill. ikresen csatlakozo beépités akkor engedélyezhetd,

- ha az OTEK 36. § (2) bekezdés szerinti tavolsag a kialakult beépités miatt csak igy
biztosithato.

- ha a kialakult telekszélesség 12,0 m, akkor oldalhataron allo beépités engedélyezhetd.

- Ha a kialakult telekszélesség 15,0 m, ott a legfeljebb 50 m mélységl épitési hely eltoltan is
kijelolhet6 két-két szomszédos telek kozott, de két-két szomszédos épitési hely kozott is
biztositani kell 12,0 m-t, vagy legalabb az OTEK 36. § (2) bekezdésében meghatarozott
tavolsagot (lasd 12. szami melléklet.)

A beépités paraméterei

Az ovezet telkein

Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek
szama elékert oldalkert hatsokert fliggvényében

Csak egy éplilet
[étesithetd

K tarthato, ill. | Szabadon allo
bixiey

K tarthaté#, K ill. 4,0 m

ill. 6,0 m 6,0-18 m Ikresen csatlakozo

K## il 6,0/2,5 m Oldalhataron allo

# Oldalhataron allé beépités esetén, saroktelken, az oldalhatar mentén 0,0 m is lehet.

## Ahol a kialakult oldalkert szabadon allo, ikresen csatlakozo beépités esetén <4,0 m, ott a

tényleges épitménymagassaghol OTEK 36. § (2) bek. szerint meghatarozott tavolsag fele
tarthato.

- Barmely olyan beépités esetén, amikor az oldalkertek egymassal szomszédosak (valtakozo
oldalhataron allo -, szabadonallo-, ikresen csatlakozo beépitésnél, teleknyilvany mellett,
saroktelek esetén, stb.) az oldalkert nagysaga szintén 4,0 m legyen.

- Ahol a kialakult oldalkert oldalhataron allo beépités esetén <6,0 m, ott a tényleges
épitménymagassagbol OTEK 36. § (2) bekezdés szerint meghatarozott tavolsag tartando.

- Eltolt beépités esetén a beépitetlen kertrésszel szomszédos oldalkert nagysaga legalabb 2,5
m legyen.

- Nyelestelken az egyik oldalkert legalabb 6,0 m legyen, egy masik pedig a telek hosszabb
mérete szerint meghatarozhat6 hatsokert méretével egyezzen meg.

HH atsokert meghatarozasa telekméret fiiggvényében hatarozhaté meg a 11. szamu

melléklet szerint.
- Eltolt beépités esetén, amikor az épitési hely a telek hatso felére keriil, a hatsokert
legalabb 6,0 m legyen, a telek hosszlsagatol fiiggetleniil.

Az dvezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozd megkotések

Megengedett TetoOzet és tetd Magasteto Tetd héjazata
épitmény-magassag hajlasszoge legnagyobb

szélessége
K tarthato, ill. Jellemzdéen g ottt Hullampala nem lehet
4,5/6,5 m# magasteto#

lehet, 35-45°
kozti hajlasszogi
tetozettel



#pz épiilet egyetlen homlokzatmagassaga sem haladhatja meg a 6,5 m-t.
H Jellemzbéen magastetd fogalmanak meghatarozasat lasd jelen rendelet 10. § (8) bekezdés.

HH Ext6L eltérni nagyobb fesztav lefedéséhez alkalmazando szerkezetek esetén lehet, a
varosi foépitész allasfoglalasa alapjan (Lasd még jelen rendelet 10. § (9) bekezdés).

7.2 | Egyedi el6irasok
8. Sajatos jogintézmények
a) Epitési tilalom: -
b) Helyi lako és kiszolgalo utak szamara torténo lejegyzés érinti a kovetkezo
ingatlanokat: 0744/61-/71-,./89-/92-, ./39-, .[42-, .[55-, 0750/35-, ./ 40-, 8044 [93-,
.199-/101-, .[27-, .[37-, .[39-, .[41-.[ 43, .[47-, .| 48-, .[49-, ..[51-/53-, .| 64-, .] 66-,
.[165-, 8076/7-, ./9-, 8094/30-, ./31-, ./34-, ./38-/40-, 8095/2-, 7601/2-, ./ 4-, ./5-, .]7
hrsz.
c) Elovasarlasi jog: -
9. Vonatkozo vedelmi kategoriak
a) orokségvédelem szerint:
- A 153, b; 164, c; 17, 19. szamii régészeti leléhelyek régészeti érdekii teriilete érinti az
Ovezet alabbi ingatlanjait: Gesztenyés korat 7610/2 hrsz.-ot, Kolostorhegy u. 7612-,
7613/1 hrsz.-okat. (1d.1. szam( melléklet és fiiggelék 1.pontja).
- A kulturalis 6rokségvédelmérél sz616 2001. évi LXIV.tv. 40.§-a alapjan lehatarolt
mlemléki kornyezetébe tartozo ingatlanok: Kolostorhegy u. 2. sz. 7612 hrsz., 4. sz.
7613/1 hrsz., Gesztenyeés korit 54. sz. 7610/2 hrsz.
b) egyéb: Helyi védett tajértéki teriiletbe tartoznak a kovetkezo ingatlanok terven
jelolt részei: Gesztenyés korit mentén 36. sz. 7601/1 hrsz., 38. sz. 7602 hrsz.,
7603/1hrsz., 40. sz. 7603 /2 hrsz., 54. sz. 7610/2 hrsz. Kolostorhegy u. 2. sz. 7612 hrsz., 4.
sz.7613/1 hrsz,,
(13) Az
Lke-7 Sz/0 15-20
4,5/6,5 K/1500

jelil Ovezet a 4,5 m épitménymagassagot meg nem halado lakoépiiletek
elhelyezésére szolgal, ahol laza beépitésben, telkenként legfeljebb két
lakas létesitheto.

1.2

Az dvezetben elhelyezhet6 funkcio tovabba: a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségliigyi, szocialis épiilet, valamint
kivételesen - ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo Gvezeti eldirasoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési
hasznalatbol eredé sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az 6vezeti
eldirasoknak megfelel6 beépitését, hasznalatat - legfeljebb négylakasos lakoépiilet.

A k6zmiivesitettség mértéke: jelen rendelet 6. § (2) bekezdése szerint biztositando.



A telekalakitas Barmely telekalakitas engedélyezhetd az dvezetre vonatkozd

lehetbségei paraméterek betartasaval. Nyelestelek létesitheto.

A kialakithato telek Legkisebb teriilete K tarthato ill. 1500 m2
Legkisebb utcai K tarthato ill. 20,0/18,0 m
homlokvonala

A kialakult telek akkor épithetd be, ha - a teleknagysag 750 m2,

- a telek (atlagos)szélessége 12,0 m,

kivéve:

- nyeles-telek esetén, ahol az utcai nyél szélessége legalabb 4,0 m legyen,

- zsak utca végén elhelyezkedd tel(e)k(ek) esetén, ahol legalabb 4,0 m legyen,

- szabalytalan telekforma esetén, ahol a telek atlagos szélessége legalabb 20,0 m legyen.
- kialakult telkek egyesitése esetén, kivételesen 18, 0 m is engedélyezhetd.

Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett
Beépitési modja Legnagyobb beépitettsege% | Legkisebb zoldfeliilet%

Szabadon allo6 legyen, 1500m2-20%, de max. 225m2 | 60
kivételesen oldalhataron allé | >1500m2-15%, de max. 300m2 | 65
is engedélyezhetd

Oldalhataron all6 beépités 16,0 m (atlag)telekszélesség esetén engedélyezhetd, ha ezaltal a
szomszédos telek beépithet6sége nem sériil.

A beépités paraméterei

Az ovezet telkein

Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod

épiiletek szama fliiggvényében
elékert oldalkert hatsokert

Legfeljebb ketté |12,0/6,0m 4,0 m 12,0/6,5 m Szabadon allé

éplilet létesithetd 6,0 /4,0m Oldalhataron allo

- Az elGkert mérete saroktelken, az egyik telekhossz mentén 6,0 m lehet.

- Az elokert ill. a hatsokert mérete 6,0 m lehet <40 m telekmélység esetén,

- A hatsokert mérete legfeljebb 6,5 m-ig csokkenthetd kilatasvédelmi szempontok
érvényesitése érdekében.

- Nyelestelken az egyik oldalkert legalabb 6,0 m, egy masik pedig legalabb 12,0 m legyen.
Barmely olyan beépités esetén, amikor az oldalkertek egymassal szomszédosak (valtakozo
oldalhataron allo6 -, szabadon all6 beépitésnél, teleknyidlvany mellett, saroktelken stb.) az
oldalkert nagysaga 4,0 m legyen.

Az dvezetben elhelyezheté épiiletekre vonatkozo megkotések

Megengedett TetGzet és tetd Magasteto Tet6 héjazata

legnagyobb épitmény- | hajlasszoge legnagyobb

magassag szélessége

45/6,5 m¥ Jellemzoen 9'0### m Hullampala nem lehet
magastetos#

lehet, 35-45°
kozti hajlasszogl
tetdzettel



# épiilet egyetlen homlokzatmagassaga sem haladhatja meg a 6,5 m-t;
H Jellemzbéen magastetd fogalmanak meghatarozasat lasd jelen rendelet 10. § (8) bekezdés;

HH Bl eltérni nagyobb fesztav lefedéséhez alkalmazando szerkezetek esetén lehet, a
varosi foépitész allasfoglalasa alapjan (ld. még jelen rendelet 10. § (9) bekezdés).

7.2 | Egyedi el6irasok

- Keritésre vonatkozo eldiras: lasd jelen rendelet 10. § (14) bekezdés szerint.

8. Sajatos jogintézmények
a) Epitési tilalom: -
b) Helyi laké és kiszolgalo utak szamara torténo lejegyzés érinti a kovetkezo

ingatlanokat: 0745/38-, 0752/40-/45-, ./51-/65-, ./71-/81-, ./83-, ./ 84~, ./ 88-,
.[191-/93-, ./96-/102-, ./104~, .[105-, ./ 108-, 7763 /15-/26~,./28-/30-, ./37- [ 44-,
J46-145-, .[72-, .[74-]76~, ./ 79-, 8044]77 hrsz.-ok.

c) Elévasarlasi jog: -
9. Vonatkozo védelmi kategoriak
a) orokségvédelem szerint: -
b) egyéb: -
(14) Az
Lf-1 K(0,Ikr,2)/0/Z K/30

K/6,0 K/700

jeli Ovezet meredek (>15%) terepen kialakult keskeny telkes, stir(
beépitésl, tereptorés folott osszefiiggd kertes lakoovezet, amely a 6,0
m-t meg nem halado épitménymagassagu lakoeépiiletek elhelyezéséere
szolgal, és ahol telkenként legfeljebb két lakas létesitheto.

1.2 | Az 6vezetben elhelyezhet6 funkcio tovabba: mezé- és erdégazdasagi (iizemi) épitmény,

kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet, szallashely szolgaltato épiilet, kézmiipari
épitmeény, helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.

2. A k6zmiivesitettség mértéke: jelen rendelet 6. §. (2) bekezdése szerint biztositando.
3. A telekalakitas A kialakult utcai homlokvonalak védelme mellett, barmely
lehetbségei telekalakitas engedélyezhet6.
A kialakithato telek Legkisebb teriilete

K tarthato vagy 700 m?

Legkisebb utcai K tartando vagy 12,0 m
homlokvonala



-A részes-hazas porta kialakult utcai homlokvonala a tényleges hasznalat szerint
meghatarozhato méret (lasd 8. szama melléklet)

- Az Ovezet részes-hazas portai:

Kishaz u. 3. -7961/1-, ./2-, 7962-, 7964 hrsz., Kishaz u. 5. -7957/2-, ./3-, ./ 4-, 7958-, 7959-, 7960
hrsz., Kishaz u. 7. -7953/1-, ./ 2-, 7954-, 7955 hrsz.-, Kishaz u. 9. -7948-, 7950-, 7951-, 7952 hrsz.,
Kishaz u. 11. - 7942-, 7943 /1-, .[2-, 7944-7947 hrsz.,

Kishaz u. 13. -7936-, 7937-, 7936-, 7940-, 7941 hrsz., Kishaz u.15. -7938-, 7931-, 7932/1-, ./2-, ./3
hrsz., Kishaz u. 21. 23. -7926-, 7927/3-, 7927/5-, ./6-, ./7 hrsz., Avar u. 16. -8125/1-, ./2 hrsz.-ok és
a 8125/3 hrsz. terv szerinti részlete, Avar u. 22. -8123-, 8122 hrsz.-ok, Avar u. 34. -8116-, 8117
hrsz.-ok, Avar u. 52. -8108/2-, ./3 hrsz., Avar u. 54.. -8107-, 8108/ 4 hrsz., Avar u. 72. -8100-,
8101/1 hrsz.-ok, Avar u. 78. -8073-8075 hrsz., Avar u. 84. 82. -8070-, 8071 hrsz., Avar u. 98.
-8061/1-, ./2, Avar u. 102. -8058-, 8509 hrsz.

Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett

Beépitési modja Legnagyobb beépitettsége % || ooyisehh z5ldfeliilet %

Kialakult oldalhataron allo, K th
ikresen ill. zartsordan

csatlakozo beépités tarthato,

0j beépités oldalhataron allo

illetve zartsorGan csatlakozo

legyen, kivételesen ikresen

csatlakozo beépités is

#

H# tarthato ill. 30 50

engedélyezhetd

# _Kialakult allapot szerint mindkét oldalhataron allo beépités is engedélyezhetd.

- Valtakozo oldalhataron allo beépités esetén, a kozos oldalhataron allé szomszédos
épiiletek kozott legalabb 0,6 m falkoz biztositando.

- Zartsor( beépités a terv szerinti esetekben, a terven jelolt épitési vonaltol, vagy az
utcavonaltol 10,0 m-re engedélyezhetd.

- Ikresen csatlakozo beépités akkor engedélyezhetd, ha a tényleges épitménymagassaghol
OTEK 36. §-a szerint meghatarozott tavolsag csak igy biztosithatd.

##_ Aol a kialakult beépitettség a tablazat adatait meghaladja, ott (j épités a kialakult
allapot nagysagaig engedélyezhetd.

- A részes-hazas porta beépitettségére vonatkozo elGirast jelen rendelet 10. § (3) bekezdés c),
d) pontja tartalmazza.

HH# iveve a helyi jelent6ségli természetvédelmi teriiletbe esé telekrészeket, melyek

zbldfeliileti fedettségér6l gondoskodni kell, azokon beépités nem létesithetd.
A beépités paraméterei

Az Ovezet telkein

Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod
épiiletek

szama elékert oldalkert™ hatsokert fliggvényében
<700 m2 !(tarthaté, K ill. 6,5/4,0 m K tartando a Oldalhataron allo
teleknagysagig ill. 0,0 m terv‘ ‘

csak egy, szerint, ill.

egyébként



tobb épiilet lehet it ill. 3,0/4,0 m 30-40 m*# Zartsoru

Ikresen csatlakozo

L Ha a kialakult oldalkert oldalhataron allo beépitésnél kisebb mint 6,5 m, akkor a

tényleges épitménymagassaghol OTEK 36. §-a szerint meghatarozott tavolsag tartando.

- Barmely olyan beépités esetén, amikor az oldalkertek egymassal szomszédosak (valtakozo
oldalhataron allg, ikresen csatlakozd beépités esetén) az oldalkert nagysaga legalabb 4,0 m
legyen.

- Ahol a szomszédos oldalkertek nagysaga kisebb mint 4,0 m, ott legalabb a tényleges
épitménymagassagbol OTEK 36. §-a szerint meghatarozott tavolsag fele tartando.

## _ Az 6vezetben a kzel vizszintesre kialakitott udvar hatsé hataran hiizodé tereptorés

(tamfal) vonala hatarozza meg a kialakult hatsokert nagysagat, de:

- <60 m telekhossz esetén a hatsokert legalabb 12 m legyen,

- 60-80 m telekhossz esetén a hatsokert legalabb 18 m legyen,

- 80-100 m telekhossz esetén a hatsokert legalabb 24 m legyen,

- >100 m telekhossz esetén az épitési hely legfeljebb 40 m mélységig novelhetd, de

- az udvar végi tereptorés magassaga azonban sehol nem haladhatja mega 6,0 m
magassagot

(lasd még jelen rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontjat).

- 0 m-es kialakult hatsokert is tarthato, de ott a hatso telekhataron all6 épiilet tiizfalas
kialakitasi homlokzattal létesitheto.

Az 6vezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo megkotések

Megengedett TetOzet és tetd Magasteto Tet6 héjazata
legnagyobb épitmény- | hajlasszoge legnagyobb
magassag szélessége
K/6,0 m Jellemz6en 7.0/9,0 mitH Egetett agyagcserép, ill.
magastetéS# cserépfedés lehet it
lehet, 40-45°
kozotti
hajlasszoggel

# Jellemzéen magastetd fogalmanak meghatarozasat lasd jelen rendelet 10. § (8) bekezdés.

H Keresztszarny (két szabad homlokzattal rendelkez6) 9,0 m, udvari épiiletszarny (egy

szabad homlokzattal rendelkezd) 7,0 m legyen (lasd még 10. § (9) bekezdés.)

HH p7 svezet helyi védett teriiletein égetett agyagcserép fedés alkalmazando.

Egyedi eloirasok

- Keritésre vonatkozo eldiras: lasd jelen rendelet 10. § (14) bekezdés szerint.
Sajatos jogintézmények

a) Epitési tilalom: -

b) Helyi lako és kiszolgald utak szamara torténé lejegyzés érinti a kovetkezo
ingatlanokat: 8072-, 8073-, 8075 hrsz.-ok.

) Elévasarlasi jog: -

Vonatkozo védelmi kategoriak



a) 6rokségvédelem szerint:
Helyi vedett teriiletbe tartoznak az dvezet, kdvetkezd ingatlanjai: Gesztenyés korut
4, sz.7966 hrsz. 4/A s2.7967-, 7968 hrsz.-ok. Kishaz u. 1. sz. 7965 hrsz. Kishaz u. 3. sz.
7961/1-, ./2-, 7962-, 7964 hrsz.-ok; Kishaz u. 5. sz. 7957/2-, ./3-, ./ 4-, 7958-, 7959-, 7960
hrsz.-ok, 7. sz. 7953/1-, ./ 2-, 7954-, 7955 hrsz.-ok 9. sz. 7948-, 7950-, 7951-, 7952
hrsz.-ok, 11. sz. 7942-, 7943 /1-, ./ 2-, 7944-7947 hrsz.-ok,. 13. sz. 7936-, 7937-, 7939-,
7940-, 7941 hrsz.-ok, 15. sz. 7938-, 7931-, 7932/1-, ./ 2-, ./3 hrsz.-ok, 17. sz. 7929 hrsz. 19.
sz.7928 hrsz. 21. 23. sz. 7926-, 7927/3-, 7927/5-, ./ 6-, ./ 7 hrsz.-ok, 25. sz. 7925 hrsz.

b) egyéb:
Helyi védett tajértéki teriiletbe tartoznak a kdvetkezé ingatlanok terven jelolt
részei: Kishaz utca mentén 3-25 sz.-7925-, 7926-, 7927/7-, 7928-, 7929-, 7931-, 7932/ 2-,
7936-, 7937-, 7944-7947-, 7951-, 7952-, 7953 /1-, 7957/ 3-, 7960-, 7964, 7975-7976-, 7978-
7980-, 7982 hrsz.-ok, Avar utca mentén 44-106 sz. 8056-57-, 8059-8060-, 8061/1, ./2-,
8062-64-, 8067-, 8068-, 8070-, 8072-, 8073-, 8075-, 8098-, 8099-, 8101/1-, ./2-, 8104-
8107-, 8108/ 4-, ./3-, 8109-, 8110 hrsz.-ok.

Vegyes teriiletek

8.§A

Vt-1

K(Sz,2,0)/Z/Sz K/50
K/7,5 K/2000

jeli Ovezet Osszefiiggd kertes, a 7,5 m épitménymagassagot meg nem
halado, lako és elsdsorban telepiilési szintli igazgatasi intézmeények
épuleteinek elhelyezésére szolgal.

Az ovezetben elhelyezhetd funkcio: OTEK 16. § (2) bekezdés 1., 2., 3., 5., 6. pontja szerinti
épitmeények.

A k6zmiivesitettség mértéke: jelen rendelet 6. § (2) bekezdése szerint biztositando.

A telekalakitas lehetGségei | Barmely telekalakitas engedélyezhet6 az alabbi paraméterek

szerint.

A kialakithato telek Legkisebb teriilete K tarhato ill. 2000 m2
Legkisebb utcai K tarthato ill. 16,0 m
homlokvonala

Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett

Beépitési modja Legnagyobb Legkisebb zoldfeliilet%
beépitettsége%
Kialakult szabadon ill. 50% 30%

oldalhataron allo, zartsortan
csatlakozo beépités tarthato, dj
beépités zartsorian csatlakozova
fejleszthetd ill. szabadon allo
legyen



- Zartsor(an csatlakozo beépités kialakult allapot esetén, varoskép javitas érdekében
alkalmazhato a terv szerinti esetekben, ill. ott ahol az OTEK 36. § (2) bekezdés szerinti
tavolsagok nem biztositottak.

- Uj beépités zartsori legyen, ha az 6vezet tobb telekre osztott, és a tervezett épitmények
litemezetten, tobb tulajdonos beruhazasaban valosulnak meg.

- Szabadon allo beépités akkor engedélyezhetd, ha a funkcié (pl. oktatasi létesitmény) az
éplilet(ek) korbejarhatosagat teszi sziikségesseé és a telek kornyezetében a kialakult
beépitésektdl szamitva az OTEK 36. § (2) bekezdésében meghatarozott tavolsagok
betarthatoak.

A beépités paraméterei

Az ovezet telkein

Elhelyezheto Megengedett legkisebb Beépitési mod
fliggvényében

Epiiletek | Melléképiiletek el6kert oldalkert hatsokert

szama szama

Tobb OTEK 1. szama K/0,0mill. |50m K/12,0 m Szabadon allé

épiiletis | melléklet 54. 8,0m 4,0m Zartsortan

lehet pontja szerint: d),

e),f),g) h), m)

Kialakult allapot szerint 0,0 m is lehet.
Zartsori beépités esetén udvari épiiletszarnyak kozti tavolsag, tovabba zartsorl beépitést
megszakito oldalkert 4,0 m lehet.

Az 6vezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozoé megkotések

Megengedett legnagyobb | TetGzet és tet6 | Magastet6 Tetd héjazata
épitmény-magassag hajlasszoge legnagyobb
szélessége
7,5m Kornyezetébe K tarthato, ill. Egetett agyagcserép,
!lleszkeijo, 14,0 m## iiveg, livegnek hato
jellemzoen 3 )
M muanyag, ill. fémfedeés
magastetd
legyen alkalmazhato

# Jellemzéen magastetd fogalmanak meghatarozasat lasd jelen rendelet 10. § (8) bekezdés.

# Etts1 eltérni nagyobb fesztav lefedéséhez alkalmazando szerkezetek esetén lehet,

tervtanacsi allasfoglalas alapjan (lasd még jelen rendelet 10. § (9) bekezdés).

Sajatos jogintézmeények
a) Epitési tilalom: -

b) Helyi lako és kiszolgalo utak szamara torténo lejegyzés érinti a kovetkezo
ingatlanokat: 8208/1-, ./ 4-, 8321 hrsz.-okat.

c) Elévasarlasi jog: -

Vonatkozo vedelmi kategoriak



a) orokségvédelem szerint:
- A 20 szam( régészeti lelohelyek régészeti érdekii teriilete érinti az 6vezet alabbi
ingatlanjat: Sz6léskert u. 8240/4 hrsz.
- Az ovezet helyi védett ingatlanja: Malomhegy u. 8208/1 hrsz.
- Helyi védett teriiletbe tartoznak az dvezet kdvetkez6 ingatlanjai: Hajnal tér 1. sz.
8224 hrsz. 30. sz. 8217-, 8216, 8238/3 hrsz., Malomhegy u. 8208/1 hrsz., Sz6léskert u.
8208/3-, .8240/4 hrsz.-ok.

b) egyéb: -
Udiiloteriiletek
9.8§ -
Kiilonleges teriiletek
10.§ (1) A
K-1nk sz 8

5,0 K/5000

jeli 6vezet rendezvények ligetesen novényesitett kert(ek), arborétum,
Osgesztenyeések teriiletei.

1 Az 6vezetben elhelyezhet6 funkcio: A teriilet gondozasat célzo gazdasagi épiiletek valamint a
tulajdonos, a hasznalo szamara legfeljebb 2 lakasos lakoépiilet.

2.2 | Lakohaz akkor vehetd hasznalatba, ha a kozmuvesitettség mértéke jelen rendelet 6. § (2)
bekezdése szerint biztositott.

3. A telekalakitas lehetoségei Barmilyen, az alabbi paramétereknek megfeleld
telekalakitas engedélyezhetd.

A kialakithato telek Legkisebb teriilete K tarthato6 vagy 5000 m2
Legkisebb utcai K tarthato6 vagy 20,0 m
homlokvonala

4, Az 6vezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett

Beépitési modja Legnagyobb Legkisebb zoldfeliilet%

beépitettsége%

szabadon all6 legyen 8 70%

Az dvezetben beépitést létesiteni jelen rendelet 5. § (10) bekezdése szerint lehet, amely soran
a védett novényallomany, tovabba a terv szerint védelemre javasolt novényzet nem sériilhet
(lasd 7. szam( melléklet és 1. sz. fliggelék ).

5. A beépités paraméterei

Az ovezet telkein



Elhelyezhet6 Megengedett legkisebb Beépitési mod

fliggvényében
Epiiletek Melléképitmények | eldkert oldalkert | hatsokert
szama
Tobb épiilet | OTEK 1. szami 12,0 8,0m 12,0 m szabadon allo

létesithetd | melléklet 54. pontja

szerint: e), f), g), h),
m)

PO

Tobbszintes fasitassal kialakitando el6-oldal- és hatsokert a meglévo névényallomany
védelme mellett, tobbszintes, gyep, cserje és lombkorona szinten is zart novényallomannyal
telepitenda.

Az dvezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo megkotések

Megengedett legnagyobb TetOzet és tet6 | Magasteto Tet6 héjazata

épitmeény- hajlasszoge legnagyobb

magassag szélessége

5,0 m# lehet Kornyezete-hez 12,0 m## Cserep-, fem- Uveg-
alkalmazkodo

vagy iiveghatasu fedés
tomeg

létesithetd lehet

# Kivéve torony szerl épitmény esetén, amikor jelen rendelet 10. § (10) bekezdésében

foglaltak szerint kell eljarni.
| asd jelen rendelet 10. § (8) és (9) bekezdéseit.
Egyedi elirasok

- Az Gvezetben az épitési engedély tartalma kiegészitendé jelen rendelet 3. § (1) bekezdés
pontjai szerint.

- Az 6vezetben talalhato régészeti lel6helyek teriiletén minden 30 cm-t meghalado
foldmunkat csak a kulturalis 6rokség védelmérol szolo 2001. évi LXIV. térvény rendelkezései
szerint lehet végezni.

- Az dvezetben az (j névényesitést lombos fakbal, cserjékbol és gyepfeliiletbdl allo 6shonos
novényallomannyal kell elvégezni a konkrét rendeltetés szerinti csoportban vagy sorokban.
Gyalogos kozlekedésre alkalmas utak kavicsburkolatot kaphatnak, kétoldali kdszegéllyel
kialakitva, vagy fabol késziilhetnek.

- Keritésre vonatkozo eldiras: lasd jelen rendelet 10. § (14) bekezdés szerint.

Sajatos jogintézmeények

a) Epitési tilalom: -

b) Helyi lako és kiszolgalo utak szamara torténo lejegyzés érinti a kovetkezo
ingatlanokat: 0744/86-, ./106-, 0752/69-, ./70-, 8044 /22 hrsz.-ok.

c) Eldvasarlasi jog: -

Vonatkozo vedelmi kategoriak

a) orokségvédelem szerint:
- A kulturalis 6rokségvédelmérdl szolo6 2001. évi LXIV. térvény 40. §-a alapjan
lehatarolt miiemléki kdrnyezetébe tartozo ingatlanok: Erdei malom koz 8042/2-,
Brennbergi Gt 8042/4 hrsz.-ok.
- Az ovezet helyi védett ingatlanja: Erdei malom koz 8042/2 hrsz.



b) egyéb: Helyi védett tajértékii teriiletbe tartoznak a kdvetkez6 ingatlanok terven
jelolt részei: Erdei malom koz 8042/2-, Brennbergi Gt 8042/4 hrsz.-ok.

(2) A

K-20kt, kut K(Sz)/sz K /10
K/7,5 K/3000

jeli Ovezet a kialakult természeti kornyezetéhez és kulturalis
orokségeéhez igazodo specialis Ovezet, amely ligetesen novényesitett
osszefiiggd nagy kertes teriilet, elsosorban oktatasi-, kutatasi-, egyhazi
céli létesitmények épitményeinek elhelyezésére szolgal.

1 Az dvezetben elhelyezhet6 funkcid: oktatasi-konferencia-, egyhazi céli létesitmények,
valamint azok ellatasat célzo szallashely szolgaltatd, egészségiigyi ellato, vendéglato
rendeltetésl, fitness-wellness, sport illetve kereskedelmi céli létesitmények épiiletei,
tovabba a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges kozlekedési létesitmények
(mélygarazs, parkolok), karbantarto létesitmények, a személyzet szamara szolgalo lakasok
(gondnoki lakasok).

2. A kdzmiivesitettség mértéke: jelen rendelet 6. § (2) bekezdése szerint biztositando.
3. A telekalakitas lehetoségei Barmely telekalakitas engedélyezhetd, az alabbi

paraméterek szerint.

A kialakithato telek Legkisebb teriilete K tarhato ill. 3000 m2
Legkisebb utcai K tarthato ill. 50,0 m
homlokvonala

Kivéve a kolostor egyiittes telkét, ahol a kialakult telek fel nem oszthato

4, Az 6vezet kialakult és kialakithato telkeinek megengedett
Beépitési modja Legnagyobb Legkisebb zoldfeliilet%
beépitettsége%
Szabadon allo 10% 70%

- Az 6vezetben az épitési helyen beliil épitményt elhelyezni szabadon alloan lehet, jelen
rendelet 3. § (1) bekezdése, 5. § (10) bekezdés d) pontja és a 6. szami melléklet egyiittes
figyelembe vételével.

- Kivéve a kolostor egyiittes telkét, ahol a kialakult beépités tartand6, nem bdvithetd.

Kivéve a helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletbe esé telekrészeket, melyek zoldfeliileti
fedettségeérol és folyamatos karbantartasarol gondoskodni kell, azokon beépités nem
[étesithetd.

5.2 | A beépités paraméterei
Az ovezet telkein
Elhelyezhetd Megengedett legkisebb Beépitési mod

Epiiletek Mellék- elokert oldalkert hatsokert | fiiggvényében
szama épitmeények



Tobb épiilet | OTEK 1. szami K vagy 18,0# K, vagy szabadon allo

létesithetd melléklet 54.
pontja szerint:
e), f), g), h), m)

18,07 18,0% m

#_Tobbszintes fasitassal kialakitandé eld-oldal- és hatsokert a meglévd névényallomany
védelme mellett, tobbszintes, gyep, cserje és lombkorona szinten is zart novényallomannyal
telepitendé.

- Az Gvezet elGkertjeiben, a keritéssel épitészeti 6sszhangban megtervezett, legfeljebb 200 m?
nagysagu épiilet(ek) vagy a keritéssel épitészeti 6sszhangban megtervezett folddel fedett
épitmény(ek) létesithetd(k) porta, kapuhaz, karbantartd helyiség, gépészeti helyiség, iroda,
kisebb iizlethelyiség, garazs stb. szamara.

Az 6vezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozoé megkotések

Megengedett legnagyobb TetOzet és tetd Magastet6 Tet6 héjazata
épitmény-magassag hajlasszoge legnagyobb
szélessége
7,54 m Az (j beépités Ktartandd ill. | Egetett agyagcserép
termeszeti- es 14,0mitt alkalmazhato
épitett
kornyezetéhez
igazodjon.##

# Kivéve toronyszer( épitmény esetén, amikor jelen rendelet 10. § (10) bekezdésében
foglaltak szerint kell eljarni.

## Tovabbi részletezést lasd jelen rendelet 10. § (8) bekezdés.

HAR el elterni nagyobb fesztav lefedéséhez alkalmazando szerkezetek esetén lehet,
tervtanacsi allasfoglalas alapjan (lasd még jelen szabalyzat 10. § (9) bekezdés).

Egyedi elirasok

- Az dvezetben az épitési engedély tartalma kiegészitendé jelen rendelet 3. § (1) bekezdés
pontjai szerint.

- Az dvezet (el6-oldal-hatso) kertjein kiviil szabalyozott ligetesen ndvényesitendo teriiletekre
vonatkozo eldirast jelen rendelet 5. § (16) bekezdése tartalmazza.

- Az 6vezetben a pihenés létesitményeinek elhelyezésére kijelolt kertteriileteket allandoan
novényzettel fedett, ligetes zoldteriiletként kell kialakitani, 6shonos névényallomannyal
(Lasd 5. § (17) bekezdés, tovabba 1. szama fliggelék).

- Az 6vezetben a pihenés létesitményeinek elhelyezésére kijelolt kertteriileteken OTEK 27. §-a
(4) bekezdés a), b) és c) pont szerinti épitmények helyezhetdk el, OTEK 27. §-a (5) bekezdés
szerinti beépitettséggel.

- Az bvezetben csak fiives sportpalya létesithetd.

- Gyalogos kozlekedésre alkalmas utak kavicsburkolatot kaphatnak, kétoldali kdszegéllyel
kialakitva.

- Gépkocsi kozlekedésre alkalmas feliiletek csak kiselemes (kockakd) burkolattal
késziilhetnek.

- Fasitott parkolok feliiletét gyephézagos burkolattal kell kialakitani.

- Keritésre vonatkozo eldiras: lasd jelen rendelet 10. § (14) bekezdés szerint.

Sajatos jogintézmeények



a) Epitési tilalom: -

b) Helyi lako és kiszolgald utak szamara torténd lejegyzés érinti a kovetkezo
ingatlanokat: 7596/8 hrsz.

) Elévasarlasi jog: -
d) Beiiltetési kotelezettség: Az 6vezet azon részeit, melyekre jelen rendelet beiiltetési

kotelezettséget ir eld, a szabalyozasi tervlap tiinteti fel, megjel6lve az érintett teriilet
szélességi méretét.

Vonatkozo védelmi kategoriak

a) Orokseg védelem szerint:
-A15/a, b, 16/q, c, 17. és 19. szamii régészeti lelGhelyek régészeti érdeRli teriilete érinti
az 6vezet alabbi ingatlanjait:Kolostorhegy u. 7644-, 7645-, Temetd u. 7596/8-, 7614-,
7616-, 7617-, 7599/2 hrsz.-on.
- Az Gvezet miiemléki jelentGségli teriiletté nyilvanitandé teriiletbe tartozo
ingatlanjai:
- A jelenlegi miiemléRi Rérnyezet ingatlanjai: Temeté u. 7599/2 hrsz. terven jel6lt része.
Kolostorhegy u. 2. sz. 7644-, 7645 hrsz., Temeté u. 7596/8 hrsz.-ok.
- A kulturalis 6rékség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény 40. §-a alapjan
lehatarolt miemléki Rornyezetébe tartozo ingatlanok: Erdei malom k6z 8050-,
8052/2-, 8055 hrsz.-oR. Kolostorhegy u. 7614 hrsz.
- Az Gvezet miiemlékei:
Kolostorhegy u. 7644 hrsz. (Karmelia kolostor), 7645 hrsz. (Karmelita templom), Erdei
malom R6z 8052/2 hrsz. (Karpati féle malom)

b) egyéb:
- Orszagosan védett természetvédelmi teriiletbe tartozoé ingatlanok: Temetd u. 7616-,
7617 hrsz.-oRk.
- Helyi védett tajértékli teriiletbe tartoznak a kRévetkezd ingatlanok terven jelélt
részei: Temet6 u. 7614-, 7599/2 hrsz., 8076/1 sz. (it 8055 hrsz.

(3) A

K-3temet6 Sz K tarthato legfeljebb

500 m2 Uj épités engedélyezheto

K/6,5 K védendd, illetve terv szerint bévitheté

jelt kiilonleges Ovezet, a varos temetoje szamara kijelolt teriilet.

Altalanos eldirasok

- A temetd folyamatos karbantartasarol 6nkormanyzat gondoskodik.

- Atemetd bovitési teriiletét a szabalyozasi terv szerint biztositani kell. A temet6 tényleges
bovitéséig a jelenlegi vagy a terv szerinti hasznalat folytathatd, mas célra nem valtoztathato.
- A szabalyozasi terv szerinti fasitott parkolok kialakitasarol 6nkormanyzat gondoskodik.

Az dvezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo megkotések

Megengedett legnagyobb TetoOzet és tetd Magastet6 Tet6 héjazata
épitmény-magassag hajlasszoge legnagyobb kozteriiletr6l lathato
szélessége oldalon



K/6,5#m Kornyezetéhez max. 14,0 m Cserep-, fem-, tveg- ill.

illeszkedd liveghatasi
szerkezet legyen. muanyagfedés
alkalmazhato

# Egyhazi épiilet, templom, kapolna esetén ettdl el lehet térni (lasd jelen rendelet 10. § (10)
bekezdés).

3.2 | Egyedi el6irasok

- Epitési engedélykérelem tartalma jelen rendelet 3. § (1) bekezdés pontjai szerint
kiegészitendd.
- Keritésre vonatkozo eldiras: lasd jelen rendelet 10. § (14) bekezdés szerint.

4.~ | Vonatkozo védelmi kategoriak

a) Orékség védelem szerint:
-A15/a, b, 16/q, c, 17. és 19. szamu régészeti lelhelyek régészeti érdeRl teriilete
érinti az 6vezet alabbi ingatlanjat: 7599/2 hrsz.-on.
- A Rulturalis 6rékség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény 40. §-a alapjan
lehatarolt miiemléRi Rérnyezetébe tartozé ingatlanok: Temetd u. 7693-, 7590 hrsz.

b) egyéb:
- Orszagosan védett természetvédelmi teriiletbe tartozo ingatlanok: Temetd u. 7590-,
7593 hrsz.-ok.
- Helyi vedett tajértéRd teriiletbe tartoznak a kRévetkezd ingatlanok terven jelélt
részei: Temet6 u. 7599/2 hrsz.,

,,,,,

5. Sajatos jogintézmények
a) Epitési tilalom: -
b) Helyi laké és kiszolgalo utak szamara torténo lejegyzés érinti a kévetkezo

ingatlanokat: 7593 hrsz.

c) Elévasarlasi jog: -
d) Beiiltetési kotelezettség: Az 6vezet azon részeit, melyekre jelen rendelet beiiltetési

kotelezettséget ir eld, a szabalyozasi tervlap tiinteti fel, megjeldlve az érintett teriilet
szélességi méretét.

Altalanos épitészeti eldirasok

11. § (1) Telekalakitas:

a) Az oOvezetre eloirt legkisebb telekméretet el nem éro telkek
esetében -

1. telekhatarrendezés akkor engedélyezheto, ha a telekalakitasban
érintett telkek egyiittes nagysaga nem csokken.

2. telekméret novekedést eredményezo barmely telekalakitas akkor is
engedélyezhetd, ha az igy megnovekedett nagysagi Gj telek mérete
tovabbra is az ovezeti hatarérték alatt marad.

b) A fennmarado telek esetében is be kell tartani a kialakithato telekre



vonatkozo paramétereket.

c) Ha a kialakult telek mérete Gtszélesités (kozérdek) miatt csokkent és
igy az Ovezetre eloirt legkisebb telekméretet nem éri el, illetve nem
oszthato fel, a felosztas illetve a beépités az eredeti telekmérethez
szamithato.

d) Ahol a terv a tombbelsok feltarasanak lehetdoségét maganit
letesitésével tartalmazza, a maganutat egy optimalis nyomvonallal
abrazolja. Amennyiben az a telektulajdonosok szandékaval nem egyezik,
a nyomvonal értelemszerlien modosithato, de a maganutat legalabb 6,0
m-es épitési terilettel kell kialakitani a 14. szami melléklet 0t
mintakeresztszelvénye szerint.

e) A terven jelolt tombbelsok feltarasa, a maganit elmaradasa esetén
nyelestelkek kialakitasaval valosith