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Hatalyos Jogszabalyok Gyljteménye

Ingyenes, megbizhato jogszabaly-szolgaltatas Magyarorszag egyik legnagyobb jogi tartalomszolgaltatojatol

Sopron Megyei Jogti Vidros Onkormdnyzat
Kozgytlesenelk 37/2011. (XI. 30.) onkormadnyzati
rendelete
Sopron, Dedk tér és kormyéke Helyi Epitési
Szabalyzatarol és Szabdlyozasi Tervérol

Sopron Megyei Jogl Varos Kozgyllése az Alkotmany 44/A. § (2)
bekezdésében, a helyi onkormanyzatokrol sz6lo 1990. évi LXV. torvény 16.
§ (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (3)
bekezdésében biztositott jogkorében az alabbi rendeletet alkotja.

I. FEJEZET
Altalanos rendelkezések

1. Arendelet hatalya

1. § (1) Jelen rendelet hatalya Sopron Megyei Jogl Varos Deak tér és
kornyékere terjed ki. A teriilet hatara északon a Il. Rakoczi Ferenc utca -
Széchenyi tér - Moricz Zsigmond utca - Magyar utca, keleten a Koszegi Gt
- Csengery utca - Tallian utca keleti hazsora, délen a vasit nyomvonala,
nyugaton a Csatkai Endre utca.

(2) A rendelet hatalya ala tartozd teriileten az OTEK eldirasait e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.



2. A rendelet alkalmazasa

2.§(1) Jelen rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt alkalmazando.

(2) Jelen rendelet mellékletei:

melléklet: Szabalyozasi tervlap

. melléklet: Epitett 6rokség elemeinek jegyzéke

. melléklet: Régészeti lelohelyek jegyzéke

. melléklet: Természeti értékek jegyzéke

. melléklet: Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok jegyzéke
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3. Telepiilésrendezési eszkozok

3. § (1) A szabalyozasi tervlapokon az alabbi szabalyozasi elemek
szerepelnek:

a) Kotelezo6 szabalyozasi elemek:

aa) beépitésre szant és nem szant teriiletek hatara,

ab) tervezett szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesseég,

ac) épitési ovezet és az ovezeti hatar jele,

ad) MJT hatara, orszagos védelem targyai, helyi mivi értékek,

ae) helyi természetvédelem targyai,

af) kotelezo épitési vonal,

ag) megsziintetendo telekhatar

ah) gyalogos kozforgalomnak kotelezoen megnyitott teriiletek, atadott
maganut, vagy maganteriilet

ai) kerékparit, vegyes hasznalati at,

aj) kotelezéen biztositott gyalogos atjaras

b) Tajékoztato elemek:

ba) miemléki kornyezet hatara,

bb) védotavolsagok hatara,

bc) régészeti lelohelyek,

bd) orszagosan védett termeészeti teriiletek és védett természeti
ertekek, emlékek,

be) felszini viz védoteriiletének hatara

c) lranyado szabalyozasi elem a javasolt gyalogos atjaras.



(2) A szabalyozasi elemeket a teriiletek rendeltetésszeri felhasznalasa,
telekalakitas és épitmények elhelyezése soran be kell tartani. A kotelezo
szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv és jelen onkormanyzati
rendelet modositasaval valtoztathatok.

(3) A megsziintetd jel kozteriilet és maganteriilet hatarvonalan
kotelezé érvényl, mig két maganteriilet hatarvonalanak megsziintetése
esetén csak iranyado jellegu.

4. Az épitési telkek kialakitasanak eés epitmények elhelyezésének

altalanos szabalyai

4. § (1) A zartsor( beépitésnél, ahol a szabalyozasi terv masként nem
rendelkezik, az épitési hely kiilon jelolés hianyaban a teljes telekteriilet,
elokert nélkiil, az utcai telekhataron torténo épiilet-elhelyezést jelent.

(2) Az Ovezeti eldirasokban hasznalt jelolések az alabbiak szerint
értelmezendoek:

a) K" telek vonatkozasaban a kialakult allapotot,

b) ,sz-sz” telek vonatkozasaban a szabalyozasi terv szerint
kialakitando,

c) K" jel épitménymagassag és beépithetoség mértéke
vonatkozasaban a szomszédos, beépitett telkeknél kialakult allapotot
jelenti.

(3) Az engedélykérelmekhez kapcsolodoan kiilonleges kikotések az
alabbiak:

a)-b) =

c) Az MJT teriileten az épiiletek homlokzatanak szinezése, a
kozteriiletekrdl lathato helyen elhelyezendo6 reklam, vagy tajékoztatast
szolgalo targy, felirat épitési engedélykoteles.

d)=

(4) Jelen rendeletben meghatarozott Ovezeti eldirasoktol eltérni a
szabalyozasi terv és a helyi epitési szabalyzat modositasa nélkiil akkor
lehet, ha az elterées

a) a kialakult varoskép, a védett értékek lathatosaga és védelme, 0j
épiteszeti ertékek létrehozasa érdekében sziikséges,

b) kozérdeket nem sért,



b

c) numerikus értékek esetében nem haladja meg a 10%-ot, a funkcioval
kapcsolatos eldiras esetében az adott dvezetben az OTEK altal nem
tiltott funkciora vonatkozik, telekkorrekciok esetében elore nem lathato,
értelmezhetetlen, vagy sziikségteleniil hatranyos helyzetet tesz
elkeriilhetove, és

d) az Onkormanyzati Tervtanacs szakvéleménye tamogatja.

(5) A gyalogos kozforgalomnak kotelezoen atadott teriiletek, valamint
az Ujonnan nyitott utcak és egyéb kozlekedo feliiletek felett a beépités
atviheto, a zart térfalban az atkozlekedés kapuzat jelleggel biztosithato.

(6) Azokban az Ovezetekben, ahol a megengedett beépitettség 70%
vagy azt meghalado, ott kozosségi funkciok céljabol torténo
udvarlefedés esetén a megengedett beépitettség 100%-ig novelheto.

(7) A meglévo, ipari jellegli iizemi teriilet bovitése, atalakitasa,
korszerusitése - kivéve a kornyezeti terhelést csokkento épitési munkat -
nem engedélyezheto, Uj ipari létesitmény nem épitheto.

5. Az épitett értékek védelmével kapcsolatos eldirasok

5. § (1) A jelen rendelet hatalya ala tartozo teriileten az orszagos és a
helyi vedelem alatt allo épiiletek felsorolasat a 2. melléklet tartalmazza.

(2=
(3) A terv teriileten talalhato régészeti leldhelyek jegyzékét a 3.
melléklet tartalmazza.

6. Természeti ertékek véedelme

6. § (1) A teriileten lévo, helyi védettség ala eso termeészeti értékek
kezelésénél a vonatkozo, a helyi jelentoségli termeészeti értékek
védelmérol szoldo onkormanyzati rendeletben foglalt eldirasokat kell
betartani.

(2) A helyi természeti értékek jegyzékét a 4. melléklet tartalmazza.

(3) =
7. Kozmuellatas és elektronikus hirkozlés

7. § (1) A meglévo és a tervezett kozcélu:



a) vizellatas,

b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c) energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas, tavhoellatas),

d) elektronikus hirkozlés halozatai és létesitményei, tovabba azok
agazati eldirasok szerinti kozmu-védotavolsagai (biztonsagi Ovezetei)
szamara kozteriileten, vagy kozmuteriileten kell helyet biztositani.

(2) Ut épitésénél, ut rekonstrukcional:

a) a tervezett kozmivek egyidejii megépitéséral,

b) a meglevo kozmivek sziikséges feldjitasarol,

c) a csapadékvizek elvezetésérol és a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.

(3) A meglévo kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé
valo kivaltasakor:

a) a feleslegessé valt kozmivet, halozatot és létesitményt el kell
bontani,

b) az indokoltan foldben ~marado vezeték, létesitmény
betomedékelését, felhagyasat szakszertien kell megoldani.

(4) =

(5) Kozteriileten Gj vizhalozat épitésénél, rekonstrukciéjanal dn 100-as
atmeéronél kisebb keresztmetszetl és ac anyagi vezetéket épiteni nem
szabad.

(6) Ha a mértékado kiilso tiiziviz igény a koziizemi vizhalozatrol nem
biztosithato:

a) vagy a vizhalozat altal biztosithato tiiziviz igény feletti igényre helyi
tliziviz tarolo letesitése sziikséges,

b) vagy az épiilet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tiiziviz igényt,

c) vagy a halozat bovitését kell megoldani.

(7) A technologiai szennyezettségl vizeket helyben létesitendd
szennyvizkezeléssel, a kdzcsatornara eloirt szennyezettség megengedett
mértékéig elo kell tisztitani, azt kovetoen lehet csak a kozcsatornaba
vezetni.

(8) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogado parkolokat és a
szénhidrogén szennyezésnek kitett teriileteket:

a) kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,

b) vizzaro burkolattal kell ellatni,

c) a feliiletekrol Osszegylildo csapadékviz csak olajfogdo mitargyon



keresztiil vezetheto a kozcsatornaba,

d) szilard burkolat nélkiil, vagy gyephézagos burkolattal ilyen méreti
parkolo létesitése tilos.

(9) Jelen rendelet hatalya ala tartozo teriileten a tervezett és a
rekonstrukciora keriildo kozépfesziiltségu, kisfesziiltségl, kozvilagitasi,
villamosenergia-ellatasi halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.
EttSl eltéré megoldas csak Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzataval
kotott kiilon megallapodas alapjan engedélyezheto. Rekonstrukcionak
minosiil kiépitett vezeték olyan atalakitasa, mely a miszaki paraméterek
megvaltozasaval jar.

(10) Uj épitésli ingatlan villamosenergia-bekotését csak foldalatti
csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni.

(11) Az épiilet utcai homlokzatan lathato helyre technologiai
letesitmény (pl. klimaberendezés, szell6zo, Gj égéstermék elvezeto, stb.)
nem helyezheto el, az csak az épiilet alarendeltebb homlokfalara
telepitheto.

(12) A tervezési teriileten a tavhoellatas halozatat csak foldalatti
elhelyezéssel szabad kivitelezni.

(13) A tervezési teriileten Gj vezetékes elektronikus hirkozlési (tav- és
mUsorelosztd) halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni. Ettol
eltér6 megoldas csak Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzataval
kotott kiilon megallapodas alapjan engedélyezheto. Rekonstrukcionak
minosiil kiépitett vezeték olyan atalakitasa, mely a miszaki paraméterek
megvaltozasaval jar.

(14) Vezeték neélkiili szolgaltatas antennainak telepitése tilos az MJT, az
egyedi helyi, illetve orszagos védelem alatt allo épliletek, és az utobbiak
muemléki kornyezetének telkein.

(15) A tervezési teriileten antennat onallo tarto szerkezetre telepiteni
nem lehet (az, csak meglevé épitményre telepithetd amilyet a (14)
bekezdés nem zar ki).

8. Altalanos kornyezetvédelmi eldirasok

8. § (1) Levegotisztasag-védelem



a) LevegoOtisztasag-védelmi szempontbol a kibocsatasi (emisszio)
illetve a légszennyezettségi (immisszid) hatarértékek a vonatkozo
miniszteri rendelet szerint veendok figyelembe.

b) Figyelembe veendd tovabba, hogy a légyszennyezettségi zonak
tekintetében Sopron varosa a ,Kijelolt varosok” zonaba sorolt. Egyéb
kérdésekben (pl. helyhez kotott, mozgd és vonalszerl légszennyezd
forrasokkal kapcsolatos eloirasok, vedelmi ovezetek kiterjedése, biizzel
jaro tevékenységek) a vonatkozd Korm. rendeletben foglaltak alapjan
kell eljarni.

c) A teriileten hulladék nyilt téri, vagy haztartasi tlizeloberendezésben
torténé égetése (kis mennyiségli haztartasi papir és fahulladék
kivételével), tovabba veszélyes hulladék égetése (vagy mas formaban
torténo artalmatlanitasa) nem engedhet6 meg.

d) Gazenergia felhasznalasa esetén utcafronton parapet konvektorok
alkalmazasa egészségiigyi szempontbol nem engedélyezheto.

(2) Zaj- és rezgésvédelem

a) A teriilet Ovezeteit érintden a zajkibocsatasi (emisszios)
hatarértékeket (iizemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl,
épitési munkatol, illetve a kozlekedéstol szarmazo zajra vonatkoztatva)
ugy kell megallapitani, hogy azok a vegyes Ovezetekre eérvényes
zajterhelési (immisszios) hatarértékek tullépését ne okozzak.

b) Az ovezetekben a zajtol védendo teriiletre érvényes zajterhelési
(immisszios) zajhatarértékeket a vonatkozo jogszabaly [27/2008. (XII. 3.)
KVWM-EUM egyiittes miniszteri rendelet a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékekrol] 1-3. melléklete szerint a 2. sorszammal
jelzett (,Lakoteriilet...”) teriileti funkcionak megfeleléen kell figyelembe
venni.

c) Az épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4.
mellékletében foglalt immisszios zajhatarértékek érvényesek.

d) Rezgés-immisszio tekintetében a fenti rendelet 5. mellékletében
foglalt hatarértékek ervényesek.

e) Az lizemi vagy szabadidos zajforrasokra, valamint az épitési zaj és
rezgésforrasokra, tovabba a kozlekedési vonalas létesitméenyek
letesitésére és lizemeltetésére vonatkozo szabalyokat a vonatkozo
jogszabaly alapjan kell figyelembe venni.



f) Az orszagos kozforgalmi vasat melletti, teriiletfelhasznalas-
valtozassal érintett teriileteken kornyezeti zaj ellen védendo
homlokzattal rendelkezo épiiletek kizarolag a vonatkozo jogszabalyban
(284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 3. melléklet) meghatarozott zajvédelmi
hatarértékek betartasanak figyelembeveételével épithetok.

(3) Hulladékgazdalkodas

a) A kommunalis hulladékok gyljtését, szallitasat, artalmatlanitasat a
mindenkor érvényben lévo onkormanyzati koztisztasagi rendeletben
eloirtak szerint kell tervezni és végrehajtani. A teriileten keletkezo
hulladékokat Ggy kell gyljteni, hogy elkiilonitve keriiljon kezelésre és
elszallitasra a kommunalis, valamint a veszélyes hulladék.

b) Folyékony fazisi veszélyes hulladék kozcsatornaba nem engedheto.
A telepiilesi szilard és folyekony hulladékokkal kapcsolatos
kozegészségiigyi kovetelmények a vonatkozd miniszteri rendelet
[16/2002. (IV. 10.) EiM rendelet] alapjan veenddk figyelembe.

(4) Talaj (fold) vedelem

a) Talajvédelmi érdekboél a létesitmények (épiilet, mitargy, Gt) épitése
soran a talaj fels6 humuszos rétegét (min. 20 cm) el kell kiiloniteni
(deponalas) és ajrahasznositasarol (pl. a teriilet zoldfeliileteinek
kialakitasanal) gondoskodni kell.

b) A be nem épitett telkek teriiletének, illetve a telkek zoldfeliileteinek
allergiakelté gyomnovényektol (kiilonosen a parlagfiitol) valo megovasa
a tulajdonosok kotelesséege.

c) Nem burkolt feliileteken hulladék, illetve Gtsozasi és egyéb a talajra,
felszin alatti vizekre potencialisan karos hatasu anyag ideiglenesen sem
helyezheto el.

d) Teriiletek feltoltése csak engedély alapjan, szennyezodésmentes
anyaggal (fold, homok, esetleg aprozott egyéb kozet, vagy épitési
tormelék) torténhet.

(5) zoldfeliileti elemek altalanos védelme

a)>

b) A szabalyozasi tervlapon jeldlt, megdrzendd értékes faegyedek
kornyezetében csak olyan épitési munkalatok (beleértve a kozmueépitést
is) végezhetok, amelyek azokat nem karositjak.



c) = A szabalyozasi tervlapon jelolt értékes fasorok felljitasa, potlasa,
rekonstrukcioja csak a fasorra jellemzé fafajjal torténhet. Ertékes fasor
kozmuelhelyezés, parkolo, vagy egyéb létesitmény elhelyezése
érdekében nem vaghato ki.

d)=

9. Tuzvédelmi eloirasok

9. § (1) A tervezeési teriileten a vizhalozatot gy kell kialakitani, hogy a
mértékado  tlizszakaszhoz  sziikséges  vizmennyiséget minden
korilmeények kozott biztositsa.

(2) A tizcsapokat Ggy kell elhelyezni, hogy a védett épitményektol 100
m-nél nagyobb tavolsag ne legyen.

(3) Az (thalozatot Ggy kell megtervezni, hogy biztositsa a tizoltasi
felvonulasi Gtvonalat és teriiletet.

Gépjarmu elhelyezés =

9/A. 8= (1) A rendelet hatalya ala tartozo teriilet lako és vegyes
besorolasu ovezeteinek telkein

a) 6nallo felszini parkoloteriilet nem alakithato ki,

b) az OTEK és jelen rendelet eldirasai szerint szamitott kialakitandd
minimalis parkolohelynel tobb parkolohely nem alakithato ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriilet lako és vegyes besorolasi
ovezeteinek telkein

a) 4j épiilet épitése,

b) meglévo épiilet Gj lakast eredményezo bovitése, atalakitasa és

c) meglévo épiiletben G lakast eredményezo rendeltetésvaltozas
esetén
uj lakasonként 2 db parkolohelyet kell kialakitani.

(3) A (2) bekezdés szerinti parkolohelyeket teljes egészében az épiilet
sajat telkén kell kialakitani, kivéve a (4) bekezdésben foglaltakat.



(4) Amennyiben a (2) bekezdés b), c) pontjaban foglalt esetekben a
telek fizikai adottsagai miatt az 1) lakasokhoz kialakitando
parkolohelyek elhelyezésére az épiilet sajat telkén teljes egészében
nincs lehetoség, a kialakitando parkolohelyek szamanak legfeljebb
10%-at kozteriilet megvaltassal, kozteriileten lehet biztositani.

(5) A (2) bekezdés szerinti parkolohelyeket Ggy kell kialakitani, hogy a
parkolo allasok gépjarmivel egy masik parkolo allas igénybevétele
nélkiil megkozelithetoek legyenek.

Il. FEJEZET
A beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeteinek eloirasai

10. A lakoteriiletekre vonatkozo eloirasok

10. § (1) A rendelet hatalya ala es6 lakoteriiletek nagyvarosias és
Risvarosias lakoteriiletbe soroltak.

(2) Az Ovezeti eldirasokban szerepld legkisebb kialakithato
telekméretnél kisebb teriiletl, meglévo telek is beépitheto, az ovezetre
eloirt egyéb eloirasok betartasaval. A lakoovezetek telkein meglévo
épiiletek az Ovezetben megengedett meértékig (beépitettség,
épitménymagassag) bovithetok.

1. § (1) = Az Lk-1, Lk-2, Lk-3 jel( épitési Ovezetekben, a kisvarosias
lakoteriileten elhelyezheto funkcio: lakoépiilet, a helyi lakossag ellatasat
szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéeglato épiilet, egyhazi, oktatasi,
egeészségligyi, szocialis épiilet, sportépitmeény, a teriilet rendeltetésszeri
hasznalatat nem zavard hatasi kézmdlipari épitmény, valamint
kivételesen - ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo oOvezeti
eloirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi
eloirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredo
sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az ovezeti
eloirasoknak megfelelo beépitését, hasznalatat - szallashely-szolgaltato
épiilet, igazgatasi épiilet, termeld kertészeti épitmény, a teriilet
rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro hatasi egyéb gazdasagi
tevéekenyseég céljara szolgalo épiilet, kivéve lizemanyagtolto.

(2) Az Lk-1 épitési dvezetben:



a) Az ovezet két utca kozott atmeno telkei megoszthatok a minimalis
telekméret betartasaval. A kozteriileti feltarassal nem rendelkezo telkek
a szabalyozasi terven jelolt modon oOsszevonandok. A minimalis
telekméret csak telekmegosztas esetén mérvado. A telekosszevonas csak
Uj épités esetén feltéetel.

b) Az 6vezetben az épitési hely a 6 m hatsokert, illetve a szabalyozasi
terven jelolt nem beépitésre szant teriiletek kivetelevel a teljes
telekteriilet. Az utcai telekhatar kotelezo épitési vonal, ahol épiilet
zartsoran helyezendd el, kivéeve ahol a szabalyozasi terv masként
rendelkezik.

c) Az 6vezetben a telkek beépitetlen teriilete 20%-ban lehet burkolt, a
fennmarado teriiletet novenyzettel fedetten kell kialakitani.

d) A ,kialakult” épitménymagassag eldirasa esetén a kozvetlen
szomszédok mellett a telektombben kialakult és az utca mindkét oldali
beépitésére tekintettel jellemz6 magassagot kell figyelembe venni.

e) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét és az épithetd
épitménymagassag mertékét az alabbi tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épiteési telek

legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | Gvezeti jele teriilete beépitettsége legnagyobb

(mz) (%) épitménymagassaga (m)
Zartsora Lk-1 300 40 K (kialakult)

(3) Az Lk-2 épitési dvezetben:

a) Az ovezet a kisvarosi besorolason beliil azokat a teriileteket foglalja
magaban, melyek altalaban nagyobb telekmérettel, és magasabb
beépitéssel rendelkeznek (jellemz6en a Deak tér és Csengery utca
kozott).

b) Az 6vezetben az épitési hely a 6 m hatsokert, illetve a szabalyozasi
terven jelolt nem beépitésre szant teriiletek kivetelevel a teljes
telekteriilet. Az utcai telekhatar kotelezo épitési vonal, ahol épiilet
zartsoran helyezendd el, kivéeve ahol a szabalyozasi terv masként
rendelkezik.

c) Az 6vezetben a telkek beépitetlen teriilete 20%-ban lehet burkolt, a
fennmarado teriiletet novenyzettel fedetten kell kialakitani.



d) A ,kialakult” épitménymagassag eloirasa esetén a kozvetlen
szomszédok mellett a telektombben kialakult és az utca mindkét oldali
beépitésére tekintettel jellemz6 magassagot kell figyelembe venni.

e) Az ovezet telkei tovabb nem oszthatok.

f) Az Gvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét és az épithetd
épitménymagassag mértékét az alabbi tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épiteési telek

legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | dvezeti jele teriilete beépitettsége legnagyobb

(mz) (%) épitménymagassaga (m)
Zartsor( Lk-2 K (kialakult) 40 K (kialakult)

(4) Az Lk-3 épitési 6vezetben:

a) Az oOvezet zoldteriileti rehabilitaciot, a garazssoros parkolas
kivaltasat teszi lehetové.

b) Az 6vezet telkei e célbol a szabalyozasi terv szerint 6sszevonandoak.

c) Az Ovezetben térszint alatti vagy részben foldbe siillyesztett
parkolok elhelyezése megengedett, felszini megkozelités kialakitasaval.

d) A térszint alatt a kialakitott telek 65% mértékben épitheto be.

e) Felszinen zoldtertilet, ezen beliil sportteriilet alakitando ki, és ennek

egy kiszolgalo létesitménye helyezheto el, max. 150 m? a parkold feletti
teruleten.

f) A parkolok feltarasara, az épitési helyen a tiizfal takarasara egyéb,
lakas, kereskedelmi, vagy vendeéglato funkcioju épililet a szintteriileti
mutato és az épitménymagassag megadott mértékeig helyezheto el.

g) A parkolok feltarasa kizarolag a kialakult telek Gyoni Géza utcai
végen torténhet, nem érintve a telek tovabbi teriileteit.

h) Az 6vezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét és az épitheto
épitménymagassag mértékét az alabbi tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épiteési telek

legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | dvezeti jele teriilete beépitettsége legnagyobb
(mz) (%) épitménymagassaga (m)

Zartsoru Lk-3 Sz-52 15 (03) 5,5



>

12. § (1)> Az Ln-1, Ln-2, Ln-3, Ln-4 jeli épitési ovezetekben, a
nagyvarosias lakoteriileten elhelyezheto funkcio: lakoépiilet, a helyi
lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
egyhazi, oktatasi, egészsegiligyi, szocialis épiilet, sportépitmény, valamint
kivételesen - ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo oOvezeti
eléirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi
eloirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredo
sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az ovezeti
eloirasoknak megfelelo beépitését, hasznalatat - szallashely-szolgaltato
épiilet, igazgatasi épiilet, a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem
zavard hatasi egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet,
kivéve lizemanyagtolto.

(2) Az Ln-1 épitési ovezetben:

a) Az épitési ovezet a telepszerl lakoteriiletek kialakult, Gszotelkeken
lakoepiiletekkel beépiilt teriilete.

b) Az 6vezetben az épitési hely az Gszotelkek teljes teriilete.

c) Az Ovezetben az Uszotelkek kozotti teriilet nem épitési telek,
zoldteriiletkéent tartanddo meg. Rajta csak az itt talalhato epiiletek
jarmiforgalma biztosithato és a zoldteriileti funkciot szolgalo
épitmények helyezhetok el.

d) Egységes eépitészeti koncepcio alapjan magastetd raépités és
beépités max. 4 szintes épliletek esetén megengedett.

e) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét és az épitheto
épitménymagassag mértékét az alabbi tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épiteési telek

legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | dvezeti jele teriilete beépitettsége legnagyobb

(mz) (%) épitménymagassaga (m)
szabadonallo Ln-1 K (kialakult) 90 (4,5) 12,5

(3) Az Ln-2 épitési dvezetben:

a) Az épitési ovezet a hagyomanyos sajat telekkel biro, 3-4 szintes
lakotelepihez hasonlo karakterl épliletekkel keretesen beépitett
teruleteket foglalja magaban.

b) Az 6vezet telkei tovabb nem oszthatok.



c) Az ovezetben az épitési hely - ahol a szabalyozasi terv mast nem
jelol - a teljes telekteriilet. Kotelezo épitési vonal az utcai telekhatar.

d) Az ovezetben a telkek beépitetlen teriilete 20%-ban lehet burkolt, a
fennmarado teriiletet novenyzettel fedetten kell kialakitani.

e) A ,kialakult” épitménymagassag elOirasa esetén a kozvetlen
szomszédok mellett a telektombben kialakult és az utca mindkét oldali
beépitésére tekintettel jellemz6 magassagot kell figyelembe venni.

f) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét és az épithetd
épitménymagassag mertékét az alabbi tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épiteési telek

legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | Gvezeti jele teriilete beépitettsége legnagyobb

(mz) (%) épitménymagassaga (m)
Zartsora Ln-2 K (kialakult) 50 (2) K (kialakult)

(4) Az Ln-3 épitési dvezetben:

a) Az épitési Ovezet a torténeti telekosztasi tombokkel biro intenziv
2-3 szintes torténeti beépitésl teriileteket foglalja magaban.

b) Az 6vezet telkei tovabb nem oszthatok.

c) Az ovezetben az épitési hely - ahol a szabalyozasi terv mast nem
jelol - a teljes telekteriilet. Kotelezo épitési vonal az utcai telekhatar.

d) Az 6vezetben a telkek beépitetlen teriilete 20%-ban lehet burkolt, a
fennmarado teriiletet novenyzettel fedetten kell kialakitani.

e) A ,kialakult” épitménymagassag elOirasa esetén a kozvetlen
szomszédok mellett a telektombben kialakult és az utca mindkét oldali
beépitésére tekintettel jellemz6 magassagot kell figyelembe venni.

f) Az 6vezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét és az épitheto
épitménymagassag mértékét az alabbi tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épiteési telek

legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | dvezeti jele teriilete beépitettsége legnagyobb

(mz) (%) épitménymagassaga (m)
Zartsor( Ln-3 Sz-5z 70 K (kialakult)

(5) Az Ln-4 épitési Ovezetben:



a) Az épitési ovezet fejlesztési teriilet, a lakotelep kozpontja, melyhez a
Kiraly J. utcai teriilet csatlakozhat.

b) Az 6vezet telkei a szabalyozasi terv szerint alakithatok ki.

c) A Kiraly J. utca iskola elotti szakasza - a szabalyozasi terven jeloltek
szerint - forgalomcsillapitott, gyalogos elsobbségli kozteriiletként
alakitando ki.

d) Az Ovezetben az épitési hely és a kotelezo épitési vonal a
szabalyozasi terven jelolt.

e) A telkeknek az épiilet és az utca, mint kozteriilet kozotti teriiletét a
gyalogos kozforgalom szamara kotelezoen meg kell nyitni, az egységes
hasznalati és burkolati kialakitas érdekében. Ez a kotelezettség az (j
telek két szélén, a szabalyozasi terven jelolt szélességben alakitando ki,
a gépkocsis és gyalogos atkozlekedeés biztositasa céeljabol.

f) A kialakithato 4j telek épitési helye a fenti teriiletek felett épitheto
be, az emeleti beépités kapuzatszeriien alakitando ki a szabad gépkocsis
és gyalogos atjaras biztositasara.

g) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét és az épitheto
épitménymagassag mertékét az alabbi tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épiteési telek

legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | Gvezeti jele teriilete beépitettsége legnagyobb

(mz) (%) épitménymagassaga (m)
Zartsori Ln-4 Sz-S2Z 70 (2) 7,5

11. A Vegyes teriiletekre vonatkozo eloirasok

13. § A rendelet hatalya ala eso vegyes teriiletek a telepiiléeskézpont
vegyes es Rozponti vegyes teriiletekbe soroltak.

14. § (1) A Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6 jelll épitési Ovezetekben az
OTEK 16. § (2), (3) bekezdés szerinti funkciok helyezhetdk el, kivéve (2)
bekezdés 7. pontja.

(2) A Vt-1 épitési ovezetekre vonatkozo kiilonleges eldirasok: (torténeti
beépiteés, Il. Rakoczi F. utca, Magyar utca és Moricz Zsigmond utca)



a) Kozteriilethez csatlakozo, vagy onnan lathato épiiletrészeknél
kotelez6 a hagyomanyos anyagok és szerkezetek hasznalata, a
jellemzoen vakolt architektira, ko, vagy vakolt labazatok, utcaképbe
illeszkedo fal-nyilas aranyok. Nyilaszarok cseréjekor kotelezo az
eredetivel egyezO aranyl, osztasrendszerl, tokszerkezetli nyilaszarok
alkalmazasa, melyek anyaga eltérhet az eredetitol, feltéve, ha azonos
megjelenésd.

b) Atalakitasnal a meglévé homlokzatok feltart nyilasait fel kell
hasznalni, vagy kdanyagat vakolatlanul kell bemutatni. Uj nyilas csak alld
téglany alaku lehet.

c) Keritések csak tomor falként, maximalisan 1,8 m magassaggal,
vakoltan, vagy vakolatlanul, utobbi esetben vegyes vagy kofalként
készithetok.

d) Az egy hazszam alatt elérhetd, kiilon helyrajzi szam alatt szerepld
telkek 0Osszevonhatok, amennyiben egy tulajdonba keriilnek gy
osszevonandoak. A fenti folyamat lezarultaig a kozos udvar maganutta
alakitando, igy a rola megkozelitheto telkek épitési teleknek minosiilnek
a megkozelités vonatkozasaban. Abban az esetben, amikor a kozteriileti
kapcsolat kapualjon keresztiil torténik, ugy a kapualj is a maganit részét
képezi.

e) A kozmuszolgaltatok kozszolgaltatasi feladata a maganit és kozat,
illetve kozteriilet hataraig terjed.

(3) Az épitési dvezetre az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) Az ovezetben a meglévo telkek tovabb nem oszthatok. Kivétel, a
kozteriilet, vagy e célra kotelezoen atadott teriilet kialakitasa, illetve a
80 m-néel mélyebb, Rakoczi utcai telkek, melyek a szabalyozasi terven
jelolt utca kialakitasa utan megoszthatok.

b) Az Ovezetben iizemanyagtoltdo allomas és termelo kertészeti
épitmény nem helyezheto el.

c) Telekosszevonas esetén (j épités csak a jelenlegi telekosztas
szerinti utcaképi tagolassal engedélyezheto.

d) Az udvari szarnyak épitménymagassaga nem haladhatja meg az
utcaiét.



e) Az Ovezetben az épitési hely a 6 m hatsokert kivételével a teljes
telekteriilet. Az utcai telekhatar kotelezo épitési vonal, ahol épiilet
zartsoriian helyezendo el. A bovitési lehetdség elsosorban keresztszarny
épitesére hasznalhato fel.

f) Az Ovezetben a jelenlegi jelolt gyalogos atjarasok lehetoségeét
tulajdonos- és funkciovaltozas esetén is fenn kell tartani.

g) A ,kialakult” épitménymagassag eldirasa esetén a kozvetlen
szomszédok mellett a telektombben kialakult és az utca mindkét oldali
beépitésére tekintettel jellemz6 magassagot kell figyelembe venni.

h) Az 6vezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét és az épitheto
épitménymagassag mértékét az alabbi tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épiteési telek

legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | dvezeti jele teriilete beépitettsége legnagyobb

(mz) (%) épitménymagassaga (m)
Zartsor( Vt-1 K (kialakult) 70 K (kialakult, de

legfeljebb 12,5) =

(4) A Vt-2 épitési ovezetekre vonatkozo eldirasok: (mizeum)

a) Az ovezet telkei tovabb nem oszthatok. Kivétel kozteriilet, vagy e
célra kotelezoen atadott teriilet kialakitasa.

b) Az Ovezetben parkolohaz, iizemanyagtolto allomas és termelo
kertészeti épitmény nem helyezheto el.

c) Az 6vezetben az épitési hely a 20 m széles elo-, valamint az oldal- és
hatsokert altal hatarolt teriilet.

d) Az 6vezetben a be nem épitett telekrészt kozossegi, kulturalis, vagy
sport-zoldteriiletként kell kialakitani.

e) Az Ovezetben a gyalogos atjarasok lehetoségét tulajdonos és
funkciovaltozas esetén is kotelezoen fenn kell tartani.

f) Az 6vezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét és az épitheto
épitménymagassag mértékét az alabbi tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épiteési telek

legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | dvezeti jele teriilete beépitettsége legnagyobb

(mz) (%) épitménymagassaga (m)



Szabadonalld Vt-2 K (kialakult) 30 7,5m

(5) A Vt-3 épitési Ovezetekre vonatkozo eldirasok: (Rakoczi tomb 0j
telkei)

a) Az Ovezet fejlesztési teriilet, melyen csak igazgatasi épiilet,
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
egyhazi, oktatasi, egészsegligyi, szocialis épiilet, sportlétesitmény
helyezheto el.

b) Jelen épitési ovezetben az engedélyezési eljaras az onkormanyzati
tulajdoni telkek szabalyozasi terven jelolt 0sszevonasa utan indithato
el.

c) Az ovezetben az épitési hely a szabalyozasi terven jelolt. Az utcai
telekhatar kotelezé épitési vonal, ahol épiilet zartsorian, vagy hézagos
zartsoran helyezendd el. A telken bellil éplilet a kotelezo épitési
vonalon helyezheto el.

d) Az Ovezetben az épiiletek magassaga a szintteriileti mutato és a
maximalis épitménymagassag egyiittes betartasaval hatarozando meg.

e) Az vezetben térszint alatt, parkolas céljara kozteriiletek és a telkek
épitesi helye alatti teriilet 100%-a felhasznalhato.

f) Az 6vezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét és az épithetd
épitménymagassag mértékét az alabbi tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épiteési telek

legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | Gvezeti jele teriilete beépitettsége legnagyobb

(mz) (%) épitménymagassaga (m)
Zartsoru Vt-3 Sz-52 60 - (2,5) 12,5

(szabalyozasi

terv szerint)

(6) A Vt-4 épitési dvezetekre vonatkozo eldirasok: (Erzsébet/Matyas kir.
utca mellett)

a) Az ovezet telkei tovabb nem oszthatok. Telekdsszevonas esetén (j
épites feltétele a jelenlegi telekosztas szerinti utcaképi tagolas.

b) Az 6vezetben az épitési hely a teljes telekteriilet. Az utcai telekhatar
kotelezo épitési vonal, ahol épiilet zartsortan helyezendo el.

c) Az ovezetben a telkek beépitetlen teriilete a fellilet 80%-an lehet



burkolt, a fennmarado teriiletet novényzettel fedetten kell kialakitani.

d) A ,kialakult” épitménymagassag eloirasa esetén a kozvetlen
szomszédok mellett a telektombben kialakult és az utca mindkét oldali
beépitésére tekintettel jellemz6 magassagot kell figyelembe venni.

e) Az dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét és az épithetd
épitménymagassag mértékét az alabbi tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épiteési telek

legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | dvezeti jele teriilete beépitettsége legnagyobb

(mz) (%) épitménymagassaga (m)
Zartsor( Vt-4 K (kialakult) 70 K (kialakult)

(7) Az Vt-5 épitési ovezetekre vonatkozo eldirasok: (Deak tér északi
oldal)

a) Az dvezet telkei a szabalyozasi terv szerint megosztandok.

b) Az Gvezetben az épitési hely a 10 m hatsokert kivételével a teljes
telekteriilet. Az utcai telekhatar kotelezo épitési vonal, ahol épiilet
zartsorian helyezendo el. Kivétel a 3053 hrsz.,, ahol épiilet a védett
keritéest és kaput megorizve helyezhetdo el. Ennek érdekében
elfogadhato, ha a térfal csak részben zart.

c) Az ovezetben a telkek beépitetlen teriilete a feliilet 20%-an lehet
burkolt, a fennmarado teriiletet novényzettel fedetten kell kialakitani.

d) A ,kialakult” épitménymagassag eldirasa esetén a kozvetlen
szomszédok mellett a telektombben kialakult és az utca mindkét oldali
beépitésére tekintettel jellemz6 magassagot kell figyelembe venni.

az épiteési telek

legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | Gvezeti jele teriilete beépitettsége legnagyobb
(mz) (%) épitménymagassaga (m)
Zartsora Vt-5 sz-sz 50 K (kialakult)
(szabalyozasi

terv szerint)

(8) A Vt-6 épitési ovezetekre vonatkozo eldirasok: (Kis Janos utcai
lakotelep)
a) Az ovezet telkei igény esetén, az épiiletek tagolasanak megfelel6en



megoszthatok.

b) Az Gvezetben az épitési hely a 10 m hatsokert kivételével a teljes
telekteriilet. Ahol a terv masként nem jeloli, ott az utcai telekhatar
kotelezo épitési vonal, ahol épiilet zartsorian helyezendo el.

c) Az ovezetben a telkek beépitetlen teriilete a feliilet 20%-an lehet
burkolt, a fennmarado teriiletet novényzettel fedetten kell kialakitani.

d) A ,kialakult” épitménymagassag eloirasa esetén a kozvetlen
szomszédok mellett a telektombben kialakult és az utca mindkét oldali
beépitésére tekintettel jellemz6 magassagot kell figyelembe venni.

az épiteési telek

legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | dvezeti jele teriilete beépitettsége legnagyobb

(mz) (%) épitménymagassaga (m)
Zartsora Vt-6 K (kialakult) 50 K (kialakult)

(9) A Vt-7 épitési Ovezetekre vonatkozo eldirasok: (vasit elotti tér)

a) Az ovezetben kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato és kozlekedési
épiilet helyezheto el.

b) Epitési engedély a szabalyozasi terven jel6lt telek kialakitasa utan
kérheto.

c) Az bvezetben az épitési hely a szabalyozasi terven jelolt, éplilet ezen
beliil szabadonalloan helyezheto el.

d) Az Ovezetben az épiiletek magassaga a szintteriileti mutato és a
maximalis épitménymagassag egyiittes betartasaval hatarozandoé meg.

e) Az ovezetben térszint alatt, parkolas céljara a telkek épitési helye
alatti teriilet 60%-a felhasznalhato.

f) Az Gvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét és az épithetd
épitménymagassag mertékét az alabbi tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épiteési telek

legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | Gvezeti jele teriilete beépitettsége legnagyobb

(mz) (%) épitménymagassaga (m)
Szabadonalld Vt-7 Sz-52 30-(0,5) 7,5

(szabalyozasi

terv szerint)



15. § (1) A Vk-1 jelll épitési Ovezetben csak igazgatasi épiilet,
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato eépiilet,
egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet helyezheto el.

a) Az 6vezetben az épitési hely a teljes telekteriilet.

b) Az dvezetben a telkek beépitetlen teriilete felliletének 20%-an lehet
burkolt, a fennmarado teriiletet novenyzettel fedetten kell kialakitani.

c) A ,kialakult” épitménymagassag eldirasa esetén a telek jelenlegi
beépitése mérvado. A kornyezo lakotelkek beépitése nem veendo a
szamitasba.

d) Az 6vezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét és az épithetd
épitménymagassag mertékét az alabbi tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épiteési telek

legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | Gvezeti jele teriilete beépitettsége legnagyobb

(mz) (%) épitménymagassaga (m)
Szabadonallo- Vk-1 K (kialakult) 40 K (kialakult)

Zartsoru

(2) Az Vk-2, jelli épitési 6vezetben az OTEK 17. § (2) bekezdés 1-8. pontja
szerinti funkciok helyezhetok el.

a) Az ovezetben az épitési hely a teljes telekteriilet, a szabalyozasi
lapon jelolt nem beépitheto teriileten kiviil.

b) Az vezetben a telkek beépitetlen teriilete feliiletének 40%-an lehet
burkolt, a fennmarado teriiletet novényzettel fedetten kell kialakitani.

c) A ,kialakult” épitménymagassag eldirasa esetén a telek jelenlegi
beépitése mérvado. A kornyezo lakotelkek beépitése nem veendo a
szamitasba.

d) Az 6vezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét és az épitheto
épitménymagassag mértékét az alabbi tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épiteési telek

legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | dvezeti jele teriilete beépitettsége legnagyobb
(mz) (%) épitménymagassaga (m)

Zartsoru Vk-2 K (kialakult) 50 K (kialakult)



Ill. FEJEZET
Beeépitésre nem szant teriiletek eloirasai

12. Kozlekedési teriilet

16. § (1) A kozlekedési teriiletek teriilet-felhasznalasi egységébe
tartoznak az OTEK szerint meghatarozott, kozlekedést szolgalo teriiletek.
A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi
szélességét és védotavolsagat a Szabalyozasi Tervlapok tiintetik fel, a
szabalyozasi vonalakon és szélességeken kiviil feltiintetett kozlekedési
elemek (GOttengely, parkolok, kerékpariat helye, stb.) iranyadonak
tekintendok. A vasati kozlekedési teriiletek a Szabalyozasi Tervlapokon
Kok jellel vannak megkulonboztetve.

(2-3)*

(4) A kozforgalom elol el nem zart maganutak kialakitasat
telekalakitasi és utépitési engedélyezési terv készitése soran kell
meghatarozni a vonatkozo jogszabaly szerint a kozatnak megfelelo
parameéterekkel.

(5)=

(6) A Il. Rakoczi F. u. - Erzsébet u. - Deak tér - Csatkai E. u.
tombbelsoben lévé (a Pazmany Péter utca meghosszabbitasaval
kialakulo) kozterlilet kozépso tér részén szintalatti kozparkolo alakithato
ki. Ez a tér teljes teriiletére kiterjedhet.

IV. FEJEZET

13. A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztosito sajatos

jogintézmények eloirasai

17. § A sajatos jogintézmeényekkel érintett ingatlanok felsorolasat jelen
rendelet 5. melléklete tartalmazza.



14. Elovasarlasi jog

18. § (1) A Rakoczi utcai tombbelso fejlesztésének biztositasara az
Onkormanyzat szamara elévasarlasi jogot biztosit a szabalyozas a terven
jelolt teruleten.

(2) Az elovasarlasi joggal érintett telkek listajat az 5. melléklet 1. pontja
sorolja fel.

15. Kisajatitas

19. § A szabalyozasi terven jelolt és az 5. melléklet 2. pontjaban
felsorolt ingatlanok, vagy ingatlanrészek az Etv. vonatkozo rendelkezései
szerint kozérdekbol kozteriilet céljara kisajatitandok.

V. FEJEZET

16. Zaro rendelkezések

20. § (1) Jelen rendelet a kihirdetését koveto 30. napon lép hatalyba.
(2=

Dr. Fodor Tamas Dr. Dobos Jozsef

polgarmester jegyzo



1. melléRlet a Sopron Megyei Jogii Varos Onkormanyzat

Kozgytiléesenek 37/2011. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Szabalyozasi tervlap
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2. mellérlet a Sopron Megyei Jogii Varos Onkormanyzat

Kozgytiléesenek 37/2011. (XI. 30.) nkormanyzati rendeletéhez

Epitett 6rokség elemeinek jegyzéke

Miemléki védelem alatt allo épiiletek, épitmények, teriiletek és kornyezetiik

10.
11.
12.

A)
Cim

MJT

Csengery u. 106.
Deak tér 1.
Deak tér 4.

Deak tér 25.

Deak tér 32.

Deak tér 78.

Erzsébet u. 12.

Kis Janos u. &.

Magyar u. 2.
(Méricz Zs. u. 24.)

Magyar u. 4.
Magyar u. 7.
Magyar u. 11.

B)
Torzsszam

8701

11389
9729
11390

11391

11392

11393

9730
11394

3270

3256
3257
3258

o]
Megnevezés

Sopron kiilsé varosfalakon
beliili teriilet

Selyemgyari lakohaz
Lenck villa-mGzeum
Trinkl haz

Mayer haz

Leanyiskola (ma AMI)

Ev. Teologia Fak.

Russ villa

2844

lakohaz

lakohaz
lakohaz

lakohaz

D)
Hrsz.(ok)

5961
3033
2995

3051

2964

2576/10

3068

2756

2755
2246
2731

E)
MK. Hrsz.(ok)

2991, 2993, 2994,
2996, 2997/1,
2997/2,2997/3

3049, 3050/1,
3053, 3054, 3068

2947/2, 2951,
2952, 2953, 2954,
2965, 2966, 2967,
2968, 2852, 2931,
2955, 2963, 3031,
3032 hatarolt
teriilet

2576/7, 2576/8,
2576/9

2819/5, 2819/6,
2820/6, 2821/2,
2828, 2842, 2845,
2846, 2850,
2820/1 kozt. és
2843.
kozteriiletek
altal hatarolt
szakasz



13. | Magyar u. 16. 3259 lakohaz 2740

14. | Magyar u. 20. 3260 lakohaz 2738
15. | Magyar u. 22. 3261 lakohaz 2736
16. | Magyar u. 24. 3262 haz falaban v. Magyar kapu |2576/87
(TH)
17. | Méricz Zs. u. 2. 3265 lakohaz 2802/2,3
(TH)
18. | Moricz Zs. u. 5. 3266 lakohaz 2208 (TH)
19. | MoriczZs.u.10. |3267 lakdhaz 2788
20. | MoriczZs.u.16. | 3269 lakohaz 2576/1
21. | 1l. Rakoczi F. u. 10. | 3301 lakohaz 410
22. IIl. Rakoczi F. u. 12. | 3302 lakohaz 411 (TH)
23. IIl. Rakoczi F. u. 29. | 3303 lakohaz 3134
24, IIl. Rakoczi F. u. 37- | 3304 lakohaz 3144/1,
39. 31442
25. IIl. Rakoczi F. u. 47. | 3305 lakohaz 3149
26. Il. Rakoczi F. u. 49. | 3306 lakohaz 3150
27. IIl. Rakoczi F. u. 51. | 3307 lakohaz 3151 (TH)
28. | Széchenyi tér1-2. | 3349 lakoépiilet 2206/1,
2206/1
29. | Széchenyitér3. 3348 Domonkos templom 2822
30. |Széchenyitér4. 3350 rendhaz 2821/1
31. | Széchenyitér5. | 3351 lakoépiilet 2823/1
32. |Széchenyitér9. |8778 Postapalota 2826/1
33. | Széchenyitér11. |3352 iskola 2829
34. | Széchenyitér14 |3353 lakoépiilet 148 (TH)
-15.
35. | Széchenyitér17- | 3354 lakoépiilet 141
18.
36. | Széchenyitér19. | 3355 lakoépiilet 142
37. | Széchenyitér20. |3356 lakoépiilet 143
38. | Varosfalak 3442

Helyi vedelem ala vont epiiletek és épiiletegyiittesek jegyzéke

H-1 teljes épiilet helyi védelme:

Sor- | A) B) C)

szam | utca, hazszam helyrajzi épitéstorténet, épitészettorténeti indoklas
szam

1. Arany Janos u. 2. 2855 Somlai Schwarz Rezsé foldszintes, zartsor(

lakohaza: Boor Gusztav és Nandor terve 1936.



10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Arany Janos u. 6.

Csengery u.5

Csengery u. 8.

Csengery u. 28

Csengery u. 30-32.

Csengery u. 59.
Deak tér
Deak tér

Deak tér 2.

Deak tér 9.

Deak tér 14.

Deak tér 15.

Deak tér 17.

Deak tér 17.

Deak tér 29-31.

Deak tér 33.

Deak tér 37-41.

Deak tér 45.

Deak tér 47.

2857

2983

301

2957
2956

2960
3031
3053
2997/2

3037

2985

3041

3046

3050/1

2849

2848

2819/1-9

2810/2

2808

Bauer Lipotné foldszintes, zartsor( lakohaza:
Somlai Aladar terve 1936.

Késo romantikus emeletes lakohaz a neogotika
jellegzetes helyi jegyeivel

Reprezentativ neoreneszansz emeletes varosi
palota

Zargyar kultdrhaza: Winkler Oszkar terve 1950.

Zargyar - ma Elzett - nyerstégla ipari épiilet.
Egységes belso csarnoktereit acél szerkezeti
oszlopok tamasztjak ala. Schneider Marton (?)
1890 kortl

Emeletes lakohaz: Winkler Oszkar terve 1936.
Meteorolégiai allomas, 1911.
Russ-villa egykori bejarata, iires telek kapuja

Reformatus templom és plébania: Hars Gyorgy
terve 1926-1929, neobarokk stilusban

Késd historizald bérhazépiilet korszert
beépitéssel és lakaselrendezéssel: Schneider
Marton 1880.

Alt Zsigmond lakohaza: Freund Dezsé budapesti
épitész terve 1923., az elsé vilaghabord utani
klasszicizalo-hellénizalo épitészet jellegzetes
emléke

Egyemeletes, korai neoreneszansz lakohaz,
Scharmar Janos tervei 1880 koriil

Korai neoreneszansz egyemeletes lakohaz:
Scharmar Janos (?) terve 1879.

Jellegzetes soproni kerti haz, a bastyafalra
épitve: fszt. + emeletes klasszicizalo késo6 barokk
architektira, egyike a kevés, fennmaradt ilyen
jellegli soproni emlékeknek

Haromemeletes, késé historizald sarokhaz:
Schone Lajos 1894.: az épiiletet tobb eurodpai
folyoirat is kozolte (XXIV. 9341/1894: Soproni
Levéltar)

koézépkupolas, késo historizalo lakohaz: Ullein
Jozsef terve 1895.

Lakohaz, szocialista-realista stilusban: Winkler
Oszkar terve 1955.

Esterhazy Hitbizomany tisztviseldi lakohaz: Hars
Gyorgy épitész terve 1932.

Lakohaz, korai modern



21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

Deak tér 49.

Deak tér 51.

Erzsébet u. 1.

Erzsébet u. 2.

Erzsébet u. 3.

Erzsébet u. 5.

Erzsébet u. 7. - Kis Janos u.
1.

Erzsébet u. 8.

Erzsébet u. 9.

Erzsébet u. 14.

Erzsébet u. 16.

Erzsébet u. 18.

Erzsébet u. 20.

Kis Janos u. 3.

Kisfaludy u. 1-5.

KGfarago tér 2.

Lenkey utca 5.

Magyar utca 10.

Matyas kiraly utca (-3.

2807

2806

2839

1875

2840

2841

2842

3059

2850

3057

3056

3055

3054

2828

2793/8

2587

2846

2744

2801

Lakohaz, korai modern: Fiiredi Oszkar terve 1940
koril

Evangélikus elemi iskola: Scharmar Karoly terve
1931., az elsé vilaghabori utani neobarokk
stilusaban

Kétemeletes, kozépkupolas bérhazéplilet:
Schiller Janos terve 1894.

Markl J6zsef épitémester altal 1875-ben emelt
varosi palota a neoreneszansz korai korszakabol

Schiller Janos kiilonleges, ,haromsavos”
elrendezésti homlokzata 1893-b6l

Wender Janos kivételes szépségli varosi palotaja
1883-bal a késbi neoreneszansz stilusaban

Haromemeletes tarsashaz a korai modern
stilusaban: Hars Gyorgy terve 1930 koriil

Egyemeletes lakohaz a korai modern stilusaban:
Winkler Oszkar terve 1936-bol

Pénziigyi palota, ma Nyugat-magyarorszagi
Egyetem Kbzgazdasag-tudomanyi Kar: Exler Jend
és Zobel Lajos terve 1924-1925: az elso

;;;;;;

kiilonleges emléke

Emeletes neoreneszansz lakohaz: Ullein Antal
terve 1879-1881

Emeletes neoreneszansz lakohaz: Ullein Antal
terve 1879-1881

Emeletes neoreneszansz lakohaz: Ullein Antal
terve 1879-1881

Emeletes neoreneszansz lakohaz: Ullein Antal
terve 1879-1881

Haromemeletes tarsashaz 2. iiteme a korai
modern stilusaban: Hars Gyorgy 1930 koriil

Lakohaz, szocialista-realista stilusban: Hell Géza
terve 1957 koriil

Kétemeletes lakohaz: Winkler Oszkar terve
1967. udvari homlokzat Varga Laszlo terve

Rendeldintézet bovitése: Ujvary Rudolf terve
1970 korul

A neoreneszansz (1880 koriil) kiemelkedd
jelentGségl alkotasa: kupolas tomege a
varoskép meghatarozé motivuma.

Kétemeletes modern lakohaz: Somlai Aladar
tervei alapjan 1935-1940 kozott épiilt, a két
habori kozotti épitészet egyik elsé alkotasa



40.

41.

42,

43.

4y,

45,

46.

47.

48.

49.

50.

51.
52.
53.

54,

55.

56.

57.

Matyas kiraly utca 5.

Matyas kiraly utca 7.

Matyas kiraly utca 11.

Matyas kiraly utca 13.

Matyas kiraly utca 15.

Matyas kiraly utca 17.

Matyas kiraly utca 18.

Matyas kiraly utca 19.

Matyas kiraly utca 20.

Matyas kiraly utca 32.

Pazmany P. u. 1.

Pazmany P. u. 3.
Pazmany P. u. 5.

Pazmany P. u. 6.

II. Rakoczi F. u. 5.

II. Rakoczi F. u. 9.

II. Rakoczi F. u. 11.

[I. Rakoczi F. u. 13.

2800

2799

2797

2814

2815

2816

2818

2869

2817

2906

3042

3043
3044
3048/1

3065

3069

3071

3072

1935-1940 kozott épiilt, korszert, modern
lakohaz: a két habori kozotti épitészet
varosrész méretu alkotasa

Kétemeletes, korszerl, modern lakohaz: Winkler
Oszkar 1940.: a két habor( kozotti épitészet elso
varosrész méretu alkotasa

1935-1940 kozott épiilt, korszert, modern
lakohaz: a két haborl kozotti épitészet
varosrész méretl alkotasa

1935-1940 kozott épiilt, korszert, modern
lakohaz: a két habor( kozotti épitészet
varosrész méreti alkotasa

1935-1940 kozott épiilt, korszert, modern
lakohaz: a két habor( kozotti épitészet
varosrész méreti alkotasa

Grosz csalad kétemeletes sarokhaza: Fiiredi
Oszkar terve 1938., korszerl, modern lakohaz: a
két habori kozotti épitészet varosrész méretl
alkotasa

Az 1920-as években épiilt, késé neobarokk
iskolaépiilet, az els6 vilaghabor( utani neo-
historizmus jellegzetes soproni emléke
Rauscher Miksa szombathelyi épitész tervezte
hatalmas, reprezentativ kozéplilet: GYSEV-
székhaz: a késo historizmus alkotasa
Domonkos-tarsashaz, korszerl, modern
sarokhaz: Kalmar Dezsoé (?) terve 1938-1939
kozott épiilt

Emeletes varosi polgarhaz 1893-bol: Ullein
Jozsef terve 1880 koriil

Steiner Emil és Gyula kétemeletes modern
lakohaza: Somlai Aladar tervei alapjan 1935.

Modern lakohaz, épiilt 1940 koriil
Modern lakohaz, épiilt 1940 koriil

Még allo, romos kerti haz a kiilsé varfalra épitve,
a 18. szazad végérol

Wanitzky Ferenc tervezte varosi bérhaz 1850-bdl
Handler Jozsef emeletraépitésével

Klasszicizalo lakohaz 1837-bol, 1870 koriil a
szigor( neoreneszansz stilusaban atalakitottak
Miihl Konrad kora historizalo emeletes varosi

haza Markl Jozsef tervei alapjan épiilt 1860-ban

Emeletes varosi lakohaz a historizmus
reprezentativ stilusaban



58.
59.

60.

10.

1.

12.
13.
14.
15.

II. Rakoczi F. u. 53.

Széchenyi tér 12.

Széchenyi tér 13.

3152
2830

2038

A szecesszio kiemelkedo jelentéségl alkotasa

Perkovatz csalad sarokhaza: Becska Ferenc
épitette 1943-ban

Vaghy Mihalyné emeletes sarokhaza: Schone
Lajos terve 1889.

3. melléRrlet a Sopron Megyei Jogii Varos Onkormanyzat

Kozgytilésének 37/2011. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Régészeti lelohelyek

(Régészeti lel6hely-jegyzék a KOH honlapjarol - 2009. november 23.)

A)
Azonosito

48825
52579
52584

52592
52595
52596

52598

52599

52600

52605

52910
52604
52623
52624
52933

B)
Megnevezés

Deak tér
Csengery utca

Kis Janos utca

Lenkey utca
Matyas kiraly utca

Széchenyi tér 5-10.
(Postapalota)

Széchenyi tér 11. (Berzsenyi
Gimnazium) (masodlagos

th.)

Erzsébet utca

Domonkos kolostor és
kertje

Régi evangélikus temet6

Hosszlsor

Moéricz Zs. u. 1-3.
Széchenyi tér 15. el6tt
Széchenyi tér Il

Széchenyi tér Ill.

)
Megye

Gy.-M.-Sopron

D)
Telepiilés

Sopron

E)
Hrsz.

2939-2942

2920/1, 2844, 2819/2,
2819/5-6, 2821/2-3,
2828

19/3,19/8-9, 2819/5-7
2920/1
2826/1, 2826/2, 2823

2829

3054-3062, 2839-2842,
2850

2821/1-2

2842, 2843, 2828, 2849,
2850

145
2206/1
267
145
145



16.
17.

18.
19.

20.

21.
22.
23.
24,
25.

26.

27.

28.
29.

30.

31

52625
52921

52561
52808

52515

52377
52545
52547
52537

52439

52505

52467
52710

52377

52444

Széchenyi tér 17-18.

II. Rakoczi Ferenc utca

[I. Rakoczi Ferenc utca 17.

[I. Rakoczi Ferenc utca 33-
35.

Hatulsoé utca - Ruhagyar

Sz0g utca
Ujteleki utca
Magyar utca 3.
Magyar utca 20.

KGfarago tér - Magyar utca
sarka

Borostyanké Gt szakaszai

GYSEV palyaudvar

FelsObiiki Nagy Pal utca

Vasuti sor

17. szazadi varosfal
miemléki védettség alatt

Deak tér - Csatkai utca
(Soproni Mizeum)

141

nem kothet6 helyrajzi
szamhoz

3098/2
3137

281-283, 3153, 163-165,
156, 157

409
408
2522, 2240
2738
2459

nem kothet6 helyrajzi
szamhoz

6122/1, 2902, 2903,
2879/2

6447-6460, 6461/1

6419, 6495, 6497/3,
6123/5

A tervezési teriiletre
es0 szakasz:

3033, 3034, 3035,
3036/2, 3037, 3039/3,
3040, 3041, 3042, 3045,
3046, 3047/1, 3048/2,
3049, 3050/1, 3052,
3053, 3054, 2851, 2849,
2850, 2848, 2847, 2846,
2843, 2819/3, 2819/7,
2817, 2804, 2816, 2811,
2810/2, 2853/1,
2578/8, 2576/11,
2576/12, 257615,
2576/13, 2576/16,
2576/83, 2576/51,
2576/87

3033

4. melléRlet a Sopron Megyei Jogu Varos Onkormanyzat



Kozgytiléesenek 37/2011. (XI. 30.) nkormanyzati rendeletéhez

Természeti érték

Helyi természetvédelmi teriiletek

Cim Hrsz Megnevezés
Deak tér 3053 Russ-villa egykori bejarati fasora
Deak tér 1. 3033 Lenck villa-mazeum kertje

5. melléRlet a Sopron Megyei Jogu Varos Onkormanyzat

Kozgytilésének 37/2011. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Sajatos jogintézményekRel érintett ingatlanok

1. Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok az alabbiak:

3034, 3035, 3050/2, 3069, 3070, 3071, 3072/1, 3072/2, 3073, 3074, 3075,
3076, 3077, 3078, 3079, 3080,

3081, 3082, 3083, 3084, 3087, 3088, 3089, 3090,

3091, 3092, 3093, 3094, 3095, 3096, 3097, 3098/1, 3099/ 4, 3100,

3101, 3102/1, 3102/2, 3103, 3104,

3122, 3122/3, 3135/1, 3135/3, 3135/4, 3135/5, 3136/2 hrsz.

2. Kisajatitassal érintett ingatlanok az alabbiak:

Rakoczi utcai tdémb: 3050/1, 3085, 3086, 3098/2, 3099/1, 3099/5,

3105/1, 3106, 3107, 3108, 3109, 3110,

3111, 3112, 3113, 3114, 3115/1, 3115/2, 3116, 3117, 3118, 3119, 3120,

3121, 3122/2, 3127, 3128/1, 3134, 3135/3, 3136 hrsz.

Allomas utca meghosszabbitasa: 6079/2, 6056/2,3,4, 6057/2, 5958/2,7,8,
6122/1 (GYSEV) egy része

Iskolanal: 2576/9 hrsz.

Hatalyon kiviil helyezte: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat
Kozgylilésének 29/2016. (IX. 1.) onkormanyzati rendelete 13. § (1).
Hatalytalan: 2016. IX. 2-tol.



Hatalyon kiviil helyezte: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat
Kozgyllésének 29/2016. (IX. 1.) onkormanyzati rendelete 13. § (1).
Hatalytalan: 2016. IX. 2-tol.

Hatalyon kivil helyezte: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat
Kozgylilésének 29/2016. (IX. 1.) onkormanyzati rendelete 13. § (2).
Hatalytalan: 2016. IX. 2-tol.

Hatalyon kiviil helyezte: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat
Kozgylilésének 29/2016. (IX. 1.) onkormanyzati rendelete 13. § (3).
Hatalytalan: 2016. IX. 2-tOl.

Hatalyon kivil helyezte: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat
Kozgyllésének 29/2016. (IX. 1.) onkormanyzati rendelete 13. § (4).
Hatalytalan: 2016. IX. 2-tOl.

Hatalyon kiviil helyezte: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat
Kozgylilésének 29/2016. (IX. 1.) onkormanyzati rendelete 13. § (5).
Hatalytalan: 2016. IX. 2-tOl.

Megallapitotta: Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgy(ilésének
29/20716. (IX. 1.) 6nkormanyzati rendelete 13. § (5). Hatalyos: 2016. IX. 2-tol.
Hatalyon kiviil helyezte: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat
Kozgylilésének 29/2016. (IX. 1.) onkormanyzati rendelete 13. § (5).
Hatalytalan: 2016. IX. 2-tOl.

Beiktatta: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kozgytilésének
27/2016. (V. 27.) onkormanyzati rendelete 10. §. Hatalyos: 2016. VI. 11-t0L.
Beiktatta: Sopron Megyei Jog Varos Onkormanyzat Kozgy(ilésének
27/2016. (V. 27.) onkormanyzati rendelete 10. §. Hatalyos: 2016. VI. 11-t6L.
Megallapitotta: Sopron Megyei Jogii Varos Onkormanyzat Kozgytlésének
29/2016. (IX. 1.) 6nkormanyzati rendelete 13. § (6). Hatalyos: 2016. IX. 2-td6l.
Megallapitotta: Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgy(ilésének
29/2016. (IX. 1.) 6nkormanyzati rendelete 13. § (7). Hatalyos: 2016. IX. 2-t6L.
. All. Rakoczi F. utca 1-tol a Pazmany Péter utca () szakaszaig a paratlan
oldalan max.: 12,5 m

Hatalyon kiviil helyezte: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat
Kozgylilésének 29/2016. (1X. 1.) onkormanyzati rendelete 13. § (8).
Hatalytalan: 2016. IX. 2-tOl.

Hatalyon kiviil helyezte: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat
Kozgylilésének 27/2016. (V. 27.) 6nkormanyzati rendelete 11. §.
Hatalytalan: 2016. VI. 11-toL.



Hatalyon kiviil helyezve: 2010. évi CXXX. torvény 12. § alapjan. Hatalytalan:
2011. XI1. 31-toL.



