Jogtar (/)

Hatalyos Jogszabalyok Gyljteménye

Ingyenes, megbizhato jogszabaly-szolgaltatas Magyarorszag egyik legnagyobb jogi tartalomszolgaltatojatol

Sopron Megyei Jogti Vidros Onkormdnyzat
Kozgyulesének 25/1999. (XI. 1.) onkormanyzati
rendelete
Sopron Szent Mihaly domb vdrosrészénelk
szabalyozasi terverol és helyi épitési
szabalyzatarol?

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya

1. § (1)2 A rendelet hatalya Sopron Megyei Jogi Varos Szent Mihaly
domb varosrészére terjed ki a 2. szami mellékletben felsorolt hrsz-i
ingatlanok kivételével.

A teriilet hatara: délen az lkva patak, majd a Patak utca - Bécsi Ut -
keletnek fordulva a 84. sz. elkeriilo Ut a Szent Mihaly templom melletti
temeto déli falaig, innen az egykori varosfal vonala a Balfi utcaig, majd
keleti iranyban a Hid utca az Ikva patakig az 1. sz. melléklet szerint.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten a teriiletet felhasznalni,
tovabba telket alakitani, epitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest
épiteni, atalakitani, boviteni, feldjitani, helyreallitani, korszerisiteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban



egyiitt: épitési munka) és ezekre hatosagi engedélyt adni az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a
tovabbiakban: Etv.), az Orszagos Telepllésrendezési és Epitési
Kovetelményekr6ol szolo 253/1997. (XIl. 2.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK), valamint jelen rendelet szerint szabad.

Il. Fejezet
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK, EPITESI OVEZETEK

FELHASZNALASANAK, BEEPITESENEK FELTETELEI ES SZABALYAI

2. § (1) A beépitésre szant teriiletek hatarait az 1. sz. melléklet
tartalmazza.

(2) Meglévo tetotér utolagos hasznositasakor

a) a tetotér-beépités

- az utcai szarnyaknal térdfal-emelés nelkiil, vagy - amennyiben az
épilet aranyai azt megengedik - maximum 50 cm magas téerdfal-
emelessel torténhet,

- az udvari szarnynal a térdfal maximum az utcai szarny
ereszmagassagaig valo emelésével torténhet,

b) tetoablakok a meglévdo homlokzattal, nyilaskiosztassal, és
homlokzati hangsilyokkal 6sszhangban létesithetok,

c) a tetoablakok a tetofeliilet vetiileti teriiletének maximum 20 %-at
tehetik ki.

(3) Bovitées (pl. garazs, tarolo, lzlet céljara) csak a meglévo
éplilettomeggel osszefiiggden, vagy az 1. sz. melléklet szerint, a beépitési
vonalon épitheto.

(4) Kiils6 lépcso, szélfogo csak udvari homlokzaton az épiilet
tomegéhez kapcsoltan, a hagyomanyos példak dokumentalt
figyelembevétele alapjan létesitheto.

(5) Kotelezd a magastetd (egyszer( kialakitasi nyereg, vagy kontyolt,
udvari szarnyaknal félnyeregteto) kialakitasa. A tetosikok hajlasszoge 35-
45 fok kozott lehet.

(6) Az anyagok és szerkezetek hasznalataval kapcsolatban az alabbi
rendelkezéseket kell alkalmazni:



a) KotelezO a sima, vakolt architektira, természetes szind,
cserépanyagi héjazat, vakolt, vagy ko labazat és fa nyilaszarok
hasznalata.

b) A meglévo homlokzatok feltart nyilasait fel kell hasznalni, vagy
kéanyagat vakolatlanul be kell mutatni. Uj nyilas csak allé téglany alaka
lehet.

c) Keritések csak tomor falként, teljes magassaggal vakoltan, vagy
vakolatlanul vegyes, vagy kofalként készithetok.

d) Tilos az utcai homlokzaton nagykiiilésli vagy dobozolt eresz, utcai
homlokzaton a loggia, vagy erkély létesitéese.

(7) A zartsor( beépités, elokert nélkili, az utcai telekhataron torténo
épiulet-elhelyezest jelent.

(8) Az Ovezeti eldirasokban a ,,K” a meglévo allapotot jeloli.

(9) Az OTEK 36. § (2) bekezdésében meghatarozott legkisebb tavolsag -
amennyiben az telekhataron allo tizfal és nyilassal birdo homlokzati fal
kozott alakitandd ki - Ggy nem lehet kisebb mint a nyilassal biro
homlokzati fal magassaganak fele de legalabb 3 m.

(10) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk szerint az
alabbiak:

a) lakoteriiletek,

b) vegyes teriiletek,

c) kiilonleges teriiletek.

(11)2

Lakoteriiletek

3. § (1) A lakoteriiletek sajatos épitési jellege és beépitési slriiségiik
szerint az alabbiak:

a) kisvarosias lakoteriilet (OTEK 12. §),

b) kertvarosias lakoteriilet (OTEK 13. §).

(2) Kisvarosias lakoteriileten az alabbi épitési ovezetek alakitandoak
ki:

a) KL/I. jeld épitési Ovezet,

b) KL/II. jelll épitési 6vezet,

c) KL/III. jeld épitési ovezet,

d) KL/IV. jel( épitési ovezet.



(3) AKL/I. jelt épitési ovezet elbirasai:

a) Az ovezetben a teriileten jellemezden kialakult, egy hazszamhoz
tartozo, egy-egy telek utolagosan feldarabolt és kiilon helyrajzi szammal
ellatott telekrészeit az épitésiigyi hatosagi eljarasokban egy épitési telek
részeinek kell tekinteni, de azok - amennyiben b) pont szerinti
megkozelitésiik biztositott - onalloan beépithetdek.

b) Az a) pont szerinti telekrészek esetében telekalakitasként csak
osszevonas engedélyezhetdé. A telekrészek megkozelitését kozos
udvarrol, vagy a 1. sz. melléklet szerinti maganatrol kell biztositani.

c) Az ingatlanokat egyazon tulajdonos tulajdonaba keriilésiik esetén
ossze kell vonni. Az 0Osszevonasok kovetkeztében egységesen, egy
hazszam alatt, egy helyrajzi szam ala keriilo teleknél a maganut
besorolas megszinik.

d) Az egy hazszam alatt szerepld, kiilon helyrajzi szammal rendelkezé
telkek az OTEK 36. § (2) bekezdésében foglaltak szempontjabdl
(tlztavolsag) egy teleknek minosiilnek.

e) Maganitnak mindsithetd minden olyan 6nallo helyrajzi szammal és
kozteriileti kapcsolattal rendelkezo telek, vagy telekrész, amely egy vagy
két oldalhataran beépitett és egy hazszam ala tartozo, de tobb helyrajzi
szammal biro telkek megkozelitését szolgalja. Abban az esetben, ha a
kozteriileti kapcsolat kapualjon keresztil jon létre, a kapualj is a
maganut részét kepezi.

f) A maganit 80%-ban lehet burkolt, a fennmarado teriiletet
novényzettel fedetten kell kialakitani.

g) A kialakult utcakép védelmére a teljes bontassal jaro, Gj épités
esetén az épitménymagassag csak azzal a korlattal alkalmazhato, hogy a
zartsori  beépités esetén a csatlakozo épiilet (épiletrész)
ereszmagassagahoz + maximum 80 cm eltéréessel igazodik.

h) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, tovabba az
épitheto épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épitési telek | az épitési telek | az épitési telek

az épitési telek | az épitési telek | legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | dvezeti jele teriilete beépitettsége legkisebb - legnagyobb
(mz) (%) épitménymagassaga

(m)



Oldalhataron -1 50 100 K-(4,5)
allé

-2 50 100 K-(7,5)

(4) A KL/11. jelt épitési dvezet eldirasai:

a) Az dvezetben az épiiletek altalaban zartsordan, illetve oldalhataron
is elhelyezhetok, amennyiben a kialakult allapot ezt indokolja.

b) Az 6vezetben telken beliil - zartsorGian - keresztszarny épithetd. A
kotelezo hatsokert keresztszarny esetén minimum 10 m.

c) Oldalhataron allo, Gj beépités esetén az oldalkert minimalis
szélessége a telekszélesség fele, de legalabb 4 m. Meglévo épiilethez
csatlakozo bovitésnél a meglévo épiiletrész szélessége, illetve a 2. § (9)
bekezdésben foglaltak mérvadoak. Az oldalszarny minimalis szélessége
4,5 maximalis szélessége 7,2 m.

d) A minimalis telekméret csak modositando telekhatarok esetén
meérvado.

A 3. § (3) bekezdés c¢) pont szerinti telekdsszevonas csak az (j
épitésnek feltétele.

e) Az 6vezetben a telkek beépitetlen teriilete 30 %-ban lehet burkolt, a
fennmarado teriiletet novenyzettel fedetten kell kialakitani.

f) A kialakult térfal-magassaghoz igazodva teljes bontassal jaro aj
épités, illetve  tetotér utodlagos hasznositasa  esetén  az
épitménymagassag csak azzal a korlattal alkalmazhato, hogy a zartsor
beépités esetén a csatlakozo épiilet (-részek) ereszmagassagahoz

+ maximum 80 cm eltéréssel igazodik.

g) Az oldalhataron allo épiileteknél a szomszéd telek felé csak az utcai
telekhatartol legalabb 10 m-re lehet az eloirasoknak megfeleléen
ablakot nyitni.

h) Az Ovezet eépitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando
legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettseget, tovabba az
épitheto épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épitési telek | az épitési telek | az épitési telek
az épitési telek | az épitési telek | legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | dvezeti jele teriilete beépitettsége legkisebb - legnagyobb
2) (%) épitménymagassaga

(m)

(m



Zartsoru 1-K K 45 4,5-7,5

-1 300 45 4,5-7,5
-2 600 45 4,5-7,5
-3 900 45 4,5-7,5

(5) A KL/1Il. jelt épitési 6vezet eldirasai:

a) Az bvezetben az épiiletek altalaban zartsortan, illetve oldalhataron
is elhelyezhetok, amennyiben a kialakult allapot ezt indokolja.

b) Az oldalhataron allo, Gj beépités esetén az oldalkert minimalis
szélessege a telekszélesség fele, illetve 4 m. Meglévo épiilethez
csatlakozo bovitésnél a meglévo épiiletrész szélessége, illetve a 2. § (9)
bekezdésben foglaltak mérvadoak. Az oldalszarny minimalis szélessége
4,5 m, maximalis szélessége 7,2 m.

¢) A minimalis telekméret csak modositandd telekhatarok esetén
meérvado.

A 3. § (3) bekezdés c¢) pont szerinti telekosszevonas csak az (j
épitésnek feltétele.

d) Az 6vezetben a telkek beépitetlen teriilete 50 %-ban lehet burkolt, a
fennmarado teriiletet novéenyzettel fedetten kell kialakitani.

e) A kialakult magassaghoz igazodva teljes bontas utani Gj épités
esetén az épitménymagassag csak azzal a korlattal alkalmazhato, hogy
zartsori  beépités esetén a  csatlakozo  épiilet  (-részek)
ereszmagassaghoz + maximum 80 cm eltéréssel igazodik.

f) Az oldalhataron allo épiileteknél a szomszéd telek felé csak az utcai
telekhatartol legalabb 10 m-re lehet az eloirasoknak megfeleloen
ablakot nyitni.

g) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét tovabba az
épitheto épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épitési telek | az épitési telek | az épitési telek

az épitési telek | az épitési telek | legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | dvezeti jele teriilete beépitettsége legkisebb - legnagyobb
(mz) (%) épitménymagassaga
(m)
Zartsor -K K 70 4,5-7,5
11-1 150 70 45
I1-2 300 70 4,5-7,5

-3 500 70 4,5-7,5



-4 1500 70 4,5-7,5

(6) A KL/IV. jel(l épitési ovezet elbirasai:

a) Az dvezetben az épiiletek altalaban zartsortan, illetve oldalhataron
is elhelyezhetok, amennyiben a kialakult allapot ezt indokolja.

b) Oldalhataron allo, Gj beépités esetén az oldalkert minimalis
szélesséege a telekszélesseg fele, illetve 4 m. Meglévo épiilethez
csatlakozo bovitésnél a meglévo épiiletrész szélessége, illetve a 2. § (8)
bekezdésben foglaltak mérvadoak. Az oldalszarny minimalis szélessége
4,5 m maximalis szélessége 7,2 m.

c) Az ovezetben a telkek beépitetlen teriilete 20 %-ban lehet burkolt, a
fennmarado teriiletet novenyzettel fedetten kell kialakitani.

d) A kialakult magassaghoz igazodva teljes bontassal jaro G épités
esetén az épitménymagassag csak azzal a korlattal alkalmazhato, hogy
zartsori  beépités esetén a  csatlakozo  épiilet  (-részek)
ereszmagassaghoz + maximum 80 cm eltéréssel igazodik.

e) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, tovabba az
épitheto épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épitési telek | az épitési telek | az épitési telek

az épitési telek | az épitési telek | legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | dvezeti jele teriilete beépitettsége legkisebb - legnagyobb
(mz) (%) épitménymagassaga
(m)
Szabadon allo IV-sz K 30 K (isk.+ 6voda)
Oldalhataron IV-o K 30 7,5 m (intézet)

(7) Kertvarosias lakoteriileten KEL/I. jel( épitési ovezet alakitando ki.

(8) A KEL/1. jell épitési dvezet elbirasai:

a) Az ovezet varosfallal hataros telkeinek 0j, kozteriilet feldli hatara a
feltart varosfal.

b) Kilatdo céljara a 1. sz. mellékletben jelélt ponton épitmény
helyezheto el 4,5 m épitmény-magassaggal és maximalisan brutto 120

m? alapteriilettel. Ez esetben a fenti célra a telek beépitése 5 %-kal
novelheto. A kilatoban lako és szallashely funkcio nem helyezheto el.

c) A maganit az 1. sz. mellékleten jelolt modon, kapualjon at is
kialakithato.



d) Az 6vezetben az épitési hely a beépitési vonaltol 15 m mélységu
beépitési sav.

e) Az ovezetben a telkek beépitetlen teriilete 30 %-ban lehet burkolt, a
fennmarado teriiletet novenyzettel fedetten kell kialakitani.

f) A minimalis telekszélesség 9,00 m.

g) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, tovabba az
épitheto épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épitési telek | az épitési telek | az épitési telek

az épitési telek | az épitési telek | legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | Gvezeti jele teriilete beépitettsége legkisebb - legnagyobb
(mz) (%) épitménymagassaga
(m)
Oldalhataron I-0 K 45 7,5
Iker I-i K 45 6,0
Zartsoru I-z 850 15 5,5 /235 Bf/
Vegyes teriiletek

4. § (1) A jelen rendelet hatalya ala eso teriileten talalhato vegyes
teriiletek jellegiik szerint telepiiléskdzpont vegyes teriiletek (OTEK 17. §).

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten az alabbi épitési ovezetek
alakitandoak ki:

a) TV/I. jel( épitési ovezet,

b) TV/II. jel( épitési ovezet,

c) TV/IIL. jell épitési 6vezet,

d) TV/IV. jell épitési ovezet.

(3) ATV/I. jell épitési 6vezet eldirasai:

a) Az ovezetben csak kereskedelmi, vendéglato, vagy idegenforgalmi
informacios és szallashely funkciok helyezhetok el.

b) Az Ovezetben térszint alatti beépités 20 %-a helyezkedhet el a
felszini beépités kontarjan kiviil (pl. rézstiben, tamfalgarazs céljara).

c) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, tovabba az
épitheto épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:



az épitési telek | az épitési telek | az épitési telek

az épitési telek | az épitési telek | legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | dvezeti jele teriilete beépitettsége legkisebb - legnagyobb
(mz) (%) épitménymagassaga
(m)
Szabadon alloé TV-1-1 K 15 12,0 m (Sopron Szallo)
TV-1-2 900 15 4,5 m (0j saroktelek a szallo

kozteriileti bekotésénél)

d) A 8068/1 hrsz.-i ingatlanon (Hotel Sopron teriiletén) az 1. sz.
mellékletben jelzett Oj épitési vonal mentén kizarolag terepszint alatti
letesitmeény helyezheto el.

(4) ATV/II. jelt épitési dvezet elbirasai:

a) Az 6vezetben csak egyhazi, oktatasi, kereskedelmi, vendéglato, vagy
idegenforgalmi - szallashely funkciok helyezhetok el.

b) Az 6vezetben a telkek beépitetlen teriilete 30%-ban lehet burkolt, a
fennmarado teriiletet novenyzettel fedetten kell kialakitani.

c) Az Ovezetben a térszint alatti beépités legfeljebb 50%-a
helyezkedhet el a felszini beépités kontidrjan Kkiviil (pl. rézsiiben,
tamfalgarazs céljara).

d) A kialakult magassaghoz igazodva, teljes bontassal jaro, G épités
esetén az épitménymagassag csak azzal a korlattal alkalmazhato, hogy
zartsori  beépités esetén a  csatlakozo  épiilet  (-részek)
ereszmagassagahoz + maximum 80 cm eltéréessel igazodik.

e) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, tovabba az
épitheto épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épitési telek | az épitési telek | az épitési telek

az épitési telek | az épitési telek | legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | dvezeti jele teriilete beépitettsége legkisebb - legnagyobb
(mz) (%) épitménymagassaga
(m)
Zartsoru TV-II K 70 7,5 (iskola-templomtomb)

(5) ATV/III. jell épitési ovezet eldirasai:

a) Az Ovezetben csak egyhazi, kereskedelmi, vendéglato, vagy
idegenforgalmi szallashely funkciok helyezhetok el.

b) Az dvezetben a telkek beépitetlen teriilete 15 %-ban lehet burkolt, a
fennmarado teriiletet novenyzettel fedetten kell kialakitani.



c) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét tovabba az
épitheto épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épitési telek | az épitési telek | az épitési telek

az épitési telek | az épitési telek | legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | Gvezeti jele teriilete beépitettsége legkisebb - legnagyobb
(mz) (%) épitménymagassaga
(m)
Szabadon allo TV-1I K K K (templom, panzio,
konviktus)

(6) ATV/IV. jelll épitési dvezet elbirasai:

a) Az Ovezetben csak kereskedelmi, idegenforgalmi és parkolasi
funkciok helyezhetok el.

b) Az 6vezetben a térszint alatti beépités a telek teriiletének 75%-ara
terjedhet ki.

c) A TV-IV-3 Ovezetben a be nem épitett telekrészt sport-
zoldteriletkent kell kialakitani.

d) Az atalakitas, bovités, és 0j éplilet épitése esetén egyarant azok
engedélyezésének feltétele a jelolt telekosszevonas.

e) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét tovabba az
épitheto épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:

az épitési telek | az épitési telek | az épitési telek

az épitési telek | az épitési telek | legkisebb legnagyobb épitményének
beépitési modja | dvezeti jele teriilete beépitettsége legkisebb - legnagyobb
(mz) (%) épitménymagassaga
(m)
Zartsord TK-1V-1 K 30 4,5-7,5 (parkold)
TK-1V-2 4000 30 4,5-7,5 (Fovényverem utca
25.)

Ill. Fejezet
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK FELHASZNALASANAK

FELTETELEI ES SZABALYAI

5. § (1) A beépitésre nem szant teriiletek hatarait az 1. sz. melléklet



tunteti fel.

(2) A beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk szerint az alabbiak:
a) kozlekedési és kozmluteriletek,

b) zoldteriiletek,

c) egyéb teriiletek.

Kozlekedési és kozmuteriiletek

6. § (1) A kozlekedési és kozmdteriiletek jellegiik szerint az alabbiak

a) kozati kozlekedési teriiletek,

b) kozmuvek teriiletei.

(2) A kozati kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok
szabalyozasi szélességét és védotavolsagat az 1. sz. melléklet
tartalmazza. A meglévo utak szabalyozasi szélessége és vedotavolsaga
nem valtozik.

(3) A kozati kozlekedési teriileten az alabbi dvezetek alakitandok ki:

a) K1 ovezet,

b) K2 Ovezet,

c) K3 dvezet,

d) K& ovezet,

e) Kk ovezet,

f) Kb 6vezet.

(4) A K1 6vezet eldirasai:

a) Az Ovezetbe olyan utcak tartoznak, amelyek keresztmetszeti
elrendezésiikben a jarmikozlekedésre igénybe vehetd Gttestre és a tole
kiemelt szegéllyel elvalasztott gyalogos jardara oszlanak.

b) Az 6vezetben az Utburkolatok cseréje, felljitasa soran a szegeéllyel
parhuzamos fasor telepitendo, a meglévo fasor megtartando. Az
ovezetben kozteriileti parkolo elhelyezheto.

(5) A K2 dvezet eloirasai:

a) Az Ovezetbe olyan utcak tartoznak, amelyek keresztmetszeti
kialakitasaban a jarmi és a gyalogos kozlekedésre igénybe veheto
teriiletek hatarozottan elkiilonitettek, de a jarmikozlekedésre igénybe



veheto Gttest és a gyalogosok szamara igénybe veheto teriilet csak a
burkolat anyagaval és/vagy szinével, forgalomterelé babaval,
novényzettel stb. van egymastol elvalasztva, kiemelt szegéllyel nem.

b) Az 6vezetben kozteriileti parkolo elhelyezheto.

(6) A K3 Ovezet eldirasai:

a) Az Ovezetbe olyan utcak tartoznak, amelyek keresztmetszeti
kialakitasaban a jarmi és a gyalogos kozlekedésre igénybe veheto
teriletek nincsenek egymastol fizikailag elkiilonitve.

b) Az utca egész teriiletén a gyalogos forgalomnak van elsobbsége. Az
ovezetben kozteriileti parkolo elhelyezheto.

c)% Az Ovezetbe tartozo utca burkolatat egységes koncepcio szerint
késziilt épitészeti, kozmi és kozlekedési terv alapjan kell kialakitani.

(7) A K4 Gvezet eloirasai:

a) Az Ovezetbe olyan, Gjonnan kialakitott kozteriiletek tartoznak,
melyek csak gyalogos kozlekedésre szolgalnak. Kialakitasuk, burkolasuk
csak teljes teriiletlikre kiterjedo terv alapjan torténhet.

b) A kilatoteraszoknal a rekonstrualt varosfal, mig a patakparti
setanyon a meglévo kofalak felhasznalasaval kell a mellvédeket
kialakitani.

c) A patakparti sétany és a Paprét kozott kozlekedési kapcsolat az Ikva
feletti gyalogos-hidak létesitésével is lehetséges - a viziigyi eldirasok
figyelembevetelével.

(8) A Kk Ovezet eldirasai:

a)? Az Ovezetbe a koztér jellegli kozlekedési teriiletek tartoznak. Az
ovezetbe tartozo teriletek burkolatkialakitasat burkolasi részlettervben,
és egységes koncepcio szerint késziilo épitészeti, kozmu és kozlekedési
tervben kell meghatarozni.

b) A teriileten beliil kozteriileti parkolokat és zoldfeliiletet kell
kialakitani.

(9) A Kb Ovezet eldirasai:

a)é Az Ovezetbe tartozo teriiletet egységes koncepcio szerint késziilo
épitészeti, kozmu és kozlekedési terv alapjan teherbiro diszburkolattal
kell ellatni. A jarmuforgalom céljara szolgalo feliileteken kiviil kozteriileti
parkolo és novényzet helyezheto el.

b) A jarm(forgalomra igénybe nem veheto teriiletrészekre a behajtast
fizikai eszkozokkel is meg kell akadalyozni.



(10) A k6zmdteriileten az alabbi 6vezetek alakitandok ki:

a) Km1 ovezet,

b) Km2 dvezet.

(11) A Km1 Ovezet eldirasai (az 1. sz. mellékleten kiilon jellel el nem
latott teriileteken):

a) Az Ovezetbe a teriiletre jellemzo, egyik kialakult beépitési forma, az
egy, szlk udvar koré telepiilt tobb, kis épiilet udvarai tartoznak. Az ilyen
udvarokat az azt koriilvevo épiiletek tulajdonosai kozos tulajdonaban
leévé maganitta kell nyilvanitani.

b) Az ovezetben parkolas csak a tulajdonosok megegyezése alapjan
lehetséges.

(12) A Km2 ovezet eldirasai:

a) A telekmegosztasok kovetkeztében kialakulo Gj telkek
megkozelitését biztositd, a megkozelitendd telkek tulajdonosai
tulajdonaban lévo 0j, a kozforgalom szamara megnyitott utcak tartoznak
az ovezetbe.

b) A burkolatot egyszintli, vegyes-hasznalati burkolatként kell
kialakitani.

c) Az oOvezetben parkolas a tulajdonosok megegyezése alapjan
lehetséges.

(13) Az 4j létesitményeket a viz- és csatornahalozatba be kell kotni,
atmeneti, ideiglenes megoldas, szikkasztas nem engedheto meg.

(14) Az elvalasztott rendszerii csatornahalozatba torténd Gj bekotés
esetén a szennyviz és csapadékviz-halozatot telken beliil is kiilon kell
kiépiteni.

(15) Az atrekonstrukcio soran a vonatkozo eldirasoknak meg nem
gondoskodni kell.

(16)2 A kozmdcsatlakozasok, vezetékek, vonalas létesitmények,
reklamhordozok csak az épiilet architektirajahoz illeszkedoen, azt nem
zavaro kivitelben és megjelenéssel létesithetok. Eros- és gyengearam,
valamint hir- és tavkozlési 4j, vagy rekonstrukciora keriild vezetékek
csak foldkabel formajaban helyezhetok el. Ettol eltéro megoldas csak
Sopron Megyei Jogil Varos Onkormanyzataval kotott kiilon megallapodas
alapjan engedélyezheto. Rekonstrukcionak mindsiil kiépitett vezeték
olyan atalakitasa, mely a miszaki paraméterek megvaltozasaval jar.



Zoldteriletek

7. § (1) A zoldteriiletek jellegiik szerint az alabbiak:

a) kozkertek,

b) kbzparkok.

(2) A kozkertek teriiletére vonatkozo eldirasok:

a) A kialakult varosszerkezet zoldfeliileti rendszerében a zoldfeliiletek
atalakitasakor, felljitasakor azok nagysaga nem csokkentheto.

b) A telepiiléskozpont vegyes teriiletén és a lakoteriileten beliil
megjelend kozkertek a templomkert, oktatasi intézmények és a szalloda
zoldfeliiletei. Ezen kozkertek zoldfeliiletének felljitasa, rendezése soran
a teriilet 60%-at a faallomany lombkoronaja altal boritottan kell
kialakitani.

c)é

d) Az oktatasi és egyéb intézmények: 1219, 1689, 1035, 1036 hrsz, telkek
kertjeben kizarolag az intézmény rendeltetésének megfeleléen a
testedzést és pihenést szolgalo sportpalyak és jatszoeszkozok
helyezhetok el.

(3) A kozparkok teriiletére vonatkozo eloirasok:

a) A kozparkok az 1. sz. mellékleten ,Z” jell teriiletekként szerepelnek.

b) A kozparkokban épiiletek nem helyezhetok el.

c) A kozparkok novényzetét mindenkor a miemléki egylittes épitészeti
értekeinek és karakterének lattatasaval kell kialakitani.

d) A kozparkok teriiletének maximum 20 %-a lehet burkolt feliilet.

8. § (1) A zoldteriileteken az alabbi 6vezetek alakitandok ki és azokra
az alabbi szabalyok alkalmazandok:

a) A Z1 kiilonleges zoldteriilet, a felhagyott temetd: tavlatban kegyeleti
parkként mikodtetheto teriiletén kizarolag csak a fenntartast szolgalo -

maximum 50 m? teriilet(i - épiilet, valamint a teriilet karakteréhez illo

épitmeny és berendezési targy helyezheto el.

b) A Z2 1492 hrsz.-0 parkteriilet (Szélmalom utca): a novényzettel fedett
teriilet a meglévon tal, magas novényekkel nem liltetheto be.

¢) A Z3 a varosfal rekonstrualt szakasza és a 84. sz. it kozotti zoldsav: a
varosfal mentén kizarolag gyep, és a varosfalat nem teljesen takaro
novenyzet iiltetheto.



(2) A kozlekedési teriilet ovezeteinek zoldfeliiletre vonatkozo szabalyai:

a) A K1 jelt 6vezet nem burkolt teriiletrészei gyepesitett feliiletek, ahol
osszefiiggd lombozatd, alacsony novényl fafajokbol fasor telepitheto.

b) A Kk jell, parkolot és diszitd, kondicionalo hatasi zoldfeliiletet
tartalmazo ovezet, mely minden esetben kiviteli terv alapjan valosithato
meg.

c) A Kb teriileteken az igényes burkolat mobil novényzettel (dézsas,
edényes), diszkattal és csobogoval komplex kiviteli terv alapjan
valosithato meg.

IV. Fejezet 2
GEPJARMU ELHELYEZES 1

9. §1 (1) A rendelet hatalya ala tartozo teriilet lako és vegyes
besorolasu ovezeteinek telkein

a) 6nallo felszini parkoloteriilet nem alakithato ki,

b) az OTEK és jelen rendelet elbirasai szerint szamitott kialakitando
minimalis parkolohelynel tobb parkolohely nem alakithato ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriilet lako és vegyes besorolasi
ovezeteinek telkein

a) 0j épiilet épitése,

b) meglévo épiilet Gj lakast eredményezd bovitése, atalakitasa és

c) meglévo épiiletben 0 lakast eredményezo rendeltetésvaltozas
esetén
uj lakasonként 2 db parkolohelyet kell kialakitani.

(3) A (2) bekezdés szerinti parkolohelyeket teljes egészében az épiilet
sajat telkén kell kialakitani, kivéve a (4) bekezdésben foglaltakat.

(4) Amennyiben a (2) bekezdés b), c) pontjaban foglalt esetekben a
telek fizikai adottsagai miatt az 1) lakasokhoz kialakitando
parkolohelyek elhelyezésére az épiilet sajat telkén teljes egészében
nincs lehetdség, a kialakitando parkolohelyek szamanak legfeljebb
10%-at kozteriilet megvaltassal, kozteriileten lehet biztositani.

(5) A (2) bekezdés szerinti parkolohelyeket Ggy kell kialakitani, hogy a
parkolo allasok gépjarmuivel egy masik parkolo allas igénybeveétele
nélkiil megkozelithetoek legyenek.



V. Fejezet
ERTEKVEDELEMMEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

10. § (1)2 Az épitett kornyezet védelmérol szolo onkormanyzati
rendelet hatalyba lépéséig a (2) bekezdésben felsorolt helyi egyedi
védelemre javasolt épliletekre bontasi engedély nem adhato.

(2) A helyi védelemre javasolt épliletek:

a) Egyedi, helyi védelemre javasolt épiiletek - melyek épitészeti,
esztétikai, épitészettorténeti értéke miemléki védettségiiket nem
indokolja, de jellegiik kifejezi a varos multjanak sajatossagat, egyéni
kultdrajat, hagyomanyait, ezért a varos szamara megorzendo, védendo
értéket képviselnek - a kovetkezok:

Utca név Hazszam Hrsz.
Balfi at 5319/1
Balfi Ot 1-3 2096
Szent Mihaly utca 37 981

b) A kontlrazonossaguk miatt védelemre javasolt épiiletek - melyek
tomegiik, a beépités modja és mertéke, valamint az altaluk hordozott
esztétikai és torténeti érték miatt vedendok - a kdvetkezok:

Utca név Hazszam Hrsz.
Balfi Gt 6 2104
7 2091
18 2112
19 2077, 2078, 2079
20 2113
24 2115
30 2118/1, 2,219
32 1810
36 1812
40 1823/3,5,7, 8,9, 10, 1830, 1824
41 1918
42 1831, 1832, 1833, 1834, 42
43 1912-17
45 1897, 1899, 1889/1, 2, 1900, 1902,

1906, 1907/2



Bécsi Ut

Fovényverem

Gazda utca

47
48
51
53
54
55
57
58
59
60
61
64
68
70
72
74
76

12
20
22
1
13
23
25

O o N o o w

1
13
15
16
23
29

1896

1847-1856

1877
1867/1, 2, 1870, 1871, 76
1801

1864

1757/2, 1758

1792-3

1763

1791

1765

1789

1786

1780

1779

1778

1777

743

848

840

839

900/1

901

914

918

1355

1354

1353

111

1352

112, 1116, 1117, 1119-23, 1126
1351

127

1342, 1343, 1345, 1350
1341, 1340/1, 2, 1336
1326, 1328, 1330
1173, 1176

1280

1290, 1291



Halasz utca

Utca név

Hegy utca

Szélmalom utca

Szent Mihaly utca

Rozsa utca

32
2
4
8
10
12
18
19
23
24
Hazszam
25
27
28
32
36
40
52
1

3
8

1
14
15

1222

2095

2093

2090

2089

2088

2065

1138-1143

1183, 1185, 1192
2058/1, 2, 3, 2060, 2060/2
Hrsz.

194

1219

2029-2037

2012-2014
1991/1, 2, 1997, 2001
1968-73

1885/4, 1890, 1894
1048

1069

1158-1160

1165-1167

750/1

717

773

1023/1

1024

921

1031/1

938/5, 938/9-10, 942, 944-46
1076/11056-1058, 1063, 1072
950

964, 966-97

7

702

725,732

727

687, 688, 694, 696-699
734[2



18 677

23 741
Sas tér 679
(Bécsi Gt 1.) 743
2069

1865

o &~ N

Szeder utca

=Y

végfordulat
1757/1

1750

1866, 1878, 1881
1742

1882

0N o v~ N

1731, 1732, 1735, 1733
14 1724

VI. Fejezet
KORNYEZETVEDELEMMEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

1. § (1) A jelen rendelet hatalya ala tartozo teriiletre az alabbi
levegébtisztasag-védelmi szabalyok érvényesek:

a) A tervezési teriilet egésze a védett 1. kategoriaba sorolt teriilet.

b) A felmeriilo atalakitasoknal a kozlekedési rend és a
forgalomtechnika korszer(sitése kotelezo.

(2) A jelen rendelet hatalya ala tartozo teriiletre az alabbi zajvédelmi
szabalyok ervényesek:

a) A kornyezetbOl szarmazo hatarértékeket meghalado zaj- és
rezgésterhelések  kikiiszobolésére és csOkkentésére az egyes
épiiletekben és az épiiletegyiittesekben a passziv véedelem eszkozeivel
kell élni.

b) A kozlekedési csomopontok kialakitasa, felljitasa alkalmaval a
tervezes soran vizsgalni kell az akusztikai allapotokat.

(3) A jelen rendelet hatalya ala tartozo teriiletre az alabbi viz- és
talajvedelmi szabalyok érvényesek:

a) Az Ikva-patak partjan 6 m széles partvédelmi savot kell fenntartani a
vizmeder, a partfal megorzése és véedelme céljabol.



b) A partvédelmi sav kozteriileti, illetve a telkek teriiletére eso része -
ahol nem esik beépitésre szant teriiletbe - zoldteriiletként tartando,
maximum 15%-ban burkolva.

(4) A jelen rendelet hatalya alda tartozo teriiletre az alabbi
kilatasvédelmi szabalyok érvényesek:

a) Az 1. sz. mellékleten megjelolt kilatoteraszrol a varos zavartalan
latvanyat biztositani kell.

b) A 850, 862, 865, 866 hrsz-ii telkeken magas termet( fa, mely a védett
kilatast zavarja, nem telepithetdo. A lombkorona maximalis magassaga a
telkek Ovezeti eloirasaban szereplo abszolit értékben meghatarozott
magassagot meg nem haladhatja.

(5) A jelen rendelet hatalya ala tartozo teriileten a hulladék
elhelyezésére az alabbi szabalyok érvényesek:

Hulladék vagy barmely talajra, talaj-, és felszini vizre veszélyes anyag
atmenetileg is csak zart térben, elszigetelten tarolhato. Hulladékégetés
(kommunalis, ipari, veszélyes hulladék) a teriileten nem engedhet6 meg.

VIl. Fejezet
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT BIZTOSITO

SAJATOS JOIGINTEZMENYEK ELOIRASAI

Telekalakitas

12. § (1) Az 1. sz. mellékletben jelolt telekhatar-modositasok, illetve
telekosszevonasok az ) épités feltételei. Atalakitasnak, illetve
tetotérben torténd bovités és felljitas engedélyezésének nem feltétele.

(2) Telekalakitas soran az 1. sz. melléklet épitési Ovezeti elbirasai
mellett az Etv. 24. § (1) és (4) rendelkezéseit kell alkalmazni.
Kisajatitas

13. § Az 1. sz. mellékleten jelolt ingatlanok, vagy ingatlanrészek, a 850,
862, 865, 866, hrsz telkeknek a kiilsé varosfalig terjedé része az Etv. 26.
§-a szerint kozérdekbodl kozteriileti kilatoterasz céljara kisajatitandok.



Telepiilésrendezeési kotelezések

14. § Jelen rendelet beiiltetési kotelezettséget ir eldo az 1. sz
mellékleten jelolt helyeken az alabbiak szerint:

a)
b) A K1 jelii 6vezet nem burkolt teriiletrészein 0sszefiiggd lombozatd,

alacsony novényl fafajokbol fasor telepitendo.
c)-d)

VIll. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

15. § (1) Jelen rendelet mellékletét képezi a szabalyozasi terv (1. sz.
melléklet).

(2) Jelen rendelet 1999. év november ho 1. napjan lép hatalyba,
egyidejlileg a Sopron Megyei Jogl Varos Altalanos Rendezési Terve
épitési-szabalyozasi eldirasairol szolo tobbszor modositott 35/1994. (X.
11.) Sopron Varos Onkormanyzati rendelet 41. §-a, valamint a Sopron,
Balfi Ut - Hid utca - Giczy koz - lkva patak altal hatarolt teriilet
szabalyozasi elSirasairdl szold Sopron Megyei Jogh Varos Onkormanyzat
Kozgyllésének 10/1993. (ll. 26.) 6nkormanyzati rendelete és az azt
modositd Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgylilésének
15/1994. (I11. 30.) 6nkormanyzati rendelete hatalyat veszti.

Dr. Gimesi Szabolcs Koltai Miklosné dr.

polgarmester jegyzo



1. melléRlet a Sopron Megyei Jogii Varos Onkormanyzat

Kozgytiléesenek 25/1999. (XI. 1.) 6nkormanyzati rendeletéhez
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2. melléRrlet a Sopron Megyei Jogii Varos Onkormanyzat

Kozgytilésenek 25/1999. (XI. 1.) 6nkormanyzati rendeletéhez %

841/ 4 hrsz.

1033 hrsz.
1034 hrsz.
1035 hrsz.
1356 hrsz.

W o W W W

. 1: A Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgytlésének 23/2002. (VI.
21.) 6nkormanyzati rendeletével egységes szerkezetben.

. 2: Modositotta a Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kozgytilésének
23/2002. (VI. 21.) 6nkormanyzati rendeletének 1. §-a. Hatalyos 2002. jinius
21-tol.

. 3: Hatalyon kiviil helyezte: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat
Kozgyllésének 29/2016. (IX. 1.) onkormanyzati rendelete 11. § (1).
Hatalytalan: 2016. IX. 2-toOl.



4: Megallapitotta: Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzat
Kozgyllésének 29/2016. (IX. 1.) onkormanyzati rendelete 11. § (2).
Hatalyos: 2016. IX. 2-tol.

5: Megallapitotta: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat
Kozgylilésének 29/2016. (IX. 1.) onkormanyzati rendelete 11. § (3).
Hatalyos: 2016. IX. 2-tol.

6: Megallapitotta: Sopron Megyei Jog Varos Onkormanyzat
Kozgylilésének 29/2016. (IX. 1.) onkormanyzati rendelete 11. § (4).
Hatalyos: 2016. IX. 2-tOl.

7: Megallapitotta: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat
Kozgyllésének 7/2011. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelete 7. §. Hatalyos:
2011. V. 2-tol.

8: Hatalyon kiviil helyezte: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat
Kozgylilésének 29/2016. (IX. 1.) onkormanyzati rendelete 11. § (5).
Hatalytalan: 2016. IX. 2-tOl.

9: Megallapitotta: Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzat
Kozgyllésének 27/2016. (V. 27.) 6nkormanyzati rendelete 14. §. Hatalyos:
2016. VI. 11-t6L.

10: Megallapitotta: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat
Kozgyllésének 27/2016. (V. 27.) 6nkormanyzati rendelete 14. §. Hatalyos:
2016. VI. 11-tol.

11: Megallapitotta: Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzat
Kozgyllésének 27/2016. (V. 27.) 6nkormanyzati rendelete 14. §. Hatalyos:
2016. VI. 11-tol.

12: Megallapitotta: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat
Kozgyllésének 29/2016. (IX. 1.) onkormanyzati rendelete 11. § (6).
Hatalyos: 2016. IX. 2-tol.

13: Hatalyon kiviil helyezte: Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat
Kozgyllésének 29/2016. (IX. 1.) onkormanyzati rendelete 11. § (7).
Hatalytalan: 2016. IX. 2-tol.

14: Hatalyon kiviil helyezte: Sopron Megyei Jog Varos Onkormanyzat
Kozgyllésének 29/2016. (IX. 1.) onkormanyzati rendelete 11. § (7).
Hatalytalan: 2016. IX. 2-tOl.

15: Megallapitotta: Sopron Megyei Jog Varos Onkormanyzat
Kozgylilésének 33/2016. (X. 5.) 6nkormanyzati rendelete 3. §. Hatalyos:
2016. X. 6-tol.



