Sopron Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének 4/2022. (IV. 28.)
onkormanyzati rendelete

a Kiilteriilet Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé
36/2012. (XII. 1.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Sopron Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢€s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard, annak 9. mellékletében
meghatarozott allamigazgatési szervek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

A Kiilteriilet Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 36/2012. (XIL 1.)
onkormanyzati rendelet 2. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

”2' §

(1) Jelen rendelet az alabbi mellékletekkel alkalmazando:

1. melléklet: Rendelet hatalya,

2. melléklet: KSZ-J1 - Szabalyozasi és Ovezeti terv (tovabbiakban: KSZ-J terv),

3. melléklet: KSZ-J/B - Szabalyozasi ¢és Ovezeti terv /Brand-major/ (tovabbiakban: KSZ-

J/B terv),

melléklet: Védett természeti teriiletek listaja,

melléklet: Tajképvédelmi teriilet ovezete,

melléklet: Régészeti lelohelyek,

melléklet: Mikrohullamt dsszekottetések véddtavolsaga és beépitési korlatozasai,

melléklet: Fertérakosi Piuszpusztai repiil6tér miatti magassagi korlatozas,

melléklet: Ut mintakeresztszelvények,

0. melleklet: SMJV teljes kozigazgatasi teriiletének, varosrészeinek atnézeti térképe

(munkaszam Rp.I. 169-21)

11.  melléklet: Szabalyozasi és dvezeti terv — SZT/1-ITC II. (munkaszam Rp.I. 169-21)

12.  melléklet: Szabéalyozasi és dvezeti terv — SZT/2-1TC II.- erdéteriilet (munkaszam Rp.I.
169-21).
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(2) Jelen rendelet 2. melléklet 2., 17. és 18. szelvényén az Rp.1.169-21 munkaszamu (10.
melléklet), az SZT/1-ITCIIL. (11. melléklet) és az SZT/2-ITC II. jelii (12. melléklet) tervlapokon
a modositassal érintett teriilet hatara jellel koriilhatarolt teriiletre vonatkoz6 eldirasokat kell
figyelembe venni.”

2.§

A Kiilteriilet Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 36/2012. (XII. 1.)
onkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:



(Kotelezo szabalyozasi elemek:)
»C)  beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriilet hatara,”

3.§

A Kiilteriilet Szabalyozasi Tervérol és Helyi Epitési Szabélyzatarol szold 36/2012. (XIL. 1.)
Oonkormanyzati rendelet 13. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»13. §
(1) A tervezési tertilet teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodik.

(2) Beépitett és beépitésre szant teriilet:
a)  Lakoteriilet
aa) kertvarosias Lke
ab) falusias Lf
b)  Gazdasagi tertilet
ba) kereskedelemi, szolgaltaté Gksz
bb) egyéb ipari Gip
bc) éltalanos gazdasagi tertilet Ga
¢)  Kiilonleges tertilet
ca) mezdgazdasagi lizemi Km
cb) telepiilésgazdalkodasi Ktg
cc) egyéb nagy zoldfelileti Kz
cd) temeto Kt
ce) sport és szabadido Ks

(3) Beépitésre nem szant teriilet:
a)  Kozlekedési teriilet
aa) tteriilet KOu
ab) vasutteriilet KOk
b)  Erdéteriilet E
c¢)  Mezbgazdasagi teriilet M
d)  Vizgazdalkodasi teriilet V
e)  Természetkdzeli teriilet Tk
S Kiilonleges teriilet: banya Kb”

4. §

A Kiilteriilet Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 36/2012. (XII. 1.)
onkormanyzati rendelet 15. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

[A KSZ-J/B terven szabalyozott kertvarosias lakoteriileten (Brand-major) elhelyezheto:]
»b) 10 funkcidt kiegészito épiiletként gépjarmii és egyéb tarolo épiilet, pince.”

5.§

A Kiilteriilet Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 36/2012. (XII. 1.)
Onkormanyzati rendelet 17. §-a a kdovetkezo c) ponttal egésziil ki:

(A gazdasagi teriilet épitési ovezetei:)
»C) altalanos gazdasagi teriilet (Ga)”



6.§

A Kiilteriilet Szabalyozasi Tervérol és Helyi Epitési Szabélyzatarol szold 36/2012. (XIL. 1.)
onkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

[A kereskedelmi, szolgaltato teriileten a Gkszl jelli (Janos-telep), és a Gksz2 jelii
(hatardtkelohely) épitési 6vezetben]
»b) nem helyezheto el: parkoléhaz.”

7. §

A Kiilteriilet Szabalyozasi Tervérol és Helyi Epitési Szabélyzatarol szold 36/2012. (XIL. 1.)
Oonkormanyzati rendelet 13. alcime a kovetkezd 18/B. §-sal egésziil ki:

,18/B. §

(1) Az altalanos gazdasagi teriileten:
a)  ipari, raktarozasi,

b)  kereskedelmi és szolgaltato,
c¢)  energiaszolgaltatas,

d)  inkubatorhaz,

e)  igazgatasi, egy¢€b iroda,

f)  széllashely szolgaltatas,

g)  vendéglato,

h)  kozOsségi szorakoztato,

i) oktatasi, szocialis,

j)  hitéleti, egészségligyi,

k) sport célu,

l)  parkolo,

m)  lizemanyagtolto,

n)  gépjarmi moso6 rendeltetés elhelyezhetd.

(2) Epitési ovezeti eldirasok:



Epitési ovezet jele Ga
Epitési hely beépitési méd szabadonallé
Beépithetdség megengedett legnagyobb 0%
beépitettség
legkisebb kotelezo 25%
zoldfeliilet
Epiilet megengedett legnagyobb 15m
épitménymagassig
Telekalakitas kialakithaté legkisebb épitési:
telekszélesség -
telekmélység -
telekteriilet 5 000 m?
Epitési hely | elokert 10,0 m
hatérai oldalkert 10,0 m
hétsékert 10,0 m
Kozmtellatas Az épitési dvezet telkeit el kell latni:
a) kozlizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) koziizemi szennyviz-csatornaval.
Kornyezet- Az épitési Ovezetre vonatkozd koérnyezetvédelmi
védelem el6irasok:
a) zajvédelmi besorolés: gazdasagi teriilet,
b) kotelezd szennyvizcsatorna rakotés,
c) kotelezd hulladékelszallitas,
d) a telekrd] csapadékviz kozteriiletre nem vezethetd.
Egyéb a) Az M85 autéut és a hozzd kapcsolédd tuthéaldzat

telekalakitasi eljarasdban végrehajtandé telekhatér
rendezések érdekében az Ovezetre meghatarozott
minimalis telekmérettd] eltéréen kisebb telek alakitisa
is engedélyezhetd, melyek telekalakitdsai a gazdasagi
ovezet belsé telekalakitasaitdl fliggetleniil, annak telep
helyeinek ¢és belsé uthdlézaténak telekalakitésait
megel6zden lefolytathatok az M85 autdut és a hozza
kapcsolédd uthalézat, mint kiemelt nemzetgazdasagi
projekt végrehajthatosdga érdekében. Az dltalanos
gazdasagi Ovezetre vonatkozd, annak telephelyeit és
bels6 athalozatat érintd egységes telekalakitds, késébb,
kiilon telekalakitési eljaras keretében rendezendd.

b) Az Ovezeti jelben meghatdrozott 15 maximalis
éptiletmagassdgot a  technologiai  €pitmények
épiiletmagassdganal nem kell figyelembe venni, azok a
15 méter épliletmagassagnal nagyobb
épliletmagassaggal is engedélyezhetdk.

c) Az ovezet €pitési telkeinek zoldfeliiletén hdromszinti
novényzetet kell kialakitani (gyep és legalabb 40 db
cserje/150 m? és legalabb 1 db nagy lombkoronaju
fa/150 m?).




8. §

A Kiilteriilet Szabalyozasi Tervérsl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 36/2012. (XII. 1.)
onkormanyzati rendelet 25. § (5) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A tervezési teriileten a helyi kozuthdlozatba tartozo utak tervezési osztalya:)
»b) Belteriileti kiépitettségli utak: lakoteriileti (kiszolgald) ut B.VI.d.A.50.”

9.§

A Kiilteriilet Szabalyozasi Tervér6l és Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 36/2012. (XIL. 1.)
onkormanyzati rendelet 38. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

”38° §
A kiilonleges teriilet 6vezetei: banya teriilet (Kb)”
10. §

A Kiilteriilet Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 36/2012. (XIL. 1.)
onkormanyzati rendelet 41. §-a a kdvetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Ezen rendeletnek a 4/2022. (IV. 28.) Onkormdnyzati rendelettel megéllapitott
rendelkezéseit a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.”

11. §

(1) A Kiilteriilet Szabalyozési Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 36/2012. (XII. 1.)
onkormanyzati rendelet az 1. melléklet szerinti 10. melléklettel egésziil ki.

(2) A Kiilteriilet Szabalyozési Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél szo16 36/2012. (XIL. 1.)
Onkormanyzati rendelet a 2. melléklet szerinti 11. melléklettel egésziil ki.

(3) A Kiilteriilet Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 36/2012. (XII. 1.)
onkorményzati rendelet a 3. melléklet szerinti 12. melléklettel egésziil ki.

12. §

Ez a rendelet az elfogadasat kovetd napon 1ép hatalyba.

L///
Dr. Sérv)étri Szabolcs

jegyzd\

Dr. Farkas (fiprian
polgarmester
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Belvaros, Szent Mihaly domb, Dedk tér és kornyezete - 31/2021 (XI. 26.)

Eszaknyugati varosrész, Sopronbanfalva-Kutyahegy, Léverek és a Délkeleti gazdasagi teriilet - 39/2021. (XI1.28)
Délkeleti varosrész, Gyori kapu I-1I. és az Apacakert varosrészek - 37/2021. (XII.28)

Aranyhegyi Ipari Park és kornyéke, valamint Sopronkéhida-Tomalom-Kistomalom diilé-Sand diilé (feliilvizsgalat alatt)
Viragvolgy és kornyéke - 38/2021. (XI1.28)

Kiilteriilet, Brennbergbanya, O-Hermes, Uj-Hermes, Gorbehalom és Balf varosrészek (feliilvizsgélat alatt)

Fertd tavi vizitelep - 18/2017. (VL 30.)
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SZABALYOZASI TERV MODOSITASA 1.
, _ Y A \»~ INNOVACIOS ES TECHNOLOGIAI CENTRUM II. UTEM

0395/43

JELMAGYARAZAT:
KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

HE szabalyozasi modositassal érintett teriiletek

ly Vol
kozteriilet és nem kozteriilet tervezett hatéra

szabalyozasi vonal
0390/155

kozteriilet és nem kozteriilet meglévo hatara

épitési Gvezeti, illetve Gvezeti hatar

HEIE

méretezés
TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK

régészeti lelohely hatara és teriilete

partisav

M85 50m, 100m és 250m védésavja

HHHS

vasut védésavja

KOZTERULETI KOZLEKEDESI TERULETEK

Q
~
(32

'

mezégazdasagi ut

M85 - gyorforgalmi at
(4
2’ @ I @ orszagos fout Gvezete
4 orszagos mellékut Gvezete
° | A ¢
o |!
[ ] l 0390/169 gylijtéut dvezete
E o l a telepiiléskozi ut
[
D) | sz2
Y l varosi kiszolgal6 ut 6vezete
i] . >| .
[ ] varosi kiszolgal6 ut dvezete
[ ]
[ J \\\
° = \
° > P gyalogos kozteriilet Gvezete
<
a T @'

%
\ Q% vasuti teriilet vezete
s
‘\
\
‘\
Y \ SZABALYOZASI JELEK
\ BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
1> N \ LS
lo399/70 \ ERDO TERULET

véderdé ovezete

V\% PR
)\

§402/1 (? '-,
\\\ @@d

»
e
N

gazdasagi erdd ovezete

ViZGAZDALKODASI TERULET

0299/63

ITkva patak vizgazdalkodasi 6vezet
L

vizgazdalkodasi dvezet

i ¢ & ‘ 0999/61 /:/
) I
= o' .
0437/4

,z\
03‘“’5[95’/

atlatalanos mezdgazdasagi Svezet

altalanos-borsz616 terméhelyi kataszteri

@@Q@E

sz2 /. g2?
L~ o
» a4 s kot .
/58 < /512 altalanos-korlatozott hasznalati
2% szz 03/94‘5
N LA Z
% o o 7k
X %12 5 2 4

99/
Ad s

<\

POTSCHY

- BEEPITESRE SZANT TERULETEK
GAZDASAGI TERULET

allatalanos gazdasagi ovezet

0444/8

a
Ft6

Kornyezet- ¢s Telepiiléstervezé KFT.
9022 Gy®r, Ujkapu u. 13.
Tel.; 96/311-304, 529-751

e-mail:regioplan@regioplan.hu
Megrendel6 neve: R
Sopron MJV Onkormanyzata
Munkaneve:  Sopron Kiilterlet vérosrész telepiilésrendezési terv modositasa | Munkaszam:
Innovacios és Technologiai Centrum II. iitem létesitése
Rp.1.169-21
Munkarész neve: Megretarany:
Szabalyozasi és Gvezeti terv
Rajz cime: | Rajzszam:
Szabalyozasi terv kiilteriilet modositas 1. SZT/1-ITC 1.
Felels telepiiléstervezo: Teleptulésrendez@s tarstervezd: Jatum:
' it wla / 1 / //l(
Kalmar Agnes TT1-08-04 /v Szabo Lilla “h ) 2022.03.
== FelelGs kozlekedéstervezd: Felelos kozmitervezd: FelelGs zoldfeliileti és tajrendezési tervezd:
- f% W . Y e Fedrorat  apr Tk
Réder Tibor  K1d-1/08-0133 Ferenczi Huba TV-T-08-02 Pekkerné Szabo Piroska Tk-08-0073 )
TE-T-08-0253  TE-H-08-0253
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SZABALYOZASI TERV MODOSITASA 2.
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