Sopron Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Kézgy  (ilésének 46/2012. (XII. 27.)
onkormanyzati rendelete

a telepulésképi bejelentési eljarasarol és a telepii  1ésképi kotelezésr 6l

Sopron Megyei Jogu Varos Kozgylilése az épitett kérnyezet alakitdsarél és védelmérél szélé 1997. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 3. és 7. pontjaban szerepld felhatalmazas alapjan a
telepllésképi bejelentési eljaras és a telepiilésképi kotelezés részletes szabalyairdl a kdvetkezd rendeletet
alkotja. E rendelet alapjat képezi az Etv. 6/A. § (2) bekezdésében; a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: KR); tovabbé az épitésigyi
és épitésfellgyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésigyi hatdésagi szolgaltatasrol
sz0616 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: Kédex) foglaltak.

1. Arendelet célja

1. § A rendelet célja Sopron Megyei Jogu Varos épitett kdrnyezetének esztétikus alakitdsa. Az épitésugyi
hatésagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenységekkel kapcsolatban - a helyi adottsagok figyelembe
vételével - legfébb cél, hogy azok illeszkedjenek a varos épitészeti értékeihez, és érvényesiljenek a
telepulésfejlesztési célok.

2. Arendelet hatalya

2. § (1) A rendelet teriileti hatalya jelen rendeletben foglalt eltérésekkel Sopron kézigazgatéasi tertletére terjed
ki.

(2) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi személyiséggel
nem rendelkez szervezetre, aki, vagy amely Sopron Megyei Jogu Varos kdzigazgatasi teriiletén jogszabélyban
épitésugyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet kivan végezni, vagy azzal 6sszefliggé épitészeti-
miszaki tervdokumentéaciot készit.

3. Telepuléskeépi bejelentési eljaras

3. 8 (1) Telepllésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni e rendelet mellékletében meghatarozott épitési
engedély, valamint egyéb hat6sagi engedély nélkil végezhetd épitési tevékenységek, reklamelhelyezések,
tovabbé rendeltetésmodositasok esetében.

(2) A polgarmester a teleptilésképi bejelentési eljarasban a tevékenység tudomasulvételérél vagy megtiltasarol
sz616 dontés kialakitasa soran

a) az aldbbi szempontokat veszi figyelembe:

aa) jogszabdlyi eléirasoknak val6 megfeleléség,

ab) a kialakult telepilésszerkezetnek és telekszerkezetnek valé megfeleléség, valamint a kdrnyezethez val6é

illeszkedés,

ac) a tervezett, tavlati adottsagokat, a telepiilésfejlesztési terveket figyelembe vevé megfeleléség,

ad) teriletfelhasznalas megfelelésége, és

ae) épulet belsé elrendezésének és szerkezetének funkciondlis megfelelésége.

b) A polgarmester megtiltja a bejelentett tevékenység megkezdését:

ba) amennyiben a tervezett tevékenység nem felel meg az a) pontban felsorolt szempontoknak,

bb), ha a bejelentés nem elbirdlhatd, formai, vagy tartalmi szempontbdl nem felel meg a (8), (9) és (10)

bekezdésben foglaltaknak,

bc) ha a tervezett tevékenység elbiralasa nem a teleplilésképi hatésag hataskorébe tartozik.

(3) Amennyiben a tevékenység megfelel a (2) a) bekezdésben felsorolt szempontoknak, a polgarmester a
tervezett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetés-moédositas tudomasul vételérdl igazolast allit
ki, melynek érvényességi ideje - ha az igazolas masképpen nem rendelkezik:

a) allandé épitmény és rendeltetésmaodositas esetén végleges,

b) legfeliebb 180 napig fennallé épitmény esetén 180 nap,



c) rekldmcéll hirdetmény és hirdeté-berendezése - kivéve cégér - esetén 2 év, de legfeljebb aktualitasa
idépontjaig,

d) cégér, valamint cégjelzé- és cimjelzé hirdetmények és hirdeté-berendezései esetén 5 év, de legfeljebb
aktualitdsa idépontjaig,

e) Utbaigazit6 hirdetmény esetén 2 év, de legfeljebb aktualitasa idépontjaig.

(4) A telepiilésképi bejelentés igazolasa az dnkorméanyzati féépitész szakmai allaspontjan alapul.

(5) Amennyiben a polgarmester altal kidllitott igazolas érvényességi ideje lejar, az igazolast ismételten meg
kell kérni. Az igazolt épitési tevékenységet az igazolas kiallitasatél szamitott 6 hdnapon belil el kell végezni.
Ellenkezé esetben a tevékenység csak ismételten benyuijtott bejelentés alapjan végezhetd.

(6) A bejelentés elmulasztasa, a polgarmester déntésének megszegése esetén e magatartds megszegdjével
szemben 50.000 forintig terjed® pénzbirsag szabhaté ki.

(7) A kérelmezé Ugyfél a polgarmester dontésével szemben a kozlést kdvetd 15 napon beliil fellebbezhet
Sopron Megyei Jogu Véaros Kdzgyiléséhez.

(8) A telepilésképi bejelentési eljaras a polgarmesterhez benydjtott — papiralapl — bejelentésre indul. A
bejelentéshez a 2. sz. mellékletben meghatarozott formanyomtatvanyt kell alkalmazni.

(9) A bejelentéshez kotelez6en csatolt miiszaki dokumentéacionak a 3. sz. mellékletben meghatarozott
munkarészeket kell tartalmaznia. Ha a bejelentés tébb kilénbdzé bejelentés koteles tevékenységre iranyul, a
dokumentéciéhoz minden vonatkoz6 munkarész sziikséges.

(10) A bejelentéshez mellékelt tervdokumentaciét szakszer(ien, a tervi abrazoldsokat jo6l értelmezhetéen,
megfeleld adattartalommal kell elkésziteni. A telepilésképi bejelentési eljards soran hianypétlasra nincs
lehet6ség.

(11) A telepuilésképi bejelentési eljaras illetéke, az illetékekrél szo6ld6 1990. évi XCIIl. tdérvényben (a
tovabbiakban: Itv.) meghatarozott, az els6é fokl kdzigazgatasi hatdésagi eljarasért fizetend6 illeték, amelyet az
eljaras kezdeményezésekor, a bejelentési Urlapra felragasztott illetékbélyeggel kell leréni. A teleplilésképi
hatérozat elleni fellebbezés illetéke, az Itv-ben meghatarozott, az els¢ fokl kézigazgatasi hatésagi hatarozat
elleni fellebbezésért fizetendd illeték, amelyet a fellebbezésre felragasztott illetékbélyeggel kell leréni.

4. Telepuléskeépi kotelezés

4. § (1) Telepulésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni

a) a telepulésképet rontd reklamok, cégérek megszintetése érdekében, amennyiben a hirdeté-berendezés
nem felel meg a helyi reklamrendeletben meghatarozott elhelyezési, létesitési, megjelenési, méretbeli
szabélyoknak; valamint ha a hirdetmény és hirdetd berendezés:

aa) allapota nem megfeleld,

ab) megjelenése idejétmult vagy félrevezetd,

ac) nem illeszkedik a megvaltozott kdrnyezetéhez.

b) a helyi épitészeti értékvédelem érdekében, amennyiben a telepulésképi elem egyedi és terlleti fenntartasa,
karbantartdsa, rendeltetésének megfeleld hasznalata szilkségessé teszi;

c) A bejelentéshez kotétt rendeltetésmddositas bejelentésének elmulasztiasa esetén, a szabalytalan hasznélat
megsziintetése érdekében;

d) -

e) —

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettségek megszegése és teljesitésének elmaradasa esetén a
magatartds megszegéjével szemben 50 000 forintig terjedd pénzbirsag szabhaté ki. A kiszabott birsag
befizetésének elmaradasa esetén, a birsdg adé médjara behajthato.
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5. Zar6 rendelkezések

5. 8§ A jelen rendelet 2013. januar 1. napjan |ép hatalyba, és rendelkezéseit az ezt kovetéen indult
eljarasokban kell alkalmazni.

Dr. Fodor Tamas Dr. Dobos Jézsef
polgarmester jegyz6



1. melléklet a Sopron Megyei Jogul Véros Onkorméanyzat Kozqytlésének 46/2012. (XIl. 27.) énkorméanyzati
rendeletéhez

Telepilésképi bejelentéshez kotott tevékenységek
. Epitési tevékenységek

1. Az épitési engedéllyel épithetd épitmény homlokzatanak megvaltoztatasa, valamint a meglévd éplletek
kozterlletrél lathatd nyildszaréjdnak — anyaghasznalatat, osztaséat, szinét tekintve a meglévétdl (eredetitdl)
eltérd — cseréje.

2. A ketténél t6bb rendeltetési egységet magaba foglald épiletek, valamint a helyi védett épliiletek, miemléki
kérnyezetben [évd épiletek homlokzatfeliletének utlagos hdszigetelése, szinezése, tet6héjazatanak,
homlokzati fellletképzésének megvaltoztatasa, tovabba az épiletek reklamcéll megvilagitasa.

3. Meglévd épitményben - alapozast nem igényld - (j égéstermék-elvezetd kémeény létesitése.

4. Uj, 6nallé (homlokzati falhoz régzitett vagy szabadon all6) égéstermék-elvezetd kémény épitése, melynek
magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg.

5. Az épilet homlokzatdhoz illesztett el6tetd, védétetd, ernydszerkezet épitése, meglévé felljitasa,
helyredllitasa, atalakitasa, korszerlsitése, bévitése, megvaltoztatasa.

6. Mlemléki jelent6ségi tertleten a telek kozterileti hatarahoz legkézelebb, de legfeljebb 10 méterre allé Uj
éplilet épitése, és meglévd épllet épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott bovitése vagy atalakitasa kivételével -
kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésii épllet épitése, bbévitése, melynek mérete az épitési tevékenység utan
sem haladja meg a netté 20,0 m? alapteriletet.

7. Nem emberi tartézkodasra szolgalé épitmény épitése, bévitése, melynek mérete az épitési tevékenység
utan meghaladja a 10 m2 nett6 alapteriletet, vagy a nett6 25 m® térfogatot vagy a 2,5 m gerincmagassagot.

8. Onallé reklamtarté épitmény épitése, meglévé felljitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszeriisitése,
bévitése, megvaltoztatdsa, melynek a mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg

a) beépitésre nem szant teriileten a 9,0 m magassagot,

b) beépitésre szant teriileten a 4,5 m magassagot.

9. Megfeleléség igazolassal vagy teljesitmény-nyilatkozattal és jovahagyott miiszaki specifikacidval
rendelkezd épitményszerkezet(i, vagy tdmegtartézkodas céljara nem szolgald, vagy legfeljebb 180 napig
fennallo

a) rendezvényeket kiszolgalé vendéglatd, kereskedelmi, sportolasra, valamint eléadas tartdsara szolgélo
épitmény,

b) kiallitasi vagy elsésegélyt nyljté épitmény.

10. Utcai kerités épitése, atalakitdsa a Léverekben, a Virdgvolgyben, a Kutyahegyen, helyi védett épuletek
ingatlanan, illetve ezekkel hataros telkeken.

11. Napenergia-kollektor, szell6z6-, és klimaberendezés kozteriiletrdl lathat6 elhelyezése.

12. Onall6 elektronikus hirkozlési épitmény.

13. Epitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitmény esetében, a jogerds engedélytdl eltéréen megvalosuld —
az eltérést illetéen épitésiigyi hatdésagi engedélyhez nem kotétt — az 1-12. pontban felsorolt épitési munka.

Il. Reklamelhelyezések
Az épitmények homlokzatara, utcafronti keritésére, kapuszerkezetre vagy tadmfalara elhelyezett reklamok,
cégeérek, Utbaigazitd hirdetmények.
1. Onallé rendeltetési egységek rendeltetésének megvaltoztatasa
Minden rendeltetés médositas esetén amennyiben:
1. Az (j rendeltetés miatt a parkolé-igény novekszik.

2. A laké rendeltetés mas rendeltetésre valtozik, vagy lakoé rendeltetés alakul ki.
3. A meglévé rendeltetés ipari, gazdasagi, vendéglatd, egészségligyi rendeltetésre valtozik.



"2. melléklet a Sopron Megyei Jogu Varos Onkorményzat Kézqyilésének 46/2012. (XIl. 27.) dnkormanyzati
rendeletéhez

Sopron MJV Polgarmesteri Hivatal
Varosfejlesztési Osztaly

Varosépitészeti Csoport 3.000 - Ft
9400 Sopron, F6 tér 1. illeték

TELEPULESKEPI BEJELENTES

1. Bejelent6 neve (szervezet neve, képviseldje):

- telek helyrajzi szdma: ........................

5. Telepulésképi bejelentési eljaras megjeltlése (alahlzandd):
- bejelentéshez kotott épitési tevékenység

- reklamelhelyezés
- rendeltetésvaltozas

6. Bejelentéssel érintett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésvaltozas rovid leirasa:

7. Bejelentéshez mellékelt tervdokumentacio:
— mdszaki leirds (telepitésrél, épitészeti kialakitasrol)
— helyszinrajz (szomszédos épitmények és terepviszonyok feltiintetésével)
- alaprajz
- homlokzat
— utcaképi vazlat, szinterv, latvanyterv
— parkolomérleg szamitas, parkolohely biztositas igazolasa

bejelentd alairasa”



"3. melléklet a Sopron Megyei Jogu Varos Onkorményzat Kézqyllésének 46/2012. (XIl. 27.) dnkormanyzati

rendeletéhez

A miiszaki dokumentacio tartalma

Telepilésképi bejelentési eljarashoz kotott épitési munka esetében

a)
b)
c)
d)
e)

f)

miszaki leirast a telepitésrél és az épitészeti kialakitasrol,

helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltlintetésével,

alaprajzot,

valamennyi homlokzati rajzot, vagy fotédokumentaciét valamennyi homlokzatrol,
amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik utcaképi vazlatot, vagy fotémontazst,
helyi védett épllet esetén értékleltart.

Reklam-elhelyezés esetében

muleirast,

helyszinrajzot,

a reklamberendezés elhelyezésének, illetve rogzitésének miiszaki megoldasat,
az érintett homlokzat egészét abrazolé homlokzati rajzot, valamint
latvanytervet vagy fotbmontazst.

Rendeltetés-moddositasok esetében

a)

b)
c)

miszaki leirast, mely ismerteti az 0] rendeltetésnek megfeleld (terilet)hasznélat, vagy technolégia
jellemzdjét, a rendeltetés-modositas kovetkeztében — a szomszédos és a kdrnyezd ingatlanokat érinté —
valtozasokat, hatasokat, tovabba a szilkségessé valé jarulékos beavatkozasokat, (igazolja, hogy a
jarmivek elhelyezése az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (OTEK) 42. §-nak megfeleléen megoldott) parkolémérleg szamitast, parkolomérleg
megfeleléségének igazolasat,

helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltlintetésével,

sziikség szerint alaprajzot, valamint

szilkség szerint homlokzatot, metszetet vagy a kozterlletrél lathat6 feliiletek valtoztatasat bemutato
latvanytervet, fotdmontazst."



