Sopron Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgy  lésének 47/2012. (XII. 27.)
dnkormanyzati rendelete

a telepllésképi véleményezeési eljarasrol

Sopron Megyei Jogu Véaros Kozgyllése az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII.
torvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban szerepld felhatalmazas alapjan a telepilésképi
véleményezési eljaras részletes szabalyair6l a kdvetkezé rendeletet alkotja.

E rendelet alapjat képezik az Etv. 6/A. § (2) bekezdésében; a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: KR); tovabb& az épitésugyi és
épitésfelligyeleti hatésagi eljardsokrél és ellenbérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol szélod
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: Kédex) foglaltak.

1. Arendelet célja

1. 8 A rendelet célja Sopron Megyei Jogu Véros épitett kérnyezetének esztétikus alakitasa. Az épitésigyi hatdsagi
engedélyhez kotott épitési tevékenységekkel kapcsolatban - a helyi adottsagok figyelembe vételével - legfébb cél,
hogy azok illeszkedjenek a varos épitészeti értékeihez, és érvényesiljenek a telepilésfejlesztési célok.

2. A rendelet hatalya

2. 8 (1) Arendelet terileti hatalya a 4. §-ban foglalt eltérésekkel Sopron kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet elbirdsai nem vonatkoznak a Kdédexben meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra, amelyek
esetében

a) az eépitészeti-miszaki tervdokumentaciok elézetes mingsitése a telepllésrendezési és épitészeti-miszaki
tervtanacsokrol sz6l6 kormanyrendelet szerint a kdzponti, illetve a terileti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik,

b) az épittetd Bsszevont telepitési eljarast, ezen belll telepitési hatasvizsgalati szakaszt kezdeményezett.

(3) A rendelet személyi hatélya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetre, aki, vagy amely Sopron Megyei Jogu Varos koézigazgatési teriletén jogszabalyban
meghatarozott épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet kivan végezni, vagy azzal 6sszefliiggd
épitészeti-miiszaki tervdokumentéciot készit.

3. A telepulésképi vélemeényhez kotétt engedélyezési eljarasok

3.8 (1) A4. §8(1) bekezdésében felsorolt teriileteken és az ott felsorolt teriiletfelnasznalasi egységeken belll torténd
épitési tevékenységekre, illetve felsorolt épitményekre vonatkozéan a jelen rendelet eléirasai szerint telepilésképi
véleményezési eljarast kell lefolytatni minden

a) Uj épitmény épitésére, érvényben l1évd épitési engedély méddositasara,

b) meglévd épitmény - (a meglévé tetdtér beépitését is ide értve) a beépitett szintteriilet ndvekedését eredményezé
- bévitésére; az épulet tomegének, homlokzatanak jelentés megvaltoztatasaval jarg, illetve a telepllésképet jelentésen
érintd atalakitdséara iranyulé épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljardsokhoz készitett épitészeti-
miszaki tervekkel kapcsolatban.

(2) A 4. 8 (1) bekezdésében felsorolt terliletekre és épitési tevékenységekre vonatkozd épitésiigyi hatdsagi
engedélytdl eltérd és épitésiigyi hatésagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek - az dnkormanyzat kilon
rendeletében meghatérozottak szerint - csak telepulésképi bejelentési eljaras alapjan végezheték.



4. A teleptilesképi véleményezesi eljarassal érintet  t tertletek

4. § (1) A jelen rendelet eldirasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) minden helyi védelem alatt all6 épitménnyel, illetve utcakép-, helyi teriileti védelem, vagy kilatasvédelem ala
tartozé teriilet épitményeivel, tovabba az azokkal szomszédos telken allé épitmények épitészeti-miiszaki terveivel
kapcsolatban;

b) Sopron kézigazgatasi tertiletén fekvd ingatlanra tervezett, 1000 m*-nél nagyobb 6sszes szinttertletii Gj épitmény,
épitményrész épitészeti-miszaki terveivel kapcsolatban;

c) a varoskapu szerepet betdlté utak mentén, valamint a varosképi szempontjdb6l meghataroz6 utak mentén, egy
épitési telek mélységig minden engedélykoteles épitmény épitészeti-mUiszaki terveivel kapcsolatban;

d) Sopron kézigazgatasi teriiletén, a nagyvarosias laké, valamint a vegyes épitési Gvezetekbe tervezett, 300 m*-nél
nagyobb 0sszes szintterilet( Uj épitmények miszaki terveivel kapcsolatban;

€) a Varos egész terlletén épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotétt szobor, emlékmd, diszkut épitészeti-miszaki
terveivel kapcsolatban;

f) a varos egész teriiletén az épitésugyi hatdésagi engedélyhez kotdtt onallé reklamtartdé épitmények épitésével
kapcsolatban.

(2) A véroskapu szerepet betolté utak e rendelet alkalmazasaban:

a) 84. sz. féut,
b) Somfalvi ut,
¢) Harkai ut,
d) Pozsonyi (t,
e) Gyéri ut
f) Balfi at,
g) Fehér at.
(3) A varoskép szempontjabol meghatarozo utak e rendelet alkalmazasaban:
a) Csengery utca,
b) Lackner Krist6f utca,
¢) Ady Endre utca,
d) L&vér korat,
e) Készegi ut,
f) Hid utca.

5. § (1) A telepiilésképi vélemény alapjat az 6nkorméanyzati épitészeti-miszaki tervtanacs allasfoglalasa képezi a 4.
§ (1) bekezdés a), b), c) pontban részletezett épitészeti-miszaki tervekkel kapcsolatban.

(2) A tervtanacs mikddési feltételeit és eljarasi szabalyait az dnkormanyzat kilon rendelete tartalmazza.

(3) A 4. 8 (1) bekezdés d), e), f) pontok szerinti telepulésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési
tevékenységekre vonatkozé épitészeti-miiszaki tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepulésképi vélemény alapjat a
féepitész szakmai allaspontja képezi.

(4) Amennyiben a tervtanacs hatarozatképessége objektiv okok miatt nem biztosithato, kivételes esetben az (1)
bekezdés szerinti tervtanacsi allasfoglalast a féépitész - (3) bekezdés szerinti - szakmai allasfoglalasa helyettesitheti.

(5) A tervezési terllet, illetve az épitési tevékenység sajatossagai alapjan indokolt esetben a polgarmester vagy - a
polgarmester egyetértésével - a f6épitész kezdeményezheti a (3) bekezdés szerinti épitészeti-miszaki terv tervtanacsi
véleményezését.

5. A véleményezési eljaras lefolytatasa

6. § (1) A telepulésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az 4ltala megbizott tervezé (a tovabbiakban egydtt:
kérelmez®) altal a polgarmesterhez benyujtott - papiralapl - kérelemre indul. A kérelmezd legkésébb a kérelem
benyljtasaig a véleményezendd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciét elektronikus formaban feltolti az épitésigyi
hatésagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.

(2) A polgarmester telepiilésképi véleményét - az 5. § (1) és (3) bekezdése szerint - a féépitész késziti elb.

(3) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, illetve

C) nem javasolja.

(4) A teleplilésképi véleményezési eljards meginditdsdhoz - a KR-ben eléirtakon tal - minden esetben csatolni kell az
5. 8 (1) és (3), kivételes esetben (4) bekezdése szerinti tervtanacsi allasfoglalast vagy fé6épitészi szakvéleményt,
melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.



(5) A véleményezési kérelmet a 1. sz. mellékletben meghatarozott papir alapd formanyomtatvanyon kell benyujtani.
A hidnyosan benyujtott kérelemmel kapcsolatban nincs lehetéség hianypétlds kiirdsara. A hianyos, vagy nem
elbiralhaté kérelem esetén a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre nem javasolja.

(6) A telepiilésképi vélemény ellen 6nall6é jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi hatésagi Gigyben hozott
dontés keretében vitathaté.

(7) A telepiilésképi véleményezési eljaréas illetéke, az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIl. térvényben (a tovabbiakban:
Itv.) meghatarozott, az elsé fokl kozigazgatasi hatésagi eljarasért fizetendd illeték, amelyet az eljaras
kezdeményezésekor, a bejelentési (rlapra felragasztott illetékbélyeggel kell leréni. A telepulésképi hatarozat elleni
fellebbezés illetéke, az Itv-ben meghatarozott, az elsé fokl kézigazgatési hatdsagi hatarozat elleni fellebbezésért
fizetend®d illeték, amelyet a fellebbezésre felragasztott illetékbélyeggel kell leréni.

7. 8 A 6. 8§ (1) bekezdése szerinti épitészeti-miiszaki tervdokumentécié a kilén jogszabalyban foglaltakat kell, hogy
tartalmazza.

6. A telepulésképi véleményezés részletes szempontj  ai

8. 8 (1) A teleplilésképi véleményezési eljards soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miszaki dokumentacié
megfelel-e a telepillésrendezési eszkdzben foglalt eléirasoknak.

(2) A telepitéssel kapcsolatban kilondsen is vizsgélni kell, hogy

a) megfeleléen veszi figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kérnyez®é beépités adottsagait, rendeltetésszer(
hasznalatanak és fejlesztésének lehetéségeit,

b) nem korlatozza indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasét, illetve épitmények kilatasat,

c) tobb épitési Gitemben megvaldsuld ) beépités, illetve meglévd épitmények bbvitése esetén

ca) biztositott lesz, vagy marad az el&irasoknak és az illeszkedési kdvetelményeknek megfelels tovabbi fejlesztés,
bévités megvalodsithatésaga,

cb) a beépités javasolt sorrendje megfelel a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos kévetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban kildénésen is vizsgalni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz - a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 6sszefliggdé hasznélat sajatossagaibdl eredéen - nem
korlatozza, illetve zavarja indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik az épilet témegének, illetve homlokzatainak telepilésképi
szempontbdl kedvezétlen megjelenését.

(4) Az épllet homlokzatanak és tet6zetének kialakitadsaval kapcsolatban kiléndsen is vizsgélni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek a kialakult, illetve a telepllésrendezési eszkdz szerint
atalakulé épitett kérnyezethez,

b) a homlokzat tagolasa, a nyildszardk kiosztdsa 6sszhangban van az épilet rendeltetésével és hasznalatanak
sajatossagaival,

c) megfeleld a rendeltetéssel 6sszefliggd reklam- és informacids berendezések elhelyezése és kialakitasa,

d) a terv varosképileg megfelelé megoldast tartalmaz az épllet gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai
elhelyezésére, tovadbba hogy

e) a tetdzet kialakitdsa - kilondsen hajlasszége és esetleges tetéfelépitményei - megfeleléen illeszkednek a
dominans kérnyezet adottsadgaihoz.

(5) A hatarol6 kozterilettel vald kapcsolatot illetéen kiildndsen is vizsgalni kell, hogy

a) a kozterllethez kézvetlenill kapcsolodé szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbél eredd hasznalata

aa) korlatozza a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza, illetve zavarja a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,

ac) megdfeleléen veszi figyelembe a kozterillet adottsagait és esetleges berendezéseit, mitargyait, valamint
névényzetét, illetve ebbdl eredéen

ad) a terv megfeleld javaslatokat ad az esetleg szilkségessé valé - a kozteriletet érintd - beavatkozasokra,

b) a kozterllet folé benylld épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések milyen médon befolyasoljdk a
kozterilet hasznélatat, kilonds tekintettel a meglévé, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szerepld altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt részletes szempontokat a
tervtandcsi, illetve a f6épitészi mindsités soran egyarant figyelembe kell venni.

7. Zaro rendelkezések

9. 8§ A jelen rendelet 2013. januar 1. napjan Iép hatalyba, és rendelkezéseit az ezt kdvetden indult eljarasokban kell
alkalmazni.

Dr. Fodor Tamas Dr. Dobos Jézsef
polgarmester jegyzé



1. sz. Melléklet a Sopron Megyei Jogul Varos Onkormanyzat Kézqydlésének 47/2012. (XII. 27.)
onkormanyzati rendeletéhez

Sopron MJV Polgarmesteri Hivatal
Varosfejlesztési Osztaly

Varosépitészeti Csoport 3.000 - Ft
9400 Sopron, F6 tér 1. illeték

KERELEM TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARASHOZ

1. Kérelmezd (épittetd) neve, (szervezet neve, képviseldje):

6. A telepllésképi véleményezési eljarasra az alabbi joghely alapjan van sziikség (a megfelelé pont
bekarikazandd): Sopron Megyei jogi Varos Onkormanyzat kozgydlésének a telepiilésképi
véleményezési eljarasroél szol6 47/2012. (X11.27.) dnkormanyzati rendelete 4. § (1) bekezdése
a) épitésugyi hatdésagi engedélyhez kotott helyi védelem alatt allo épitmény, vagy utcakép- ill. kilatasvédelem ala
tartozo terllet épitményeinek épitése;

b) 1000 m*-nél nagyobb dsszes szintteriletd Gj épitmény, épitményrész épitése;

c) véaroskapu szerepet betdltd, vagy varosképi szempontjabdl meghatédroz6 utak mentén egy épitési telek
mélységig engedélykoteles épitmény;

d) nagyvarosias laké, vagy vegyes épitési 6vezetben 300 m* -nél nagyobb épitmények épitése;

€) avaros egész teriiletén épitésligyi hatésagi engedélyhez kotétt szobor, emlékmd, diszk(t épitése;

f) avaros egész teriiletén épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott 6nallo reklamtartd épitmény épitése;

7. Az ETDR tarhelyre feltoltott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié ETDR azonositdja:

8. A kérelemhez csatolt dokumentum (a megfelelé pont bekarikazando):
a) tervtanacsi allasfoglalas
b) f6épitészi szakvélemény

Kelt: Sopron, 2013, .....ccoiiiiiii i e

Kérelmezd (épittetd) alairasa



