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1. ELOZMENYEK , TERVEZESI PROGRAM

Sopron MJV Onkormanyzatanak Kozdgse a 203/2016.(V.26.) Kgy. hatarozataban saekek
varosrész és kornyéke Szabalyozasi Tétvés Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lé 9/200671y.
onkormanyzati rendelet médositasat hatarozta el.

A 204/2016.(V.26.) Kgy. hatarozataban meghatarazpartnerségi egyeztetés szabdlyait. Az azéta
eltelt idoben a partnerségi egyeztetés szabalyairdl — a mblyand jogszabalyoknak megfetian

— rendeletet alkotott. (Sopron Megyei Jogu Varokddmanyzat Kozg§iésének 6/2017. (1. 28.)
onkormanyzati rendelete telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint az
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairdl.)

A telepulésrendezési terv modositdsanak oka:

Sopron MJV Kozgylése 9/2006.(IV.7.) rendelete rendelkezik &vérek varosrész és kornyéke
Szabalyozasi Tervér és Helyi Epitési Szabalyzatarol. A rendelet medét képeé Szabalyozasi
terv kilonleges teriletként jeloli az egyéb katégiam nem sorolhatd terlleteket: az egyetemi
terllet, a szivkorhazi teriilet, az uszoda és spppibnti terlilet, a szallodak terllete és az unkalar
legebn és az Egeredi domb szélén kijelolt, még ilyemacélem felhasznalt teriiletet. A HESZ
tébbek k6zott megengedi az 6vezetekben szallaskelgaltatd épilet épitését. Emiatt a viszonylag
tag fogalom miatt olyan Uj éplletek elhelyezésagya meglél épulet feldjitasat kezdeményeztek
épittetk, amely a helyiségek mérete, kialakitas modja #@meben nyilvanvaléan nem elégithette
ki a minbségi szallashelyek igényeit. Ezt megakadalyozarddcozgyilés a legfrekventaltabb
tertletre (lovér korut — Deakkati at kozotti tomb) valtoztatddalmat rendelt el, elhatarozta a
kulonleges teruletbe tartozé épitési dvezetekratkmz6 ebirdsok szigoritasat, pontositasat

A telepllésrendezési terv médositasanak célja:
A varos idegenforgalmilag legkiemelkigzb varosrészében a niBegi turizmust szolgalo épuletek
épuljenek.

A telepulésrendezési terv modositdsanak varhato héga:
Megmarad, tovabb fejtik a Loverek exkluziv, magas szinvonall szallashely kiaala

2. TERVEZESI FOLYAMAT

Tekintettel arra, hogy a tervezett moédositas aptaésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési  stratégiar6l és a telepllésadsi eszkdzokl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézménjlekezold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.8 (4)
bekezdésében foglaltaknak megfel@l,téleptilésrendezési eszkoz egyeztetése torténlegyazeisitett
eljaras szerint, amennyiben a telepllésrendezéskdes médositasa soran az alabbi feltételek egyarant
teljesiiinek:

a) a teleplilésszerkezetet meghataro#ézaki infrastruktiradhalézat nem valtozik,

b) nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kigdal kivéve, ha a képvigdestilet dontésében a modositast
gazdaséagfejlesétberuhdzas megvaldsulasa érdekében tamogatja,

c) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, &rds természetkozeli teriilet megsziintetéae.)egyeztetési
folyamat az egyszésitett eljaras szabalyai szerint, a véleményezégiasszal indul.



3. TELEPULESRENDEZESI OSSZEFUGGESEK

kilénleges
egészséqugyi,
idegenforgalmi
terllet

Kivonat a hatalyos Telepilésszerkezeti terv — tiildelhasznalas cfintervisl

A hatalyos telepulésszerkezeti terv TerUletfelhaEmncint tervlapja és a hatalyos szabalyozasi terv
Ovezetei nem teljesen fedik egymast, tekintve, hagtelepilésszerkezeti terv kébi, mint a
szabalyozasi terv.

\

e

A hatalyos szabalyozasi terv beépitésre szant ldges vezetei
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A helyi épitési szabalyzat kilonleges teriiletekmnatkozd, a modositas témajaval relevans
eldirasai:

,20. 8§ (1) A kilénleges teriiletek altalanoéiedsait az OTEK 24. § (1) bekezdés tartalmazza.
(2) A kulonleges terlileteken a sajatos hasznagatraza kdvetked éplletek helyezhék el:
- oktatasi épilet,
- egészsegugyi létesitmények (korhaz, szanatégyagyszalld, gyogyudd),
- szalldshely szolgéltato, vendéglatd épllet,
- nagykiterjedé$, sportolasi és rekreacios céla teriletek,
- a K9 épitési dvezetben lakéépuletek is épithet
(3) Az intézményi-oktatasi, egészségugyi épuldtsgpitett, vagy beépitefitelken csak az
intézmény nikodtetéséhez kapcsolodo, legfeljebb két lakas épittigy, hogy a
lakdsok az intézménnyel egy éplletben kerllnelakitdsra.”

4. RENDEZESI LEIRAS

Ertékelés és javaslat a tervezési program szengiaht;

A szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatakamészletes feltételéir és a szallashely-
Uzemeltetési engedély kiadasanak reritjgzolé 239/2009.(X.20.) Korm. rendelet pontos faga
meghatarozasokat tartalmaz az egyes szallastipuseknatkozéan, s rogziti a minimalis
kdvetelményeket szallastipusonkeént.

A rendelet szerinti szallashelytipusok:

2.8 ,c) szdlloda: az a kizardlag szallashely-sAtddgis folytatasa céljabdl 1étesitett szallashphaj
amelyben a szalldshely szolgéltatasa mellett egyAtigaltatasokat is nydjtanak, és ahol a
hasznositott szobak szadma legaldbb tizenegy, ak&zama legalabb huszonegy,

d) panzié: az a kizarolag szallashely-szolgaltébhgatasa céljabdl Iétesitett szallashelytipuslah
az e célra hasznositott szobdk szadma legalabbdbakegfeljebb tiz, az 4gyak szama legaldbb
tizenegy, de legfeljebb husz,

e) kemping: az a kilon terlleten kizardlag sza#fsbzolgaltatas folytatasa céljabdl Iétesitett
szallashelytipus, amelyben széllas céljabdl a \gaklés jarmiveik szamara elkilondlt tertletet (a
tovabbiakban: teriletegység), illetve Uttidzat (a tovabbiakban egyutt: lakéegység) és egyéb
kiszolgalo létesitményeket (példaul tisztdlkodamipsasi, §zési, egészségugyi célokat szolgald
vizesblokk, portaszolgalat stb.) biztositanak, réslg legalabb kilenc lakéegységgel rendelkezik,

f) Odulbhaz: az a kizarolag szallashely-szolgaltatas ftigen céljabodl, koztivesitett terlleten
létesitett szallashelytipus, amelyben a vendégeteré a szallast kulonallo épuletben vagy 6nallo
bejarattal rendelkéz épuletrészben (Udiggységben) nydjtjak, figgetlenll a szobdk vagy K&gya
szamatol,

g) kozOsségi szalldshely: az a kizarOlag szallgstedlgaltatas folytatasa céljdbdl létesitett
szallashelytipus, amelyben az egy szobaban tatéftiptak kilon-kulon is hasznositasra kerillnek, s
ahol az e célra hasznositott szobak szdma leghbitbbz agyak szdma legaldbb tizenegy,

h) egyéb széllashely: szallashely-szolgaltatasu@ehasznositott, az a)—g) pont al& nem tartozd, ne
kizarélag szallashely-szolgéltatas rendeltetésdekitett 6nallo épllet vagy annak lehatarolt része
ahol az e célra hasznositott szobak szama ledbefjgblc, az agyak szama legfeljebb tizenhat,

i) falusi szallashely: a Balaton Kiemelt Udkibrzet Teriletrendezési Tervének elfogadasardl és a
Balatoni Terlletrendezési Szabélyzat megallapidhsanlo 2000. évi CXII. torvény szerint kiemelt
ddabbkorzethez nem tartozé telepilések, valamint a teretés gyogytényékrol szold kulon
jogszabaly alapjan térzskonyvezett gyogyhelyek tieidvel az 50004 alatti teleplléseken, illetve a
100 ®/km2 népériség alatti terlleteken talalhato olyan egyéb sziadlly, amelyet gy alakitottak
ki, hogy abban a falusi életkérilmények, a helydéki szokadsok és kultdra, valamint a
mezgazdasagi hagyomanyok komplex mdédon, adott esdtdposolddd szolgaltatasokkal egyutt
bemutatasra keruljenek.”
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A Korm. rendelet 1. melléklete meghatarozza a &gtipusok szerinti kovetelményeket:

1. Szélloda

1/A. Bejelentési kovetelmény

Fogadohelyiség, kdzos tartdzkodo helyisdgzdt 30 agy felett pedig recepcio.

Lift csak 3 emeletnél magasabb épliletben.

Csomag- és értékmiago helyiség.

A vendégek altal hasznélhato telefon a fopalydiségben vagy a recepcion.

Szallodanként tarolasi letiség litdszekrényben.

A széllodai szobaegység (szoba és hozzatditiodsszoba) nagysaga szobatipusonként a teljes
szobaszam legalabb 80%-4nél legalabb 12 négyzetnmeet8. agytdl agyanként tovabbi 5
négyzetmeter.

7. A szdéllodai szobaegység berendezése:

a) az agy mérete (legaldbb 80x190 cm, ajanlott i@ei@0x200 cm),

b) é&gyanként: éjjeliszekrény vagy tarolohely, oblampa, ubalkalmatossdg, négy darab
egyforma vallfa (di-férfi),

c) ruhasszekrény,

d) asztal,

e) [brondtartd vagy brondtarolo,

f) papirkosar,

g) sotétibfiggony vagy zsalu,

h) a furdszobaban: mosdd, tukor, piperepolc, torliikartd, elektromos csatlakozo,
szeméttarolo (ajanlott fedett), keéztirl vagy torllkdsdtartd, szappan, agyankeént
fogmosaopohar.

8. Az 1999. ditt épitett szallodaknal a vizesblokkok szama: mindi@ agy utan egy k6zos emeleti
vizesblokk és nemenként elkilonitett WC, a szobdkhiaeg-meleg viz biztositott, ahol van
kéztorb vagy furdtorilkézs, szappan, fogmoso poharak az 4gyszammal azonas/imégben.

9. Kobzbs WC: WC-kefe tartoval, WC-papirtartdé \@pirral, a i WC-ben egészségugyi tasak
is, kézmoso, higiénikus kézszaritasi léség (papirtdd vagy meleg leveiyel szaritas).

10. Kozos fur@ben: zuhanyzoéfilke, mosdo, tukor, torilktartd, ruhafogas, fedett szeméttarolo.

1/B. Uzemeltetési kovetelmény

24 6ras recepci6 vagy portaszolgalat.

A szélloda tevékenységéért szakmailagdslstemély éjszaka is elérbiet

A szobékban agyazas naponta.

A szobék és valamennyi mellékhelyiség ndgaridgdsa.

Textilvaltas:

a) agynert legaldbb egyszer hetente, Uj vendég esetén azenbavendég érkezésestl—
koteled) az gynerticsere,

b) furdsszobai textilidk: kéz- és fustbrulkdz kétnaponta, illetve a vendég kivansaga szerint.

6. Uzenetkozvetités, ébresztés.

7. Etel-, italkinalat: legalabb kontinental retid.0 6raig.

2. Panzio

2/A. Bejelentési kbvetelmény

1. Koz6s helyiség.

2. Nyilvanos vagy a vendégek részére hozzaf@tbéfon.

3. A szoba nagysaga:

a) egyagyas: legaldbb 8 négyzetméter és zuhanyoz

b) két- vagy haromagyas: legalabb 12 négyzeméstauhanyoz6 és a 3. agytdl agyanként tovabbi
4 négyzetméter.

4. A szoba berendezése:

a) az agyméret legalabb 80x190 cm,

b) zuhanyozoéban: tikaor, piperepolc, torilkadrto, elektromos csatlakozé, szeméttérold, ké&etorl
vagy torulkosdtartd, WC,

¢) minden olyan szobaban, amelyhez nem tartibzddszoba, hideg-meleg vizes mosddkagyld,
kéztorb.

oA wWNE

aOrwNPE
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5.

2
1
2
3.
4,
5
6
3

Az 1999 ditt épitett panzidban kézés WC: 12 agyanként WC, @-t¥n mosdo, WC-kefe
tartoval, WC-papirtartd WC-papirral, kézmosasi i@géhikus kézszaritasi letteteg (papirtod
vagy meleg levetyel szaritas).

/B. Uzemeltetési kdvetelmény

24 0Oras Ugyeleti szolgaltatas és csomagmeés.

A szobékban agyazas naponta.

A szobak és a mellékhelyiségek naponkéndirttdsa.

Torulkoscsere legalabb 3 naponta.

Csomagolt vagy adagolos folyékony szappatositésa.

Etel-, italkinalat: legalabb reggeli szolgéds helyben vagy a panzié kdzvetlen kdzelében.
Kemping

3/A. Bejelentési kbvetelmény

1.

2.
3.
4.

A terllet bekeritett és pormentes, a csapadékliezetése megoldott, gépjdivel valod
kozlekedésre alkalmas bélstak és az egész terileten kdzvilagitas van.
Legalabb segélyhivo telefon all a vendégekietkezésére.
Egy terillletegység nagysaga atlagosan legdlablégyzetméter.
Nemenként elkilonitett
a) hideg-meleg vizes zuhanyz6 és mosdo: mosgtikagnt polccal, tikorrel és elektromos
csatlakozo,

b) vizoblitéses WC kefével és -tartéval, WC-paypidval és papirral €s kézmosasi lébéggel.

5. Avendégek részére fedett helyiségliei-f moso- és mosogatohely.

6. Hulladék(szemét-)gjtok, melyek rendszeres uritése/kezelése megoldott.

7. A 4-5. pontban megijelolt tisztalkodasi, mosé&szési és egészségugyi célokat szolgald
vizesblokk kovetelményei minden 258 (egy tertletegységre atlagosan et szamolva) utan
(ha a kemping teruletén udhidzban is nyujtanak szallashely-szolgaltatast, didobiazban
elszallasolhatdé vendégszamot az aldbbi kovetelnkémpeghatarozasa soran a szamitasnal
figyelmen kivll kell hagyni azon tételek vonatko@dan, amelyek az udiazban rendelkezésre
allnak):

Mosdo 4

ebbsl: meleg vizes 2
Zuhanyfilke 4
ebbl: meleg vizes 2
WC csésze 7
piszoar 1
Mosogato 1
ebbl: meleg vizes 1
Mosémedence 1
ebbsl: meleg vizes 1
Fézéhely 1

Kémiai WC kionbt 1

8. Egész éves Uzemelés esetéfita@sif iddszakban a 4-5. pontban leirt szolgaltatagatif
helyiségben biztositottak.

3/B. Uzemeltetési kovetelmény

1. 24 dras recepcié/portaszolgalat.

2. A kozos helyiségek és a kemping kozteruletemaponkeénti takaritasa.”

A fentiek kdzll a bverek tertletén a turizmus magas szinvonallupsdigi kiszolgaladsat a szalloda

€s a panzio biztosithatja, de a varosrész és egyliaros szélén, az un. Harkai Iégelév K8 jeli
épitési bvezetben a kemping is megengédhet
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Modositas

Javasoljuk, hogy a kildnleges teriiletekre vonatleldidas egésziljon ki azzal, hogy a szallashely sialigh
épuletek koziil csak a kormanyrendelet szerintiledal és panzid, illetve a K8 dvezetben kemping éegy
épitheb, létesithes.

»(2) A killdnleges terileteken a sajatos hasznalkatist a kovetkek épuletek helyezhék el:

a) oktatasi épulet,

b) egészségugyi letesitmények (korhaz, szanatogydgyszalld, gyogyudd),

c) vendéglato épuletszallashely szolgaltatdé, ezen belul csak és kizé&agl a szallashely-
szolgdltatasi tevékenység folytatasanak részletegltbteleirél és a szallashely-Uzemeltetési
engedély kiadasanak rendjéél sz6l6 239/2009.(X.20.) Korm. rendelet 2.8 szerirgzalloda vagy
panzi6 épllet, kivéeve a K8 dvezetet, ahol azébbieken tul kemping is létesithed,

d) nagykiterjedés sportolasi €s rekreécios célu teruletek,

e) a K9 épitési dvezetben lakéépuletek is epdikhiet

K8 Sz 3/90
4,5-10,5 15000
Az épitési| elhelyezkedése szabadonallo
hely
elokert 5,0m
oldalkert 3,0m
hatsokert 6,0m
Beépithetség legnagyobb 3%
beépitettség
Legkisebb zoldfeltlet 90%
Epuilet legnagyobb min. 4,5m
épitménymagassdag max. 10,5m
Legkisebb utcai homlokvonal -
kialakithatd
telekméret
mélység -
telekméret 15000fn
Egy tomegben épithieéplilet beépitett tertilete max. 1060m
Az bvezetben kemping létesithét

A modositas hatdsai

A HESZ médositasanak a telepiilési rendszerekréségiédelemre nincs hatéasa.
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5. TERVIRATOK
1. Hatéarozat a tervezés meginditasarol

Jegyzdkanyvi kivonat

Sopron Megyei Jogl Viros Onkorményzat Kozgyilése 2016, majus 26-ai L rendkivili
kbizgyiilésének nyilvénos ilésérd] készlllt jegyztkinyvebdl,

16. napirendi pont; Eldterjesztés a  Loverel Srabdlyozdsi Terv
kiillinleges  teriileteire  vonatkozd  eldirdsai
feliilvizsgdlatdirdl

203/2016. (V. 26.) Kgy. hatirozat:

Sopron Megyei Jogi Viros Onkomminyzatanak Kozgyillése diint a Léverek vérosrész és
kiimyéke Szabilyozdsi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol™ szolé 9/2006. (IV. 7.)
Snkormanyzati rendelet killonleges terllleteire vonatkozd elfirdsai feltlvizsgilatarol széle
rendelet kidolgozisa kapesin a tervezés meginditasardl, a partnerségi egyestetés szabdlyainak

elfogaddsdrol.
Felelds: dr. Fodor Tamés polgdrmester
Hatarids: ~ azonnal
K.m.f
D
J‘.- y :S\{,\-.E-:h =N -‘l".r-_,l}-:
i (R
£ g )
Dr. Fodo# Tamés F= 2 . /Dr. Sarvari Szabolcs
polgarmester{; . A jegyzd
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2. Vizsgalati tartalom meghatarozas

s’ Sopron Megyei Jogu Varos
ﬁ’ﬁ Polgarmesteri Hivatala - Sopron, F6 tér 1.
Yma  Varosfejlesztési Osztaly

L7

GIZSHIONT,

Ecorys Magyarorszag Kfi,
Budapest

Margit krt. 26,

1027

Kardcsony Krisztian
Ugyvezetd Igazgato Ur részére

Targy: Vizsgilali tartalom meghatirozis Sopron, Léverek virosrész és kornyéke
Szabllvozasi Terve s Helyi Epitési Szabalyzata modositisihoz

Tisztelt Ugyvezetd Igazeaté Ur!

Azzal a kérdssel fordulok Onhez, hogy targyi tervezési munkijuk kapesan, - melynek célja a
kiltnleges teriiletbe tartozd épitési dvezelekre vonatkozd elbirhsok szigorithsa, pontositisa
annak eérdekében, hogy a Liverek exkluziv, magas szinvonall szallishely kinilata
megmaradjon, fejlodjan - az alabbi tartalo terv dsszeallitasat kérjilk;

. Tervezesi program

2 A hatalyos telepilésrendezési tervek modositisi teriiletre vonatkozd bemutatasa
3. Ertékelés és javaslat

4. A midositasok hatasai

Tisztelettel:
r

/o st
.{' _f'l'; .rf" ,f ‘.-\{! Lr

Mémeth Gergéliﬂb £y
virosi foépitésy g
|

Soprot, 2017. szeptember 19. .
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