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1. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS TARTALMÁNAK, FŐ CÉLJAINAK, MÁS TERVEKHEZ 

VALÓ VISZONYÁNAK, VALAMINT EGYÉB LÉNYEGES TERVEKKEL ÉS PROGRAMOKKAL VALÓ 

KAPCSOLATÁNAK BEMUTATÁSA. 
 

1.1. ELŐZMÉNYEK 
 

Sopron MJV Önkormányzatának Közgyűlése 37/2021. (XII. 28.) önkormányzati rendeletével hagyta jóvá 
Délkeleti városrész, Győri kapu I.-II. és az Apácakert városrészek vonatkozó Szabályozási Tervről és 
Helyi Építési Szabályzatról szóló rendeletét. 
 
Jelen településrendezési tervmódosítás a szabályozási tervet szabályzatot érinti. 
 
1.2. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVEK MÓDOSÍTÁSÁNAK OKA  
 
A tömb tulajdonosai fejlesztést kívánnak megvalósítani a területen, amelyre vonatkozó településrendezési 
eszköz tömbfeltáró utat szabályozott ki, mint kötelező szabályozási elem. A tulajdonosi szándék 
végrehajthatósága érdekében szükséges a szabályrendelet rajzi munkarészének felülvizsgálata, a 
tömbfeltárást biztosító út nyomvonalának korrekciója, valamint az építési hely felülvizsgálata, mivel a 
rendeletben kiszabályozott út és építési hely a tervezett beruházásokat, épület felújításokat akadályozza. 
 
1.3. A TERVEZÉSI FELADAT ISMERTETÉSE 
 
Délkeleti városrész, Győri kapu I.-II. és az Apácakert városrészek vonatkozó Szabályozási Tervről és 
Helyi Építési Szabályzatról szóló 37/2021. (XII. 28.) önkormányzati rendelet módosítása az 5773/27, 
5774/8 és 5773/26 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozóan. 
 
A kiszabályozott út nyomvonalában egy teljesen felújított csarnoképület található, melynek felújítása a 
szabályozási terv készítésével egy időben történt. 
A szabályozott út nyomvonalától délre lévő telken történt fejlesztés terepbe süllyesztve történt (5774/31 
hrsz-en), azaz a telek feltárása erről az útról már nem lehetséges. Az 5573/26 hrsz-on lévő csarnok területi 
része és az 5574/8 hrsz telek jelentős szintkülönbsége az 5573/27 hrsz jelenlegi szintjétől megoldandó 
feladat. 
A szabályozott úttól északra lévő 5573/26 teleknek több közút kapcsolata jelenleg is biztosított. 
A kiszabályozott út Győri úttal párhuzamos szakasza – mely felújított csarnok épületére került – 
okafogyottá vált. 
A területen a jelenlegi építési helyen kívül meglévő épületek is helyezkednek el, melyek felújítása 
érdekében az építési hely felülvizsgálata szükséges. 
 
1.4. TERVEZÉSI FOLYAMAT 

 
Sopron MJV Önkormányzatának Közgyűlése a 23/2023. (II. 23.) számú határozatával a jelen 
módosítással érintett területet kiemelt fejlesztési területté nyilvánította. 
A településrendezési terv módosítás, annak véleményezése a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.§. 
szerinti általános egyeztetési eljárásban kerül lefolytatásra. 
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1.5. A HATÁLYOS TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK VIZSGÁLATA  

 
A 2018.ÉVI CXXXIX TÖRVÉNY MAGYARORSZÁG ÉS EGYES KIEMELT TÉRSÉGEK TERÜLETRENDEZÉSI 

TERVÉRŐL ÉS A TERVEZÉSI TERÜLET VIZSGÁLATA: 
 
Az Országgyűlés 2018. december 12-én elfogadta Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvényt, amelynek területrendezési terveket érintő 
fejezetei 2019. március 15-től hatályosak A területfejlesztésről és a területrendezésről szóló törvény 19/A. 
§-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintű tervnek meg kell felelniük a magasabb szintű terv 
célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a települési szintű terveknek meg 
kell felelnie a megyei szintű területfejlesztési koncepciónak és a területrendezési tervnek. 
 

 

Országos Területrendezési Terv 
Kivonat Az Ország Szerkezeti Tervéből 

Az Országos területrendezési tervben Sopron térségét érintő vonalas elemek:  

    
 

 
 

 

Sopron Város közigazgatási területét érintő országos területfelhasználási kategóriák 
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Az OTrT Sopront érintő övezetei 
 

 
 

Erdők övezete 
 

 

 
 

Kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezete 
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Világörökségi és világörökségi várományos területek által érintett települések 

 

 
 

Országos ökológiai hálózat magterületének övezete, ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, ökológiai 
hálózat pufferterület övezete 
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A GYMS MEGYEI TRT ÉS A MÓDOSÍTÁSOK VIZSGÁLATA 
 

7/2022 (IX.17.) Önkormányzati Rendelet Győr-Moson-Sopron megye területrendezési tervéről  
 
A megyei területrendezési terv tartalmazza az országos területrendezési terv megyére vonatkozó 
térszerkezeti és övezeti besorolásait. 
Győr-Moson-Sopron megye területrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Sopron MJV közigazgatási 
területét a település területét az alábbi fő terület-felhasználási kategóriákba sorolja: 
 

 
 

 
Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve 

Kivonat a Térségi szerkezeti tervből 
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Sopron Város közigazgatási területét érintő műszaki infrastruktúra elemek. 

 

 

Győr-Moson-Sopron megye Területrendezési Terve térségi övezetei közül Sopron Város területét az 
alábbiak érintik, ezeket a településrendezési tervezés során figyelembe kell venni. 
 

Település Ökológiai 
hálózat 

magterületének 
övezete (ha) 

Ökológiai 
hálózat 

ökológiai 
folyosójának 
övezete (ha) 

Ökológiai 
hálózat 
puffer 

területének 
övezete (ha) 

Kiváló 
termőhelyi 
adottságú 

szántók övezete 
(ha) 

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók 

övezete (ha) 

Erdők 
övezete (ha) 

Erdőtelepítésre 
javasolt terület 

övezete (ha) 

Sopron 
 

9702,84 125,29 1388,84 100,21 132,09 5975,23 368,32 

 
Település Tájképvédelm

i terület 
övezete (ha) 

Világörökségi és 
világörökségi 

várományos területek 
által érintett települések 

 

Vízminőség védelmi 
terület övezete (ha) 

Ásványi 
nyersanyagva
gyon övezete 
által érintett 

település 

Rendszeresen 
belvízjárta 

terület övezete 
(ha) 

Földalatti 
veszélyforrás 
területe által 

érintett település 

Sopron 
 

14982,58 IGEN 8745,24 IGEN 30,78 IGEN 

 
Település Győri agglomeráció és 

Soproni nagyvárosi 
településegyüttes 

övezete 

Natura 2000 
területek 

öüvezete (ha) 

Széleróziónak 
kitett terület 
övezete (ha) 

Nap és szélerőmű 
létesítésének 

korlátozásával érintett 
terület övezete (ha) 

Külfejtéses bányatelek 
kijelölésének korlátozásával 

érintett terület övezete 

Sopron 
 

IGEN 10654,89 1,39 15018,58 11489,42 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Magterület övezete, Ökológiai folyosó övezet, Pufferterület övezete 

 

   
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből  
Rendszeresen belvízjárta terület övezete 
 

   
 Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Földalatti veszélyforrás területe által érintett település 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Győri agglomeráció és Soproni nagyvárosi településegyüttes övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Natura 2000 területek övezete 
 

   
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Széleróziónak kitett terület övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Nap és szélerőmű létesítésének korlátozásával érintett terület övezete övezete 
 

    
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete és a jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
 

   
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
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Erdők övezete és erdőtelepítésre javasolt területek övezete 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Nap és szélerőmű létesítésének korlátozásával érintett terület övezete 
 

    
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Tájképvédelmi terület övezete 

   
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Világörökségi és világörökségi várományos területek által érintett települések 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Vízminőség védelmi terület övezete 

   
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett település 
 
A tervezett módosítás a belterületet érinti, nem térszerkezeti jelentőségű, a területrendezési tervekkel nem 
ellentétes. 
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2. A TELEPÜLÉSTERV KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉST IGÉNYLŐ VÁLTOZÁSAINAK AZONOSÍTÁSA, RÖVID 

ISMERTETÉSE. 
 

Sopron MJV Önkormányzatának Közgyűlése 37/2021. (XII. 28.) önkormányzati rendeletével hagyta jóvá 
Délkeleti városrész, Győri kapu I.-II. és az Apácakert városrészek vonatkozó Szabályozási Tervét és Helyi 
Építési Szabályzatát. 
 

 
A módosítással érintett terület, forrás: e-közmű 

 

 
A módosítással érintett terület, forrás: e-közmű 
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 Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből  

 

  
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 
A hatályos szabályozási tervben a tömb nyugati oldalát feltáró belső út kiszabályozásra került. Amíg a 
tervezés zajlott, azzal párhuzamosan az 5773/26 hrsz-on lévő csarnok teljes felújítása megtörtént, 
valamint az 5774/31 hrsz-on kialakult beépítés terepbe süllyesztve valósult meg, azaz a feltáró útról való 
megközelítése sem lehetséges. Az 5774/26 hrsz-ú telek közúti kapcsolata jelenleg is biztosított, valamint 
a kiszabályozott útról is több irányból biztosított a megközelítése. Mindezen indokok alapján a belső 
kiszolgáló út szabályozásának módosítása, a valóságnak megfelelő állapot szerinti módosítása indokolt. 
 
A területen a jelenlegi építési helyen kívül meglévő épületek is helyezkednek el, melyek felújítása 
érdekében az építési hely felülvizsgálata szükséges. 
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3. A KÖRNYEZET JELENLEGI ÁLLAPOTÁNAK BEMUTATÁSA 
 

 
A módosítással érintett terület, forrás: e-közmű 

 
A módosítással érintett területet északról és nyugatról a GYSEV ZRT. területe határolja, ahol a 
kötöttpályás közlekedés létesítményei találhatók. Az érintett telkek magántulajdonban állnak, a területen 
kereskedelmi szolgáltató létesítmények találhatók. A terület belső közlekedési hálózatáról az összes 
érintett ingatlan megközelíthető és feltárható. 
 
A Győri útra régebbi épületei előkert nélkül utcafrontra épültek, melyek kornak megfelelő követelmények 
szerinti felújítása a tulajdonosi szándék, elbontásuk és új épületek építése nem cél. 
 

 
Felújított csarnoképület 
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Tervezett közút nyomvonala – statikai 

szakvélemény alapján bontandó épület és az új 
csarnok 

Terület megközelítése – terepbe süllyesztett 
beépítés 

 

  
Utcafronton lévő beépítés 

 
4. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS VÁRHATÓ KÖRNYEZETI HATÁSAINAK, 

KÖVETKEZMÉNYEINEK BEMUTATÁSA 
 
Jelen településrendezési terv módosításnak nincs hatása a környezeti elemekre. 
 
5. A TELEPÜLÉSTERV ÉS A TERVI ELEMEK RÉSZLETES ÉRTÉKELÉSÉBŐL LEVONT KÖVETKEZTETÉSEK 
 
Jelen településrendezési terv módosítás nem befolyásolja a környezeti elemeket. 
 
6. A MEGVALÓSULÁS SORÁN VÁRHATÓ JELENTŐS KEDVEZŐTLEN KÖRNYEZETI HATÁSOK 

MEGELŐZÉSÉRE, ELKERÜLÉSÉRE, CSÖKKENTÉSÉRE, IRÁNYULÓ TELEPÜLÉSTERVI INTÉZKEDÉSEK 
 
Jelen településrendezési terv módosítás kapcsán kedvezőtlen környezeti hatások nem keletkeznek, nincs 
szükség a környezeti hatások csökkentésére irányuló településtervi intézkedésekre. 
 
 


