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MODOSITASA
TARTALOMJEGYZEK
1. A telepiilésrendezési terv modositas tartalmanak, fo céljainak, mas tervekhez valo
viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal valo kapcsolatdnak
bemutatasa.
1.1 El6zmények
1.2 A telepiilésrendezési tervek modositasanak oka
1.3 A tervezési feladat ismertetése
1.4 Tervezési folyamat
1.5 A hatalyos teriiletrendezési tervek vizsgalata
2. A telepiilésterv kornyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, rovid ismertetése.
3. A kornyezeti jelenlegi allapotdnak bemutatasa
4, A telepiilésterv varhatd kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek bemutatasa
5. A telepiilésterv €s a tervi elemek részletes értékelésébol levont kovetkeztetések
6. A megvalosulas soran varhato jelent0s kedvezotlen kornyezeti hatasok megel6zésére,

elkertilésére, csokkentésére, iranyulo telepiiléstervi intézkedések




1. A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS TARTALMANAK, FO CELJAINAK, MAS TERVEKHEZ
VALO VISZONYANAK, VALAMINT EGYEB LENYEGES TERVEKKEL ES PROGRAMOKKAL VALO
KAPCSOLATANAK BEMUTATASA.

1.1. ELOZMENYEK

Sopron MJV Onkormanyzatanak Kozgytilése 37/2021. (XI1. 28.) dnkormanyzati rendeletével hagyta jova
Délkeleti varosresz, Gy6ri kapu L-II. ¢s az Apdcakert varosrészek vonatkozo Szabalyozasi Tervrol és
Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 rendeletét.

Jelen telepiilésrendezési tervmodositas a szabalyozasi tervet szabalyzatot érinti.
1.2. A TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASANAK OKA

A tomb tulajdonosai fejlesztést kivannak megvaldsitani a teriileten, amelyre vonatkozo telepiilésrendezési
eszkdz tombfeltard utat szabalyozott ki, mint kotelezd szabalyozasi elem. A tulajdonosi szandék
végrehajthatdsaga érdekében sziikséges a szabalyrendelet rajzi munkarészének feliilvizsgalata, a
tombfeltarast biztositd Gt nyomvonaldnak korrekcioja, valamint az épitési hely feliilvizsgalata, mivel a
rendeletben kiszabalyozott Gt és épitési hely a tervezett beruhazasokat, épiilet feltjitasokat akadalyozza.

1.3. A TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

Délkeleti varosrész, Gyori kapu L-II. és az Apacakert varosrészek vonatkozo Szabalyozasi Tervrol és
Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 37/2021. (XII. 28.) onkormanyzati rendelet modositasa az 5773/27,
5774/8 és 5773/26 hrsz-u ingatlanokra vonatkozdan.

A kiszabalyozott ut nyomvonalaban egy teljesen felujitott csarnoképiilet talalhatd, melynek feltjitasa a
szabalyozasi terv készitésével egy idoben tortént.

A szabalyozott it nyomvonalatol délre 1évo telken tortént fejlesztés terepbe siillyesztve tortént (5774/31
hrsz-en), azaz a telek feltarasa err6l az Gitrol mar nem lehetséges. Az 5573/26 hrsz-on 1évé csarnok teriileti
része és az 5574/8 hrsz telek jelentOs szintkiilonbsége az 5573/27 hrsz jelenlegi szintjétél megoldandd
feladat.

A szabalyozott Uttol északra 1év6 5573/26 teleknek tobb kdzut kapesolata jelenleg is biztositott.

A kiszabalyozott ut Gyori uttal parhuzamos szakasza — mely feltjitott csarnok épiiletére kertilt —
okafogyotta valt.

A teriileten a jelenlegi épitési helyen kiviil meglévo épiiletek is helyezkednek el, melyek felujitasa
érdekében az épitési hely feliilvizsgalata sziikséges.

1.4. TERVEZESI FOLYAMAT

Sopron MJV Onkormanyzatanak Kozgyiilése a 23/2023. (II. 23.) szamu hatdrozatidval a jelen
modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A telepiilésrendezési terv modositas, annak véleményezése a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 66.§.
szerinti altalanos egyeztetési eljarasban keriil lefolytatasra.




Sopron Megyei Joga Viros Onkormanyzata Kzgyiilésének 23/2023. (11. 23.) hatdrozata
ingatlanok kiemelt fejlesziési teriiletté nyilvinitdsira

Sopron Megyei Jogii Viros Onkormdnyzatinak Kozgyilése gy dont, hogy a hatdrozati
Jovaslat 1. mellékletében lehatirolt terilletet kiemelt fejleszidsi teriiletté nyilvénitia a
tulajdonosok dltal tervezeit beruhizasok, fejlesziések megvaldsitisa céljdbol és egydttal dint
a telepiilésrendezési terv mddositisinak meginditdsardl, valamint jovahagyja o hatdrozati
Jjavaslat IL mellékletét képend Mépitészi feljegyzést.
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2. melléhlet Sopron Megyei Jogii Viros Onkormdnyzat Kozgyillésének 23/2023, (11, 23.) hatdrozatihox

Foépitészi_fel a Délkeleti virosrész, a Gybri kapu I-IL é az Apicake
virosrészek  Szabdlyozdsi  Tervérdl és  Helyi  Epitési  Szabdlyzatirdl  szé
372021, (XII. 28.) dnkormanyzati rendelet médositisdhoz

A megalapozé vizsgdlat tartalmi kivetelményei

Elkészitendd, vagy
Munkarész clhagyhaté-¢ a tartalmi
 elem?
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
11 Ll‘elepol&hﬂéwi dsszefliggések, térségi és Elhagyhat6, a tervezett
"' ftelepiilési kapesolatok médosités nem érinti,
Tertiletfejlesziési dokumentumokkal vald §
o B sszcfiggésck vizsgilata Elkészitendd.
1.3.  [Teriiletrendezési kdvetelmények Elkészitendd.
Tervi eldzmények, érvényes teleptlésfejlesziési
14. dontésck és azok érvénycesilése Elkésxficadd.

15 A telepiilés demogrifiai helyzete Elhagyhatd, a tervezett
o madositas nem érinti.
L6 A telepiilés human infrastruktardja, Elhagyhatd, a tervezett
" kbzszolgiltatisok mbdositds nem érinti.

Elhagyhatd, a tervezett
L7 |Atlepilés gaadasiga T gy
1.8 Az dnkormanyzat gazddlkoddsa, & Elhagyhatd, a tervezett
" fteleplléstizemeltetés modositas nem éninti.
1.9. _[Telepilésrendezesi, telepliiésszerkezeti vizsgdlat | Elkészitendd
1,10, Az épitett kBmyczet & az épitéazeti OrOkséy Elkészitendd
vizsgilata
. . Elhagyhatd, a tervezett
KL HKbmycwnéllapot jellemzdk . Babinits vouss Kbt
112 A tdji és természeti adottsigok és Srokség, Elhagyhatd, a tervezett
T Jiellemzd thjkarakter, z0ldinfrastruktira-halézat méodositas nem érinti.
1.13. [Kdzlckedés Elkészitendd
Gzmivesités, elektronikus hirkdzlés, .
1.14, padékviz-gazdilkods Elkészitendd
atasztrofavédelem, a terfiletek hasznélatat, épitési
. ) o Elhagyhaté, a tervezett
1.15. E::l;g{séget befolydsold vagy korldtozd sl nae debval

2. HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ

A vizsgdlt tényezdk elemzése, egymésra hatésuk
2L K evetése Elkészitendd
telephlés adottségainak, lehetdségeinek és a . x
22 lfeilesziés korlitainak dsszefoglaldsa aa——
A tervezés szempontjdbol relevins teriiletek &
y = R hérkepi lehataroliisa Elkészitendd

2.4, Fmbléma_-_@s értékeérkép Elkészitendd
intézkedést, beavatkozist igényld teriiletek
2.5. érképi lehatdrolisa Elkészitendd




Az clhagyott tartalmi elemek indoklésa:

A 41972021, (VIL 15.) Konn. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek kozil a
maédositas jellegébd! adédéan nem érinti az clhagyhaté tartalmi elemeket.

Az aldtdmaszt6 javaslat tartalmi kivetelményei

Elkészitendo, vagy
Munkarész elhagyhatd-e a
tartalmi elem?
3. ALATAMASZTO MUNKARESZ.
Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaldja (a
jleszeésben javasolt véltozisok, a rendezést érintd .
3.1 Inédositdsok bemutatdsa, dsszefliggéseik felthrdsa, | Likészltendd
i javaslatok &sszefoglaldsa)
3.2. [Telepiilésrendezési javaslat Lilkészitendd
3.3. Javaslat az épitett kdrnyczet fejlesztésére és az épitészeti | Elhagyhaté, a
prokség megdrzésére tervezett mbdositas
nem érinti.
3.4. [Tdjrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, Elhagyhato, a
csapadékviz-gazdalkodis tervezett modositas
nem érinti.
3.5.  [Kozmivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat Elkészitendd
3.6. |Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve Elhagyhato, a
veszélyeztetd tényezbji terliletek; védbteriletek, tervezett médositas
véddsivok; a t), a természeti és az épitett kdmyezet, a | nem érinti,
dmyezeti elemek védelmével kapesolatos korlatozasok
teriiletei)
3.7. 1A modositassal érintelt teriiletck bemutatésa Elkészitendd
31.8. A teriiletrendezési kdvetelményekkel valé dsszhang Elkészitendd
jgazolisa
3.9. médositassal érintett terllletekre a biolbgiai Elhagyhato.
tivitisérték szamitdsa és eredménye
3.10. | Kémyezeti éntékelés Elhagyhatd. N
Azell finl elamek Indokiian.:

A 41972021 (VIL. 15.) Kom. rendelet 2. mellékletében felsorolt tartalmi clemek kozill a
madosités jellegébdl ad6ddan nem érinti az clhagyhatd tartalmi elemeket.

Sopron, 2023. 02. 06.

Németh Gergely
vérosi fiépitész




1.5. A HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

A 2018.EVI CXXXIX TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEK TERULETRENDEZESI
TERVEROL ES A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA:

Az Orszaggyiilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvényt, amelynek teriiletrendezési terveket érintd
fejezetei 2019. marcius 15-t6l hatalyosak A teriiletfejlesztésrol és a teriiletrendezésrol szolo torvény 19/A.
§-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintii tervnek meg kell felelniiik a magasabb szinti terv
célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a telepiilési szintii terveknek meg
kell felelnie a megyei szintii teriiletfejlesztési koncepcionak é€s a teriiletrendezési tervnek.

. 1 ‘_:.h. zH o et
: L ertdboz 2 .
A Y e 3 , Fertészeplaky
Y Y o1t o ;

Orszagos Teriiletrendezési Terv
Kivonat Az Orszag Szerkezeti Tervébol

Az Orszagos teruletrendezési tervben Sopron térségét érintd vonalas elemek:

= Gyorsforgalmi at (tervezett)

— F&Ut (Meglévd)

e F&at (tervezett)

[= = = = Egyéb orszagos torzshalodzati vasati palya (meglévd)
oo

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)

Orszagos kerékparatvonal

Sopron Véaros kozigazgatasi teriiletét érinté orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Orszagos tertletfelhasznalasi kategoriak

- Erd&gazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség




Az OTrT Sopront érintd ovezetei

Erdok dvezete

Kivalé termdhelyi adottsagu szantoteriiletek dvezete
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Orszagos 6kologiai halozat magteriiletének dvezete, 6kologiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezete, 6kologiai
halozat pufferteriilet Gvezete

- Okologiai haldzat magteriiletének dvezete

P Okolegiai halozat skologiai folyosojanak dvezete

Okolégiai halézat pufferteriiletének vezete
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A GYMS MEGYEI TRT £S A MODOSITASOK VIZSGALATA
7/2022 (IX.17.) Onkormanyzati Rendelet Gyér-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervérol

A megyei teriiletrendezési terv tartalmazza az orszagos teriiletrendezési terv megyére vonatkozo
térszerkezeti és Ovezeti besorolasait.

Gyér-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Sopron MJV kozigazgatasi
tertiletét a telepiilés teriiletét az alabbi {0 teriilet-felhasznalasi kategoriakba sorolja:

- Erd6égazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepulési térség

Sajatos teriletfelhasznélasa térség

o,
Gyo6r-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Térségi szerkezeti tervbol
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Sopron Varos kdzigazgatasi teriiletét érintd mlszaki infrastruktira elemek.

Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (meglévd)

Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (meglévd)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (tervezett)

Orszagos kerékparatvonal

Térségi kerékparatvonal

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

Gyor-Moson-Sopron megye Teriiletrendezési Terve térségi Ovezetei koziill Sopron Varos teriiletét az
alabbiak érintik, ezeket a telepiilésrendezési tervezés soran figyelembe kell venni.

Telepiilés Okologiai Okologiai Okologiai Kivalo Jo termébhelyi Erdok Erdételepitésre
halézat halézat halézat termoShelyi adottsagu ovezete (ha) javasolt teriilet
magteriiletének okologiai puffer adottsagu szantok ovezete (ha)
ovezete (ha) folyosdjanak teriiletének szantok dvezete ovezete (ha)
ovezete (ha) ovezete (ha) (ha)
Sopron 9702,84 125,29 1388,84 100,21 132,09 5975,23 368,32
Telepiilés Tajképvédelm Vilagorokségi €s Vizmingség védelmi Asvéanyi Rendszeresen Foldalatti
i teriilet vilagorokségi teriilet 6vezete (ha) nyersanyagva belvizjarta veszélyforras
ovezete (ha) varomanyos teriiletek gyon Ovezete | teriilet Gvezete teriilete altal
altal érintett telepiilések altal érintett (ha) érintett telepiilés
teleptilés
Sopron 14982,58 IGEN 874524 IGEN 30,78 IGEN
Telepiilés GyOri agglomeracio és Natura 2000 Szélerozidnak Nap és szélerémit Kiilfejtéses banyatelek
Soproni nagyvarosi teriiletek kitett teriilet Iétesitésének kijelolésének korlatozasaval
telepiilésegytittes otivezete (ha) ovezete (ha) korlatozasaval érintett érintett teriilet Gvezete
dvezete tertilet 6vezete (ha)
Sopron IGEN 10654,89

1,39

15018,58

11489,42




13

- Okologiai halozat magteriletének dvezete
B Orologii halezat skologiai folyossanak dvezete

Okolégiai halozat pufferteriiletének Gvezete

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron megyei TRT-b6l
Magteriilet 6vezete, Okologiai folyoso dvezet, Pufferteriilet dvezete

- Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron megyei TRT-b6l
Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

“ I Foctoni vesaeiyforrss teriet svezete sital érintett telepilések

Kivonat a Gy6ér-Moson-Sopron megyei TRT-b6l
Foldalatti veszélyforras teriilete altal érintett telepiilés
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‘ - Gyéri agglomerdci6 és a soproni nagyvarosi telepilésegyittes dvezete

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron megyei TRT-bdl
Gy0ri agglomeracio és Soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes Gvezete

- Natura 2000 teriletek 6vezete

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron megyei TRT-bdl
Natura 2000 teriiletek 6vezete

- Szélerozionak kitett terllet Gvezete

Kivonat a Gy6r-Moson-Sopron megyei TRT-b6l
Szélerdzionak kitett teriilet Gvezete
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—
—

Fertbrakos.

Nap- és széler6m létesitésének korlatozasaval érintett terilet Gvezete

Kivonat a Gy6r-Moson-Sopron megyei TRT-b6l
Nap és széler6dmi létesitésének korlatozasaval érintett teriilet Ovezete dvezete

- Kivaloé termShelyi adottsagl szantok dvezete

J6 term&helyi adottsagi szantok Gvezete

Kivonat a Gy6r-Moson-Sopron megyei TRT-b6l
Kivalo termdhelyi adottsagli szantok Gvezete és a jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete

- Erdék 6vezete

- Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

Kivonat a Gy6r-Moson-Sopron megyei TRT-b6l
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Erdok ovezete és erdotelepitésre javasolt teriiletek ovezete

Nap- és ] it érintett terilet dvezete

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron megyei TRT-bol
Nap és szélerémii 1étesitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete

Tajképvédelmi terilet Gvezete

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron megyei TRT-bol
Tajképveédelmi teriilet Gvezete

Il Visoookségiterilet vezete sital érintett telepilések

I visgorokségi varomanyos terilet dvezete sial érintett telepilések

- gdrokségi terilet vezete altal érintett telepiilések

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron megyei TRT-bol
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepiilések
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Vizmin&ség-védelmi terlilet dvezete

Kivonat a Gy6r-Moson-Sopron megyei TRT-b6l
Vizmindség védelmi teriilet dvezete

- Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete ltal érintett telepulések

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron megyei TRT-bdl
Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal érintett telepiilés

A tervezett modositas a belteriiletet érinti, nem térszerkezeti jelentdségi, a teriiletrendezési tervekkel nem
ellentétes.
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2. A TELEPULESTERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZASAINAK AZONOSITASA, ROVID
ISMERTETESE.

Sopron MJV Onkorméanyzatanak Kozgytilése 37/2021. (XII. 28.) énkormanyzati rendeletével hagyta jova
Délkeleti varosrész, Gy6ri kapu L-I1. és az Apacakert varosreszek vonatkozo Szabalyozasi Tervet és Helyi
Epitési Szabalyzatat.

A modositassal érintett teriilet, forras: e-kozmi
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Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol

A hatalyos szabalyozasi tervben a tomb nyugati oldalat feltaré bels6 Ut kiszabalyozasra keriilt. Amig a
tervezés zajlott, azzal parhuzamosan az 5773/26 hrsz-on 1év6é csarnok teljes felujitasa megtortént,
valamint az 5774/31 hrsz-on kialakult beépités terepbe siillyesztve valosult meg, azaz a feltaro utrol vald
megkdzelitése sem lehetséges. Az 5774/26 hrsz-u telek kdzati kapcesolata jelenleg is biztositott, valamint
a kiszabalyozott trol is tobb iranybol biztositott a megkozelitése. Mindezen indokok alapjan a belsd
kiszolgalo ut szabalyozasanak modositasa, a valdsagnak megfeleld allapot szerinti modositasa indokolt.

A teriileten a jelenlegi épitési helyen kiviil meglévo épiiletek is helyezkednek el, melyek felujitasa
érdekében az épitési hely feliilvizsgalata sziikséges.
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3. A KORNYEZET JELENLEGI ALLAPOTANAK BEMUTATASA

-

A modositassal érintett teriilet, forras: e-kdozmi

A modositassal érintett terliletet északrol és nyugatrél a GYSEV ZRT. teriilete hatarolja, ahol a
kotottpalyas kozlekedés 1étesitményei talalhatok. Az érintett telkek magantulajdonban allnak, a teriileten
kereskedelmi szolgaltatd 1étesitmények talalhatok. A teriilet belsd kozlekedési haldzatarol az Gsszes
¢érintett ingatlan megkdzelithet6 és feltarhato.

A Gy6ri ttra régebbi épiiletei elokert nélkiil utcafrontra épiiltek, melyek kornak megfeleld kvetelmények
szerinti felyjitasa a tulajdonosi szandék, elbontasuk ¢€s 10j épiiletek épitése nem cel.

YT

Felujitott csarnoképiilet
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Tervezett k6zit nyomvonala — statikai Teriilet megkozelitése — terepbe siillyesztett

szakvélemény alapjan bontand6 épiilet és az 0j beépités
csarnok

Utcafronton 1évo beépités

4, A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK,
KOVETKEZMENYEINEK BEMUTATASA

Jelen telepiilésrendezési terv modositasnak nincs hatasa a kornyezeti elemekre.
5. A TELEPULESTERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEBOL LEVONT KOVETKEZTETESEK
Jelen telepiilésrendezési terv modositas nem befolyasolja a kdrnyezeti elemeket.

6. A MEGVALOSULAS SORAN VARHATO JELENTOS KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK
MEGELOZESERE, ELKERULESERE, CSOKKENTESERE, IRANYULO TELEPULESTERVI INTEZKEDESEK

Jelen telepiilésrendezési terv modositas kapcsan kedvezétlen kdrnyezeti hatasok nem keletkeznek, nincs
sziikség a kdrnyezeti hatasok csokkentésére iranyulé telepiiléstervi intézkedésekre.




