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1. A településrendezési terv módosítás tartalmának, fő céljainak, más tervekhez való 
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2. A településterv környezeti értékelést igénylő változásainak azonosítása, rövid ismertetése. 

 
3. A környezeti jelenlegi állapotának bemutatása 
 
4. A településterv várható környezeti hatásainak, következményeinek bemutatása 
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1. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS TARTALMÁNAK, FŐ CÉLJAINAK, MÁS TERVEKHEZ 

VALÓ VISZONYÁNAK, VALAMINT EGYÉB LÉNYEGES TERVEKKEL ÉS PROGRAMOKKAL VALÓ 

KAPCSOLATÁNAK BEMUTATÁSA. 
 

1.1. ELŐZMÉNYEK 
 

Sopron MJV Önkormányzatának Közgyűlése 31/2021. (XI. 26.) önkormányzati rendeletével hagyta 
jóvá Sopron Belváros, Szent Mihály domb, Deák tér és környezetére vonatkozó Szabályozási Tervről 
és Helyi Építési Szabályzatról rendeletét. 
 
Jelen településrendezési tervmódosítás a szabályozási tervet és a helyi építési szabályzatot érinti. 
 
1.2. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVEK MÓDOSÍTÁSÁNAK OKA  
 
GYSEV Zrt kérelmének településrendezési tervi szintű kezelése. 
 
1.3. A TERVEZÉSI FELADAT ISMERTETÉSE 
 
Sopron Belváros, Szent Mihály domb, Deák tér és környezetére vonatkozó Szabályozási Tervről és 
Helyi Építési Szabályzatról szóló 31/2021. (XI. 26.) önkormányzati rendelete módosítása a 6122/1, 
6017/2, 6017/3, 6018, 6057/2, 6064, 6065, 6078/4, 6079/2, 6121 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozóan 
(GYSEV tulajdonú és szomszédos ingatlanok területe) 
 
A GYSEV Zrt parkoló fejlesztési beruházást tervez, melynek célja az Arany János utca felőli, jelenleg 
elzárt parkolók bővítése és átalakítása, napelemmel ellátott, fedett P+R parkolók üzemeltetése. 
 
1.4. TERVEZÉSI FOLYAMAT 

 
Sopron MJV Önkormányzatának Közgyűlése 229/2022.(X.27) határozatával a jelen módosítással 
érintett területet kiemelt fejlesztési területté nyilvánította. 
A településrendezési terv módosítás, annak véleményezése a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68 
szerinti egyszerűsített egyeztetési eljárásban kerül lefolytatásra 
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1.5. A HATÁLYOS TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK VIZSGÁLATA  

 
A 2018.ÉVI CXXXIX TÖRVÉNY MAGYARORSZÁG ÉS EGYES KIEMELT TÉRSÉGEK TERÜLETRENDEZÉSI 

TERVÉRŐL ÉS A TERVEZÉSI TERÜLET VIZSGÁLATA: 
 
Az Országgyűlés 2018. december 12-én elfogadta Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvényt, amelynek területrendezési terveket érintő 
fejezetei 2019. március 15-től hatályosak A területfejlesztésről és a területrendezésről szóló törvény 
19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintű tervnek meg kell felelniük a magasabb szintű terv 
célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a települési szintű terveknek meg 
kell felelnie a megyei szintű területfejlesztési koncepciónak és a területrendezési tervnek. 
 

 

Országos Területrendezési Terv 
Kivonat Az Ország Szerkezeti Tervéből 

Az Országos területrendezési tervben Sopron térségét érintő vonalas elemek:  

 

 

 

Sopron Város közigazgatási területét érintő országos területfelhasználási kategóriák 
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Az OTrT Sopront érintő övezetei 
 

 
 

Erdők övezete 
 

 

 
 

Kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezete 
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Világörökségi és világörökségi várományos területek által érintett települések 

 

 
 

Országos ökológiai hálózat magterületének övezete, ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, ökológiai 
hálózat pufferterület övezete 
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A GYMS MEGYEI TRT ÉS A MÓDOSÍTÁSOK VIZSGÁLATA 
 

7/2022 (IX.17.) Önkormányzati Rendelet Győr-Moson-Sopron megye területrendezési tervéről  
 
A megyei területrendezési terv tartalmazza az országos területrendezési terv megyére vonatkozó 
térszerkezeti és övezeti besorolásait. 
Győr-Moson-Sopron megye területrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Sopron MJV közigazgatási 
területét a település területét az alábbi fő terület-felhasználási kategóriákba sorolja: 
 

 
 

 
Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve 

Kivonat a Térségi szerkezeti tervből 
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Sopron Város közigazgatási területét érintő műszaki infrastruktúra elemek. 

 

 

Győr-Moson-Sopron megye Területrendezési Terve térségi övezetei közül Sopron Város területét az 
alábbiak érintik, ezeket a településrendezési tervezés során figyelembe kell venni. 
 

Település Ökológiai 
hálózat 

magterületének 
övezete (ha) 

Ökológiai 
hálózat 

ökológiai 
folyosójának 
övezete (ha) 

Ökológiai 
hálózat 
puffer 

területének 
övezete (ha) 

Kiváló 
termőhelyi 
adottságú 

szántók övezete 
(ha) 

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók 

övezete (ha) 

Erdők 
övezete (ha) 

Erdőtelepítésre 
javasolt terület 

övezete (ha) 

Sopron 
 

9702,84 125,29 1388,84 101,09 132,09 5975,23 368,32 

 
Település Tájképvédelm

i terület 
övezete (ha) 

Világörökségi és 
világörökségi 

várományos területek 
által érintett települések 

 

Vízminőség védelmi 
terület övezete (ha) 

Ásványi 
nyersanyagva
gyon övezete 
által érintett 

település 

Rendszeresen 
belvízjárta 

terület övezete 
(ha) 

Földalatti 
veszélyforrás 
területe által 

érintett település 

Sopron 
 

14982,58 IGEN 8745,24 IGEN 30,78 IGEN 

 
Település Győri agglomeráció és 

Soproni nagyvárosi 
településegyüttes 

övezete 

Natura 2000 
területek 

öüvezete (ha) 

Széleróziónak 
kitett terület 
övezete (ha) 

Nap és szélerőmű 
létesítésének 

korlátozásával érintett 
terület övezete (ha) 

Külfejtéses bányatelek 
kijelölésének korlátozásával 

érintett terület övezete 

Sopron 
 

IGEN 10654,89 1,39 15018,58 11489,42 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Magterület övezete, Ökológiai folyosó övezet, Pufferterület övezete 

 

   
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből  
Rendszeresen belvízjárta terület övezete 
 

   
 Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Földalatti veszélyforrás területe által érintett település 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Győri agglomeráció és Soproni nagyvárosi településegyüttes övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Natura 2000 területek övezete 
 

   
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Széleróziónak kitett terület övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Nap és szélerőmű létesítésének korlátozásával érintett terület övezete övezete 
 

    
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete és a jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
 

   
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
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Erdők övezete és erdőtelepítésre javasolt területek övezete 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Nap és szélerőmű létesítésének korlátozásával érintett terület övezete 
 

    
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Tájképvédelmi terület övezete 

   
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Világörökségi és világörökségi várományos területek által érintett települések 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Vízminőség védelmi terület övezete 

   
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett település 
 
A tervezett módosítás a belterületet érinti, nem térszerkezeti jelentőségű, a területrendezési tervekkel 
nem ellentétes. 
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2. A TELEPÜLÉSTERV KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉST IGÉNYLŐ VÁLTOZÁSAINAK AZONOSÍTÁSA, RÖVID 

ISMERTETÉSE. 
 

Sopron Belváros, Szent Mihály domb, Deák tér és környezetére vonatkozó Szabályozási Tervről és 
Helyi Építési Szabályzatról szóló 31/2021. (XI. 26.) önkormányzati rendelete módosítása a 6122/1, 
6017/2, 6017/3, 6018, 6057/2, 6064, 6065, 6078/4, 6079/2, 6121 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozóan 
(GYSEV tulajdonú és szomszédos ingatlanok területe) 
 
A GYSEV Zrt parkoló fejlesztési beruházást tervez, melynek célja az Arany János utca felőli, jelenleg 
elzárt parkolók bővítése és átalakítása, napelemmel ellátott, fedett P+R parkolók üzemeltetése. 

 

 
A módosítással érintett terület, forrás: e-közmű 

 

 
A módosítással érintett terület, forrás: e-közmű 
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 Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből 

 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 
A hatályos szabályozási terv a GYSEV Zrt területén tervezett feltáró utat szabályoz ki az Arany János és a Tallián 
utca összekötésére a Martinovics utcát érintve. A szabályozási terven szereplő, tervezett út érinti a GYSEV 
jelenlegi kültéri parkolóit, melyeknek fejlesztését tervezi a tulajdonos. 
A szabályozási terv módosítás során a tervezett út nyomvonala északabbra kerül, annak érdekében, hogy a GYSEV 
ZRT a tervezett parkoló fejlesztést a jelenlegi parkolók területének igénybe vételével meg tudja valósítani. 
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A tervezett, napelemmel fedett parkolók, forrás Pannonplan Kft 
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3. A KÖRNYEZET JELENLEGI ÁLLAPOTÁNAK BEMUTATÁSA 
 

 
A módosítással érintett terület, forrás: e-közmű 

 
 
A módosítással érintett terület a GYSEV ZRT tulajdonában lévő üzemi terület, ahol kötöttpályás 
közlekedés létesítményei találhatók 
A módosítás az út északabbra helyezése miatt kis mértékben érint további, a vasút területétől északra 
fekvő telkeket. 
 
 
4. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS VÁRHATÓ KÖRNYEZETI HATÁSAINAK, 

KÖVETKEZMÉNYEINEK BEMUTATÁSA 
 
Jelen településrendezési terv módosításnak nincs hatása a környezeti elemekre. 
 

5. A TELEPÜLÉSTERV ÉS A TERVI ELEMEK RÉSZLETES ÉRTÉKELÉSÉBŐL LEVONT 

KÖVETKEZTETÉSEK 
 
Jelen településrendezési terv módosítás nem befolyásolja a környezeti elemeket. 
 

6. A MEGVALÓSULÁS SORÁN VÁRHATÓ JELENTŐS KEDVEZŐTLEN KÖRNYEZETI HATÁSOK 

MEGELŐZÉSÉRE, ELKERÜLÉSÉRE, CSÖKKENTÉSÉRE, IRÁNYULÓ TELEPÜLÉSTERVI 

INTÉZKEDÉSEK 
 
Jelen településrendezési terv módosítás kapcsán kedvezőtlen környezeti hatások nem 
keletkeznek, nincs szükség a környezeti hatások csökkentésére irányuló településtervi 
intézkedésekre. 

 
 


