S0oPRON MJV TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES

Helyi partnerségi egyeztetés

Sopron Megyei Jogli Varos - Eszaknyugati varosrész, Sopronbanfalva - Kutyahegy,
Ldverek és Délkeleti gazdasagi teriilet telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz

1. El6zmények

Sopron Megyei Jogu Varos kozigazgatasi tertiletén bellil a Délkeleti gazdasagi teriiletre vonatkozdan az alabbi
telepulésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:

= Telepiilésfejlesztési koncepcio, amelyet a Kozgydilés a 284/2014. (XI. 27.) hatarozataval fogadott el, (a
tovabbiakban: TFK),

= a270/2012. (X.25.) Kgy. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT),

= az Eszaknyugati varosrész, Sopronbanfalva - Kutyahegy, Léverek és Délkeleti gazdasagi teriletre
vonatkozd Szabalyozasi Tervér6l és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 39/2021. (XII. 28)
onkormanyzati rendelet és ennek mellékletét képezd Szabalyozasi terv (a tovabbiakban: HESZ, SZT).

Sopron Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kdzgyiilése 228/2022. (X. 27.) hatérozata szerint az IKEA Industry
Magyarorszag Kft. részérdl tervezett beruhazas megvalositasa céljabol, a soproni 5778/62 hrsz-u ingatlanra
vonatkozéan moédositani kivanja a hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit, ezért az ingatlant kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja. A médositast az IKEA Industry Magyarorszag Kift. telephelyének tervezett
bévitése teszi szikségessé. A modositasi igény csak a HESZ-t és a SZT-t érinti. A mddositas a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszeriisitett eljaras keretében torténik.

Az egyes tervek, ill. programok kdmyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§. (3) bekezdése
értelmében a telepllés egy részére készll§ szabalyozasi tervnél és helyi épitési szabalyzatnal, illetve a
telepilésrendezési eszkdzok modositasanal a rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat szilkségességét varhato
kornyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni, a 2. mellékletben foglalt
szempontok figyelembevételével.

Jelen tajékoztatas a helyi partnerségi eljaras lefolytatasahoz késziilt.

2. A modositassal érintett, tervezési teriilet

A tervezési terillet Sopron belteriiletén, a Délkeleti gazdasagi teriilet varosrészben helyezkedik el, a tdmbét az
Ipari kérut és a Kelta utca hatarolja.

A médositassal érintett 5778/62 hrsz-0, 79.967 m>es foldrészleten az IKEA Industry Magyarorszag Kft. butorgyara
talalhato, t6bb Gzemcsarnokkal és melléképlletekkel.

A terilet kdzvetlen kdrnyezetében talalhaté a GYSEV rendezépalyaudvar, valamint tovabbi nagyobb Iéptéki
gyarterilletek, gazdasagi telephelyek.
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3. Tervezési feladat, modositasa célja

A modositassal érintett terlletet a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok szerint kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi teriiletbe és Gksz-SZ/1 jelli épitési ovezetbe soroljak, amelyre a kdvetkezd épitési paraméterek
vonatkoznak: a beépitési mdd szabadon alld, a beépitettség legnagyobb mértéke terepszint felett és alatt egyarant
45%, a zoldfelllet legkisebb mértéke 30%, az épliletmagassag legnagyobb mértéke pedig 10,5 m. A terlilet
jelenlegi beépitettsége a megengedett beépithetbség felsé hataran van.

A telken az IKEA Industry Magyarorszag Kft., kapacitasbévités és az alkalmazott technolégia modernizalasa
céliabdl, beszallitd- és létszamfejlesztést, a gyartdcsarnokok kapacitasnovelését tervezi. A fejlesztéseket két
utemben, az elkdvetkez6 harom évben tervezik végrehajtani.

A fejlesztési elképzelések megvaldsitasahoz a helyi épitési szabalyzat modositasara van sziikség a terilletre
vonatkozo épitési paraméterek vonatkozasaban. A beépitettség legnagyobb megengedett mértékének 45%-rol
65%-ra valo noveléséhez és a legkisebb zoldfeliileti arany 30%-rél 10%-ra torténé csokkentéséhez OTEK
aloli felmentés is sziikséges, mivel a megengedett legnagyobb beépitettség felsé hatarértékeként 60%-t, a
legkisebb zoldfeliilet esetében 20%-ot allapit meg.

A szabalyozasi terven valtozik a telek épitési dvezeti besorolasa: Gksz-SZ/1 jelii épitési Gvezetbdl Gksz-SZ/9 jelli
épitési dvezetbe keril. A helyi épitési szabalyzat szovegében megallapitasra keriilnek, az 0j, Gksz-SZ/9 jelli

megnovekedett beépithetdséggel és 10%-ra csdkkent zoldfellileti arannyal.
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4. A modositas eredeti tervhez mért jelentésége

A tervezett modositds orszagos vagy térségi jelentdségili szerkezeti elemet nem érint, nincs hatasa a
teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhangra. A terlilet a térségi tervek szerint telepiilési térség részét képezi.
A modositas terlilete a vilagrokségi terlilet Ovezete altal érintett telepllések Ovezetével, az asvanyi
nyersanyagvagyon Gvezetével, a foldtani veszélyforras terillet Gvezetével, a soproni nagyvarosi telepilésegyuttes
ovezetével érintett (telepiléshatéros lehatarolasok).

A moédositasi igény a magasabb szint(i teriiletrendezési tervek kereteit, a telepiilésfejlesztési koncepcié
elhatarozasait és a telepiilésszerkezeti terv koncepcionalis javaslatait nem érinti. Nem keriil sor Uj beépitésre
szant tertilet kijelolésére, a telepilésszerkezetet meghatarozo miszaki infrastruktira-féhaldzat nem véltozik, és
nem torténik zold-, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli tertlet megszintetése sem.

A modositas teriiletfelhasznalasi, telepiilésszerkezeti valtozassal nem jar. A hatalyos el6irasokhoz képest
valtozik a terillet beépitési intenzitdsa, azonban a médositas kis léptékébdl adédoan jelentésége az eredeti
tervhez képest nem szamottevd. A beruhazas kapcsan helyhez kototten, a mar gazdasagi céllal igénybevett
terllet tovabbi hasznositasanak eldsegitése torténik.

Az IKEA Industry Magyarorszag Kft. véllalja, hogy a fejlesztési ltemezésekkel parhuzamosan a meglévd, ki nem
hasznalt burkolt és épitett fellileteket zdldfelliletté alakitja, ezzel részben pétolni lehet az épités soran elveszd
zéldfellileteket.
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A modositas telepiilési Iéptékben nem jelentds, nincs karos kornyezeti hatasa, az érintett teriileten
természeti, vagy miivi érték nem talalhato.

5. A rendezési varhato hatasa, kornyezeti vizsgalat sziikségessége

A kdmyezeti vizsgélat lefolytatasarol szol6 dontés megalapozasahoz az Onkormanyzat kikéri a kémyezet
védelméért felelds szervek véleményét arrdl, hogy a hataskorikbe tartozd kérnyezet- vagy természetvédelmi
szakter(letet illetden varhaté-e jelentés kérnyezeti hatés, és ez alapjan sziikséges-e a telepiilési kornyezeti
vizsgalat és értékelés készitése. Amennyiben a kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatukban ennek
készitését szlikségesnek itélik, egyidejlileg azt is meghatarozzak, hogy a kornyezeti értékelést milyen konkrét
tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni (419/2021. Korm. rendelet 60. § (3) bekezdése).



