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1. ELOZMENYEK

1.1. Megbizasi el6zmények

Sopron Megyei Jogi Varos Onkorményzat Kozgytilése feliilvizsgaltatja a Belvaros és kornyéke
szabalyozasi tervét és helyi épitési szabalyzatat, mely magaban foglalja a torténeti belvarost, a Dedk

tér és kornyékét, és a Szent-Mihaly dombot.

A feliilvizsgalat oka, célja

e meg kell vizsgalni a felmeriilt lakossagi, tulajdonosi igényeket, problémakat, a sziikség és

lehetdség szerint a megoldasuk érdekében modositani kell a terveket,

e a hatalyos helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 rendeletet meg kell feleltetni a tervekkel relevans,
hatalyos dnkormanyzati rendeleteknek és az orszadgos jogszabalyoknak,

e a szabalyozasi tervet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervnek meg kell feleltetni, de amennyiben
a szabalyozasi tervi valtozasok sziikségessé teszik, a telepiilésszerkezeti tervet modositani kell

2. ELOKESZITES

Az el6készités keretében a teriileten tulajdonnal birdk, vagy fejleszteni szandékozok irasban kozolték
kéréseiket, észrevételeiket. Az Onkormanyzat ugyancsak jelezte a szamara felmeriil6 szabalyozasi

problémakat.

Kérelmek, észrevételek

L. |kérelmez6 megnevezése

érdekeltségi teriilete

kérés, észrevétel

Sopron MJV Onkorményzata

1776, 1782, 1783 és 1784 hrsz.

Az Onkormanyzat egy
kozlekedési tanulmany, javaslat
alapjan kéri az érintett teriileten a
gyalogos atkozlekedés
biztositasanak szabalyozasi tervi
lehet6ségének vizsgalatat

hatéalyos szabalyozasi terv
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ingatlan-nyilvantartasi térkép
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kérelem melléklete




. |Magéanszemély

3136/2 hrsz

A tulajdonos kéri a hatalyos terv
elotti szabalyozasi allapot
visszaallitdsat a Pazmany Péter u.
folytatasanak kiszabalyozasa
tekintetében, a mar megvalosult
beépitések alapjan.

hatéalyos szabalyozasi terv

ingatlan-nyilvantartasi térkép

. |Magéanszemély

3127 és 3128/1 hrsz. hrsz

A tulajdonosok kérik a korabbi
szabalyozasi terv szerinti ut
kiszabalyozas visszaallitasat

hatéalyos szabalyozasi terv
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ingatlan-nyilvantartasi térkép

kérelem melléklete




Maganyszemély

2866 hrsz, Csengery u 51.

Az ¢épliletmagassag novelése a
tombben.

hatéalyos szabalyozasi terv

ingatlan-nyilvantartasi térkép

Sopron MJV Onkorményzata

2576/31, 2755 hrsz.

Az 6nkormanyzat kezdeményezte
a két ingatlan Osszevonasi
lehet6ségének feliilvizsgalatat.

hatéalyos szabalyozasi terv

ingatlan-nyilvantartasi térkép
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Sopron Holding Zrt.

369 hrsz -
Ogabona tér 32.

A hatalyos szabalyozasi terv
gyalogos atkotést jeldl az érintett
ingatlanon, kérik ennek
feliilvizsgalatat, lehetdség
szerinti torlését.

hatéalyos szabalyozasi terv
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ingatlan-nyilvantartasi térkép




Sopron Holding Zrt.

179 hrsz. Templom u. 16
Szinhaz u. 31. kozott

—|A szabalyozasi terv az érintett
ingatlanokon keresztiil gyalogos
atjarast iranyoz el6. A gyalogos

atjaras kiépitése a meglévo
szintkiilonbség miatt nem
lehetséges, annak torlését
javasoljak.

hatéalyos szabalyozasi terv

ingatlan-nyilvantartasi térkép

Onkorményzat

Szent Mihaly domb
1360/2, 1361 és 1362 hrsz

1360/1,|Az érintett tomb duplan kertilt

szabalyozasra, mind a Szent
Mihaly domb HESZ, mind pedig
a Délkeleti Varosrészre
vonatkoz6 HESZ kezeli, két

kiilénb6z6 ovezeti
szabalyozassal.
A duplikalt szabalyozast

megsziintetni sziikséges.

hatéalyos szabalyozasi terv
Szent Mihaly domb
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ingatlan-nyilvantartasi térkép

Grafjodi Péter

912,913 hrsz
lakdovezetbe sorol

A tulajdonos kéri az érintett teriilet

asat.

hatalyos szabalyozasi terv

ingatlan-nyilvantartasi térkép

kérelem melléklete




.|Katai Laszloéné Reisch Erzsébet 3001, 3000/1 hrsz A kialakult  allapotnak  ¢és
hasznalatnak megfeleléen kérik a

tarsashazak megkozelitését
szolgalo ut koztertileti
kiszabalyozasat.
hatalyos szabalyozasi terv ingatlan-nyilvantartasi térkép kérelem melléklete
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3. EGYEZTETESI FOLYAMAT

A teleplilésrendezési terv modositasa a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eléirasi alapjan teljes
eljarassal torténik, a folyamat az el6zetes tajékoztatasi szakasszal indul.

4, HATALYOS TELEPULESRENDEZESI DOKUMENTUMOK

Telepiilésszerkezeti terv (a 270/2012.(X.25.) Kgy. hatarozattal jovahagyott)

Kivonat a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv Teriiletfelhasznalas cimii lapjabol

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a Belvaros, a Szent Mihaly domb, és a Deak tér kornyékének
legnagyobb részét kisvarosias lakoteriiletbe és telepiiléskozpont vegyes teriiletbe sorolja.
JELMAGY ARAZAT
= modositissal érintett terdilet hatira
beépitésre szant teriilet
kbzponti vegyes tertilet

telepiiléskozponti vegyes teriilet

- kertvarosias lakoteriilet
B icoisiics soibicrita
[ cereskedelmi, szolgiliato gasduségi teriilet

beépitésre nem szant teriilet

kiilénleges egyéb nagy zéldfelileti teriilet

kiilonleges temetd teriilet
| olderiilet
védelmi rendeltetésii erd6terilet

kizlekedési teriilet

kertes mezbgazdasagi teriilet

altaldnos mezdgazdaségi teriilet

természetkdzeli teriilet
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Kivonat a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv Miivi ertékvédelem cimii lapjabol

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv feltiinteti az ismert régészeti lel6helyeket
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Kivonat a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv Tajvédelem cimii lapjabol

A varos teljes kdzigazgatasi teriilete tajképvédelmi teriiletnek mindsiil.

Natura 2000 terllet - psci

| Natura 2000 terllet - spa

Nemzet| park hatara
Tajvédelml kiirzet hatara

Természetvédelm| teriilet hatara

| Fokozottan védett természetvédelmi teriilet

Ex-lege vadett természeti érték

Orszagos dkolégiai haldzat - magterilet
Orszagos okoldgiai haldzat - Skologiai folyosa
Orszagos Okologiai haldzat - puffertertilet
Orszagos védelemre tervezett természetl terlilet
Helyi jelentéségl természetvédelmi terlilet hatara

Helyl| jelentbségli védett természetl emlék

Kivonat a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv Természetvedelem cimii lapjabol
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A telepiilésszerkezeti terv leirasanak fobb megallapitasai a médositdas ald vont teriiletre
vonatkoz6an

A Belvaros, mint varosrész teriilete magéba foglalja a belsé varfallal koriilvett Ovarost, az ahhoz
kozvetleniil kapcsolddd Varkeriiletet és a belsé varfal ovén kiviili belvarosi teriileteket, vagyis a
torténeti belso kiillvarosokat: a Bécsi-, a Balfi-, a Gydri-és az theleki—kﬁlvérost.

Utcanevekkel: 84. sz. féut — Stornd Ferenc u. — Hid u. — Fapiac u. — Gyo6ri 0t — Kdszegi ut —
vasutvonal - GySEV palyaudvar — Csengery u. — Frankenburg u. — Voroésmarty u. — Wesselényi u. —
Flandorfer u. — Gyar u. — Lackner Krist6f u. Ovaros-Térténelmi belvéaros

A megujitas els6 1épései a turisztikai szempontbdl kiemelkedd fontossagu miiemléki és régészeti
Orokség egyes elemeinek felujitasat, bemutatasat célozzak: Sopron jelképe, a Tiztorony statikai
megerdsitése, megovasa, a hozzakapcsolodd a Borostyanké 0t maradvanyat bemutatd, mizeumi
fogadé ¢és informacios kozpont kialakitdsa, a Borostyankdé Ut vonalanak megjelenitése a Fotér
burkolatan és a kozépkori varfalak mellett hlizodo varfalsétany korbejarhatova tétele.

Ezzel parhuzamosan tudatos tevékenységgel ujja kell éleszteni az Ovarost, Gigy is mint
lakokornyezetet és be kell vonni a varos vérkeringésébe. Ennek egyik eszkoze lehet a szocialis jellegii
lakofunkcio helyén egyetemi szallashelyek, apartmanok kialakitasa. A varos egyik problémaja, hogy a
tobb, mint dtezer egyetemista jelenléte nem érzékelhetd a varos életében, nyilvanvaléan azért, mert a
campus jellegii egyetem a hozzakapcsolodo kollégiumokkal eleve kivonja a fiatalokat ebbdl a fizikai
térbol. A fiatalok konnyen tudndnak alkalmazkodni azokhoz a lakaskoriilményekhez, amelyek ma az
idések szamara problémét jelentenek az Ovarosban. Az idésebbek szamédra kedvezébb lenne a
nyugodt, zoldovezeti elhelyezés, ezzel szemben a fiatalok az ingerszegény kornyezet helyett nyiizsgo,
eseményekkel teli diakéletre vagynak. Az igy megvaltozo lakonépesség aktiv résztvevgjévé valna a
varos kulturalis rendezvényeinek, vendéglatd és szorakozohelyek Iétesitését vonzand, egyben
garanciajava valna a megijulasnak, mely csak a fiatalok bevonasaval képzelhet? el.

Az Ovaros Ujraélesztését a kereskeddk és vendéglatok megtelepedésének tamogatasa, az segitése
onkormanyzati forrasok felhasznalasaval és a szisztematikus ingatlanpolitika teszi lehet6vé. Ennek
révén az Ovéros jelenlegi lakoi igényeiknek jobban megfeleld, fenntarthato lakasokhoz juttathatok a
torténelmi belvaroson kiviil.

Az Oviros teljes terjedelmével a milemléki jelentéségii teriileten (MIT) beliil helyezkedik el. Az
intézmények sokasdga miatt telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartozik, a
feliilvizsgalat soran nem tortént valtozas.

Varkertilet

A Varkeriilet 0j térszerkezetének kialakitasahoz elengedhetetleniil fontos a ,Kiilkeriilet” megléte,
amely mint egy kiils6 korut a belvarost tehermentesiti az atmend forgalomtol. Ezért elsé 1épésben
ennek a megvaldsitasaval kell foglalkozni.

Ezt kovetden kell kialakitani a Varkeriilet 0j térszerkezetét, amely megnyugtatéan és funkciot bovito
modon biztositja a Varkeriilet mentén elhelyezkedo és elhelyezendd intézmények, vendéglato,
szolgaltato, kereskedelmi vallalkozasok — tovabba a belvarosi viszonyok, adottsagok mellett 1étezo
lakdsok — organikus miikddését. A térszerkezet a Varkertiilet jelenlegi, kdzlekedési csatorna-rendszer
jellegét megsziintetve eldsegiti az egykori koztér-jelleg visszaallitasat, gyalogos dominanciaju,
klasszikus vegyesforgalmu koztertilet 1étrejottét. A térszerkezet biztositja a teriilet gépkocsival torténd
bejarhatosagat, feltarhatosagat, mikdodtetését, de az atmend forgalom indirekt modon torténd teljes
kizarasaval, a célforgalmi parkolas kényelmes, varosias, harmonikus és ardnyos biztositasaval. Az
atmend forgalomtol megszabaditott teriileteken lehetové teszi a kereskedelmi és vendéglato feliiletek
varosias, organikus, tradicionalis mintakat idézo kialakitasat, sopronias arculatot tiikr6z0 kozteriileti
dizajn, egységes utcabutor-rendszer elhelyezését. A térszerkezet kertépitészeti elemek beiktatasaval
noveli a zoldfeliileteket és javitja a tér mikroklimajat. Lehetdve teszi a belvaros karakterébe illeszkedd
tomegkozlekedés biztositasat.

A Varkeriilet teljes terjedelmével a miiemléki jelent6ségii teriileten (MJT) beliil helyezkedik el és
telepiiléskozponti vegyes kategoriaba tartozik, a teriiletfelhasznalasban a feliilvizsgalat sordan nem
tortént valtozas.
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Belso varfal 6vén kiviili belvaros

A belsd varfal 6vén — Varkeriilet-Széchenyi tér—Pet6fi tér—Ogabona tér—Szinhaz utca — kiviili, a rajtuk
atvezetO orszagutak szerint elnevezett torténeti belso kiilvarosok: északon a Bécsi-, keleten a Balfi-,
délen a Gyéri- és nyugaton az Ujteleki-kiilvaros. Az egyes ,kiilvarosok” sajatos adottsagainak és
lehetéségeinek megfeleld felujitasat el kell végezni annak érdekében, hogy az ujjaélesztett Ovaroshoz
¢s az 11 arculatot kap6 Varkertiilethez torténd illeszkedésiik biztositott legyen.

Ezeknek a ,kiilvarosoknak™ a felujitasa Osszetett feladat, amely a miiemlék-helyreallitastol a tomb
rehabilitacion keresztiil a panelfeltjitasig feloleli annak kiilonb6z6 modozatait.

A modositas ald vont teriiletet szabalyozasat, helyi épitési szabalyzatiat harom kiilon rendelet
kezeli:

Belvaros 27/2001. (VIL5) Ok. rendelet
Szent Mihaly domb  25/1999. (XI.1.) Ok. rendelet
Dedk tér és kornyéke  37/2011. (X1.30) Ok. rendelet

5. EGYEB, FIGYELEMBE VEENDO SZAKMAI DOKUMENTUMOK

Sopron telepiilésarculati kézikonyv (TAK)

4. Belvaros és kapcsolodé varosrészek

19. § (1) Kozteriilethez csatlakoz6 vagy onnan lathato épiiletrészeknél kizarolag

a) hagyomanyos anyagok hasznalata, hagyomanyos szerkezetek — vakolt architektura, ko- vagy
vakolt labazat — kialakitasa,

b) utcaképbe illeszkedd fal-nyilas arany kialakitésa,

c) nyilaszarok cseréjekor az eredetivel egyez6 aranyl, osztasrendszerd, tokszerkezetli
nyilaszarok alkalmazasa,

d) az ¢épiilet homlokzati architekturajaval Osszhangban 1évo iizletportalok kialakitasa
megengedett.

(2) Utcai homlokzaton tilos kiils6 latszotokos redényszerkezet beépitése.

(3) Homlokzati feliileten épiiletgépészeti vagy hirkozlési elem kizardlag kozteriiletr6l nem
lathaté modon helyezheto el.

(4) Fényes és a kornyezettel nem harmonizald szinli tetohéjazat kialakitasa, valamint kirivo
homlokzati szin alkalmazasa tilos.

(5) Kizarolag tomor falas, vakolt vagy vakolatlan — vegyes vagy kofal — kerités épithetd.

(6) Utcaképbe nem illeszked hajlasszogi tetd épitése tilos. A Gazdanegyedben az utcafronton
50 cm-nél nagyobb térdfalemelés, valamint 35 foknal kisebb és 45 foknal nagyobb
hajlasszogl tet6 épitése tilos.

(7) Meglévo homlokzattal, nyilaskiosztassal és homlokzati hangstilyokkal nem harmonizalo
tetdablak beépitése tilos.

Altalanos ajanlasok:

Telepités:

e  Késobbi beruhazasok alkalmaval csak a kdrnyezetébe (hasznalataban és épitészeti formalasaban
is) illeszkedo épiilet helyezhetd el. A meglévo beépitési mod és intenzitas kdvetendo.

Epiilet:

e Ovjuk a teriileteket a szétesd, karakter nélkiili, végelathatatlan épiiletrengetegtél, a karakteres
varosépitészeti motivumok, rendezd elemek nélkiili beépitésektdl. A 19-20. szdzadi kisvarosi €s
kertvarosi negyedek védendok, a szép polgarhazak értékvesztése, épitészeti arculat torzulasdhoz
vezet.

e Epiilet feltjitas soran torekedni kell az egységes utcakép megérzésére, illetve kialakitasara.

e A tervezett épiiletet minden esetben a meglévo épiiletek magassagahoz kell illeszteni.
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Az alacsonyabb csaladi hazak mellett és kozott gyakorta megtalalhatok tarsashazak, sorhazak.
Altalanos elvként ajanlhaté, hogy a varosképbe, kornyezetbe nem illé magas lakoépiilet létesitését
kertilni kell

A hivalkodo, egymast tulkiabalo épiilet kialakitasa keriilend6. Fontos az 0sszhang, torekedni kell
az igényes anyag - ¢s szinhasznalatra, az épliletgépészeti elemek eltakarasara. A meglévo épiiletek
szinéhez és anyaghasznalatahoz illeszkedo, atgondolt feltjitasi terv. Nem elfogadhat6 a feltiing és
harsany szinhasznalat, a rikité szinli fedések és burkolatok.

A hagyomanyos épitdanyagok dominanciajat a felujitasoknal, j épitéseknél is ajanlott biztositani.
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6. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

L. 1776, 1782, 1783 és 1784 hrsz

Az Onkormanyzat egy kozlekedési tanulmény, javaslat alapjin kéri az érintett teriileten a gyalogos
atkozlekedes biztositasanak szabalyozasi tervi lehetdségének vizsgalatat

Ortofoto az érintett teriiletrol
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A hatalyos szabalyozasi terv a Sziget kozbdl a Hid u. felé gyalogos atjaras biztositasat jeloli. Felmeriilt
az igény az atjaras biztositasanak torlésére.

A tdombben ma nem lehetséges az atjaras, nincs kiépitett gyalgogos 1t a jel6lt nyomvonalon.

A gyalogos kapcsolat a Sziget koz fel6l a Hid utca felé kicsit hosszabb utvonalon, de az Ikva-patakon
keresztiil megoldott, kiépitett.

A hatalyos szabalyozas a gyalogos atjarassal érintett 1776 hrsz-u telken beéiptési vonalat jeldl a Hid
utca felé es6 tombhoz kapcsolodva, ezzel a telek Tkva-patak felé fordulo részét beépitetlentil hagyva.
A szabalyozas telket épitészeti szempontbol indokolatlanul korlatozza, az épitési lehetOségeket
besztikiti. Egyebekben a ,,foghij” teleknek tiné beéiptetleniil hagyandé telekrész nyugati hataraval
szomszédos telken allo épiiletek telekre nézé homlokatai leromlottak, utcaképi szempontbdl sem til
kivanatos nyilaszard nélkiili, tagolatlan homlokzati latvanya. A gyalogos atjaras a jelen szabalyozassal
sikator szerti lenne, kdzbiztonsagi szempontbodl sem kivanatos annak megvalositasa.

Megfontolasra javasolt, hogy a telken jelolt gyalgos atjaras és beépitési vonal is torlésre
keriiljon, ezzel nagyobb szabadsagot biztositva a telek beéiptési lehetoségeiben. A korlatozo
szabalyozasi elemek torlésével a tomb bezarasra keriilhetne

2. 3136/2 hrsz

A tulajdonos kéri a hatalyos terv el6tti szabalyozasi allapot visszaallitasat a Pazmany Péter u.
folytatasanak kiszabalyozasa tekintetében, a mar megvalosult beépitések alapjan.

3. 3127 és a3128/1 hrsz

A tulajdonosok kérik a régebbi szabalyozasi terv szerinti Ut kiszabalyozas visszaallitasat.
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. Ortofoto az érintett teriiletrél

Az ¢érintett teriilet korabban moddositasra keriilt, melynek soran a tombbelso feltarast biztositdo ut
nyomvonala megvaltozott. A modositas eldtt azonban tébb telken is megindult az engedélyezési
eljaras, mely még a modositas el6tti hatalyos terv szerinti nyomvonalat vette figyelembe. Az eltérés
az épitési engedélyek szerinti telekalakitasokat akadalyozza, gatolja, a régebbi szabalyozasi tervben
szerepl6 nyomvonal visszaallitasa vizsgalando a tombbelsdben.

A modositas soran a Kkiszabalyozott kozterilleti it az el6zé szabalyozasi allapot szerint
visszaallitasra keriil.




4. 2866 hrsz Csengery u 51

A kérelem targya az épiiletmagassag novelése a tombben.

o -¢ P Google “\ 7
Ortofoto az érintett teriiletrol

A modositas targya a Csengery ut 51. szam alatti (2866 hrsz) ingatlan épliletmagassaganak novelése.
A hatalyos szabalyozasi terv szerint az érintett kisvarosias lakdovezetben az épiiletmagassag ,,kialakult
(K)”. A hatalyos szabalyozas szerint az épililetmagassag nem ndvelhetd. Az érintett tdmbben egységes
utcakép van, az épiiletek foldszint+1 emelet kialakitasuak. Kivétel a Csengery u. Arany J. u. sarkan
elhelyezkedo tarsashaz, mely foldszint+1 emelet+tetdtér beépitésii. A Csengery Ut szemkozti oldalan 4
emelet+tetotér beépitésii, nagy tarsashaz van.
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Utcakép I. a Csengery u. 51-r6l
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Utcakép II. a Csengery u

Utcakép III. a Csengery u.
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Az épiiletmagassag egyedi elbiralisa, csak egy telken valé megemelése semmiképpen sem
tamogathatd. Az épitési paraméterek és intenzitismutatok minden esetben tombre vizsgalandok.

Az érintett tombben az épiiletmagassag novekedése, ezzel az intenzitds, telekkihasznaltsag
novekedése nem kivanatos. Az Onkormanyzat, véarosiizemeltetési feladatai szempontjabél ez az
intenzitas ndvelés problémakat okozhat, tobblet forgalmat general, ezaltal a parkold szdm igény is
parhuzamosan nd, illetve az Ujonnan kialakitott rendeltetési egységek tobblet kdzmili igényét is
kiszolgalni sziikséges, a kiépitett kdzml kapacitasok pedig nem erre a tobblet igényre vannak
méretezve, esetleges kapacitas bovités is felmertilhet.

5. 2576/31, 2755 hrsz-u teriiletek

Az dnkormanyzat kezdeményezte a két ingatlan 6sszevonasi lehetoségének feliilvizsgalatat.
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Kivonat a hatadlyos szabadlyozasi tervbo
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Ortofoté az érintett teriiletrdl

A kérelem targyat képezd 2755 és a 2756/31 hrszu telkek a Magyar u. — Gyoni Géza u. — Kiraly Jend
u. altal hatarolt tombben helyezkednek el. A kérelem a két telek Gsszevonasi lehetdségére iranyul.

A hatalyos szabalyozasi terv az érintett két ingatlant mas Gvezebe sorolja.. A 2755 hrsz-u telek

telelpiiléskozpont vegyes Ovezetbe, a 2576/31 hrsz-i Gvezet nagyvarosias lakooveztebe tartozik. A
kialakult hasznalat azonban ezzel nincs 6sszhangban.

Utcakép a Gyoni G. utca feldl
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Utcakép a Kiraly Jend utcarol
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Az utcaképekbdl is jol latszik, hogy a Kiraly Jend utca fel6l meglévo, Osszefliggo, zartsori garazssor
van. A 2755 hrsz-u ingatlan a Magyar utca feldl megkdzelithetd. A 2576/31 hrsz-u telek jelenleg
zarvanytelek.

Utcakép Moricz Zsigmn u.- Magyar utca

Kivagat az alptékepbol
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6. Ogabona tér — 3.

A hatalyos szabalyozasi terv gyalogos atkotést jelol az érintett ingatlanon, kérik ennek feliilvizsgalatat,
lehetéség szerinti torlését.

Kivonat a hatdlyos szabdlyozasi tervbol
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Ortofoto az érintett teriiletrol

Utcakép — Ogabona tér 32.

A hatalyos szabalyozasi terv az érintett tombon keresztiil gyalogos atkozlekedésre alkalmas kozteriileti
kiszabalyozast jelol. A kozteriileti kiszabalyozas maganteriileteket érint, annak kisajatitasi eljarasanak
lefolytatasa nem kivanatos. A gyalogos atkotés megtartasa szabalyozasi szempontbdl és kozlekedési
szempontbol sem indokolt. A gyalogos atkozlekedés az Ogabona tér 40. és 44. kozott biztositott, a
gyalogos koz kiépitése megtortént.
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A teriileten ez az intenzitds novekedés a fent emlitett virosrendezési szempontok alapjan nem
tamogatott.

A teriilet nagysagat figyelmbe véve hosszl tavon inkébb az intézményi funkciod, esetleg a meglévd

hotelhez kapcsolddo szolgaltatd, turisztikai funkcid telepitése lehet atgondolandd. A lakod tertiletté
mindsités egyebekben a teriilet értekvesztésével is jarahat.
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Ortofoto az érintett teriiletrol

Utcakép — Fovenyverem u. 21.
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10. 3001, 3000/1 hrsz — megoszthatosaga, burkolt ut, kozteriileti kiszabalyozasanak lehetGségének
vizsgalata:

A moddositando teriilet Sopron belteriilet 3000/1 és 3001 hrsz-u telkek. Az érintett teriilet a Csengery u.
— Batsanyi u. — és a vastt teriilete altal hatarolt tombben talalhato, mely kisvarosias lakoovezeti
besorolasu.

A 3001 hrsz-u telekre Batsanyi u. felél a 3000/1 hrsz-0 telken keresztiil egy meglévd kialakitott
burkolt uton kozlekednek be, szolgalmi joggal. A 3000/1 hrsz magantulajdon, a 3001 hrsz az
onkormanyzat tulajdonaban van. A kérelem targya, hogy a meglévo burkolt Ut kozteriileti
kiszabalyozast kapjon, illetve a 3001 hrsz-u telken 3 0j garazs épitésére legyen lehetdség.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol
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Ortofoto az érintett teriiletrol

Az ortofoton jol latszik, hogy a szolgalmi joggal érintett Ut a tombben meddig benyulik a
hatsokerteken keresztiil a vasuttal parhuzamos telekhatarok mentén. A telkekre a Csengery ttrél
behajtani nem lehet, a beépités zartsora.

A kérelemben a tulajdonos a kozteriileti kiszabalyozasat kéri az utnak, illetve masik megoldasként a
3000/1 hrsz-u dnkormanyzati telek megvételi lehetdségét is megemliti.

A tulajdonszerzéssel a 3000/1 és 3001 hrsz-u telek Gsszevonhato lesz, de a tobbi uttal érintett telek
problémaja nem oldodik meg, a szolgalmi jog kérdése tovabbra is fennmarad.

A telkek hossza tavi megkozelitése érdekében az it kozteriileti kiszabalyozasa akar indokolt is lehet.

A telkek hatsokerti feltarasanak két lehetosége van:
1. A vasuti teriilet mentén az érintett telkek hatsokerti teriiletébol az ut kozteriiletként
kiszabalyozasra keriill. Ebben az esetben az utat legalabb 12 m szabalyozasi szélességgel
sziikséges kialakitani.

A minimalis szabalyozasi szélességérél az OTEK 26§ (2) bekezdése rendelkezik, jelen
esetben az a bekezdés e) pontja alkalmazando:

26.§

(2) A kozut, a vasut elhelyezése céljara - mas jogszabalyi eldirvas hianyaban - legalabb a
kovetkezé szélességii épitési teriiletet kell biztositani a vonalvezetési jellemzok figyelembe
vételével:

a) gyorsforgalmi ut (autopalya, autout) esetén 60 m,

b) fout esetén 40 m,

¢) orszagos mellékut esetén 30 m,

d) helyi gyujtout esetén 22 m,

e) kiszolgdlo ut esetén 12 m,

f) kerékparut esetén 3 m,

g) gyalogut esetén 3 m,

h) kétvaganyu vasut esetén 20 m,
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i) egyvaganyu vasut esetén 10 m.

Uj kozteriileti ut kialakitasa nem tamogatott, Varosiizemeltetési szempontbol ij feladat, 0j
koltség vallalasa nem kivanatos.

2. A 3000/1 hrsz-u telek megvétele esetén lehetséges lenne, hogy az ut nem kozteriileti
kiszabalyozast kapna, hanem maganutként keriilne kialakitasra. Ez a megoldas lehetdvé teszi,
hogy az ut szélessége kisebb legyen, annak minimalis szélességét a HESZ-ben rogziteni lehet.

A maganutat ki kell alakitani, a foldhivatali ingatlanjogi nyilvantartasba at kell vezetni, az
érintett telkek tulajdonosainak osztatlan k6z0s tulajdonat kell, hogy képezze, ezzel a szolgalmi
jog megsziintethetd.

Ez a megoldas az dsszes telektulajdonos egybehangzé szandékat feltételezi, az osztatlan
kozos tulajdoni maganut fenntartasa, kezelése (allagmegovasa, katyll mentesitése,
burkolatanak javitasa, télen a jégtelenitése), karbantartidsi munkai és koltségei a
tulajdonosokat terheli.

A rendezési tervben, a szabalyozasi terven hosszu tavon nem célszerii teret engedni a maganutak
kialakitasi lehet6ségének, ezzel az esetleges nem kivanatos tombbelsok feltarasanak szabalyozasi
lehetséget Dbiztositani. A maganat Kkiszabdlyozdsa varosrendezési szempontbél nem
tamogathato.




