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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Alfasonic Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii TArsasig végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama ),
Kiss Gergely adbs ellen megindult végrehajtisi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtésa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtisrol sz016 1994.¢vi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjdn drverést tlizok ki. Az 4rverés kitlizésére a korabban kdzzétett folyamatos 4rverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd drverezd felhaszndléi nevének és jelszavanak aktivéldsaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor, A

Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Bathé Gabor kozjegyzé 54021/(730473/2022/4 szémn hatdrozata alapjdn dr. Bathé Gibor kizjegyzé
a(z) 54021/U/70450/2022/2 szdmon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, vételar cimen fenndllé 2 557 714 Ft fokévetelés és jarulékai

behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

SZATMARI Kereskedelmi és Szolgaltaté KorlatoltKiss Gergely 091.v.0797/2022 vételar 2 830 065 Ft
FelelGsségii T drsasag

(29834 vh)

Plézer Balazs Kiss Gergely 091.V.0082/2023 kolcsdndsszeg 1 064 400 Ft
Csizmadia Akos Kiss Gergely 091.V.0230/2024 kélesdn 14 500 000 Ft
Mathé Botond Kiss Gergely 091.V.0580/2023 kodlesdnosszeg 8 000 000 Ft
Nemes Gibor Kiss Gergely 091.V.0301/2024 koleson 10 000 000 Ft
Németh Tamds Kiss Gergely 091.v.0302/2024 kéleson 10 000 000 Ft
SMJV Pm Hivatal Kiss Gergely 091.AV.0073/2024 ADOT ART OZAS 149 410 Ft
(8439730128)

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Kiss Gergely 091.BV.0004/2024 bekapcsolddas 13 061 296 Ft

Zartkoriien Miikdd6 Részvénytarsasig

cime: 9400 Sopron, Gida Patak utca 6. F. Ep. 1.Em. 7., megnevezése: lakés
fekvése: Sopron kiilteriilet, helyrajzi szdma: 0505/1/A/7.

tulajdoni hényad: 1/1,

jellege: tarsashaz

Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonsdgai: A 0505/1 hrsz. ingatlanon két épiiletbdl 4116, egyemeletes, tetétér beépitéses tarsashdz
all, a pinceszinten gardzsokkal. Az értékelt ingatlan 2007-ben épiilt, belsd alapteriilete 54 m2, Kozmiivesitettség foka : vezetékes viz,
villany, gaz, csatorna, kabel TV. Helyiségei ismeretlenek, fiitése, komfortfokozata ismeretlen. A szemlevételezéskor az ingatlant
beliilrél megtekinteni nem tudtik, forgalmi értéke a kérnyezé hasonlé ingatlanok meghirdetett vételdrihoz viszonyitva lett

megallapitva. A fényképfelvétel tdjékoztato jellegii.

A vizikdzmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény 51.§ (5) bekezdése szerint - ha a vizikozmi-szolgaltaténak a felhasznaldsi
helyre vonatkozéan korabbi kizszolgaltatasi szerzédés alapjin rendezetlen kivetelése 4ll fenn, akkor az adott felhasznAlssi hely
tekintetében az 58.§ (1) bekezdése szerint jirhat el. Tovabb4 tdjékoztatom az drverésen résztveviket, hogy amennyiben a
vizikdzmii-szolgaltaténak végrehajtasi eljardson kiviili kovetelése all fenn az adott felhasznalasi hely vonatkozasdban, annak

megfizetéséért ados és drverési vev egyetemlegesen felelnek.

Az ingatlan , bekéltdzhetSen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ara: 40 000 000 Ft,

arverési elleg: 4 000 000 Ft,

licitkiiszéb: 400 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé id6pontjét az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103386-66316100-02002001.

Az dtutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR Altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat, B P a e

Az ingatlant lehet megtekinteni.
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Vételi aidnlattétel idGtartama: 2025.06.14.-t6l 2025.08.13. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvi.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajt6i Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.06.14. 2025.07.04. 11:00 40 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.04.11:00 2025.07.24. 11:00 40 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.24.11:00 2025.08.13. 11:00 40 000 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els8 vagy méasodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsglja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeldz§ Gt percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajinlattételtSl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének id8pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezétja és kdzzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szdzalékaban volt elérhet§ a fethaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhet§ a
felhasznaldk szamdra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti teleptilési 6nkormédnyzatnak 4drverésen
gyakorolhat6 elédrverezési joga van, A Polgri Torvénykdnyvrdl sz6lé6 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvdsarlisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el84rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kiilénbdzd jogszabélyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajénlat vonatkozasdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb sszegfi vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kdtben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljiras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrdl. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen tdrlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd,

Az eljard végrehaijté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdlé és 4rverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett rverdsi hirdetményekben és
drveresekrdl sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak
teljes korll ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki 4llapotéért, min8ségéért, tovabba a
vagyontérgy felhasznalé 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztését, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnapl6 lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekl8ddket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztési helyen esctlegesen fenndllé koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerz8 drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljdr6 végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmti-szolgltatds felfiiggesztésérd] vagy korldtozasardl
nincs tudomdsa, Ettdl fiiggetleniil az arverési vevS, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatisrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.)) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozds felolddsdval és a vizmii-szolgiltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmli-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérél, Az Arverds
kozhirré tételéhez fliz8d8 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérasiig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fliz8dik.
Nem tekinthet6 kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmaéra,




Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar &ltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezsi
mindségben torténé belépésre az drverezsk clekironikus nyilvantartaséba bejegyzett felhasznalo jogosult az ¢ célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavdnak megaddsdval. Az 4rverez8k elektronikus nyilvdntartdséba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatanak feltételeit r6gzitd felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvéntartdsdba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, bérmely 6ndllé birdsdgi illetve térvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhasznélé mér szerepel az drverezék nyilvantartisdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldz8en elSterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelsz6t az eljaré végrehajto aktivilia amennyiben az drverez8 az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld drverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 10103386-66316100-02002001 szdmé végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szémlan
jévéirdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétitt, az elektronikus 4rverési rendszer 4rverezéként térténd hasznélatdhoz az is
szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon, Az aktivalds utén, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezérasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megaddsaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitklisz6b Gsszegével az eldz6leg kizzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrsinak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv alirdsa céljabél a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az drverési vevs kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzSkonyv aldirdsdnak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kiriilmény
indokoltt4 teszi.
Ha az 4rverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az els 4rverés sikertelenségének megallapitdsat kvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az elsg drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 8t a kiilsnbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsdt kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséjtésdra keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasat kévetd 30, napon automatikusan trli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az 4rverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informécidk az ingatlandrverésrdl (az drverezSkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisaban elérhet6k a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht, 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi
kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerSs birdsagi hatarozat kézhezvételétél — szémitott 30 napon belill pedig kbzzéteszi
az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés irdnti 0j hirdetményt, Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az
arverési hirdetmény mr kozzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kiovetSen sikertelen 4rverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)

bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irént.

Tdjékoziatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl sz616 1994. évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elSterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést] szamftott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve, Az illetékelrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizis (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) hasznalatéval fizethet meg.
Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kézponti honlapjdn az ingatlandrverési hirde tményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlatté tel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utan torélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi
hatésdgot, hogy az drverés kitfizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvéntartasba,

Sopron, 2025.06.05.
) dr. Kovics Baldzs
Onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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